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zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Untere Stegwiesen — 2. Anderung*
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Raumlicher Anderungsbereich
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Vorbereitende Bauleitplanung
Erfordernis der Planung / Verfahren
Auswirkungen der Planung

Erschliefung
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Versorgung und Entsorgung
Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
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Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (2) BauGB

GEMEINDE WARTHAUSEN i SATZUNG - BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE STEGWIESEN — 2. ANDERUNG"
Seite 11 von 15



1.  RAUMLICHER ANDERUNGSBEREICH
Der raumliche Anderungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung ,Gewerbegebiet Untere
Stegwiesen* mit ca. 0,27 ha umfasst das Flurstick Nr. 800/1 und stellt den Bereich

zwischen Bahngelande, der L251 sowie der offentlichen Verkehrsflache Untere
Stegwiesen” dar.

Der Geltungsbereich der 2. Bebauungsplanénderung wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstlck Nr. 800/13,

Im Osten durch die offentliche Verkehrsflaiche ,Untere Stegwiesen®, Flurstick Nr.
800/7,

Im Stden durch die offentliche Verkehrsflache der ,Bahnhofstrae® (L251), Flurstick
Nr. 800,

Im Westen  durch Bahnflachen, Flurstiick Nr. 2230/1.

oy § /8 EEsssWarthausen o
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2. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Untere Stegwiesen®, rechtskraftig seit dem 19.03.1984.
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3.

Der sich in der Fortschreibung
befindliche Flachennutzungsplan

't (FNP) 2035 der Verwaltungs-
(== Emmearss  gemeinschaft Biberach stellt
s '8 e innerhalb des Plangebietes
,Gewerbliche Bauflache* dar. Die

Planung ist somit aus dem FNP

entwickelt.

Flachennutzungsplan — Ausschnitt
(ohne Mafstab)

GEMEINDE WARTHAUSEN i SATZUNG — BEBAUUNGSPLAN
BEBAUUNGSPLAN ,UNTERE STEGWIESEN - 2. ANDERUNG*
Seite 13 von 15



FLACHENNUTZUNGSPLAN  (AUSSCHNITT)

VERWALTUNGSGEMEINSCHAFT BIBERACH

2. Anderung

ZEICHENERKLARUNG

VERKEHRSFLACHEN
Flachen fur den Uberortlichen Verkehr
Bestand Planung und fir die drtlichen Hauptverkehrsziige

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
i Bahnanlagen

w Wohnbauflachen w
= Seilbahnen
BT ) B Umgrenzung der Flachen
"~ M | Gemischte Bauflachen M fiir den Luftverkehr

| StraBenverkehrsflachen
P ) B iberortliche Verkehrsflachen
| Gewerbliche Bauflachen G e und HaupterschlieBungsstraRen

] Ruhender Verkehr
s | Sonderbauflachen s ﬂ il __I?;_

4. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Die neuen Eigentiimer des Gebdudes beabsichtigen, die bestehende Nutzung einer
Spielothek beizubehalten. Um die interne Ausnutzung besser zu gestalten, zu optimieren,
soll das aktuelle Baurecht angewendet werden. Hierzu ist eine einfache
Bebauungsplananderung erforderlich. Die Grundzige der bestehenden Planung sollen
erhalten bleiben. Bauliche MaRnahmen sind nicht angedacht.

Darliber hinaus sollen mit der Bebauungsplandnderung vorhandene Baum- und
Geholzstrukturen in ihrem Bestand gesichert werden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung am 20.06.2022 beschlossen, ein
Verfahren zur 2. Bebauungsplananderung einzuleiten.

§ 13 BauGB — Vereinfachtes Verfahren

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan soll nach § 13 BauGB im ,Vereinfachten
Verfahren* durchgefiihrt werden. Die Grundzige der Planung werden nicht berthrt und
der sich aus der vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende
ZulassigkeitsmaRstab wird nicht veréndert. Es werden lediglich die ,neuen” aktuellen
Rechtsgrundlagen angewendet.

Im vereinfachten Verfahren kann von der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 1 BauGB sowie einer frilhzeitigen Beteiligung der Behorden und der sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
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Anderungen:

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Baufeld zur Strafe ,Untere Stegwiesen“ wurde an den Gebdudebestand angepasst,
Die Verkaufsflache fir den Einzelhandel wird auf max. 800 m? beschrankt,

Das LR3 wurde an die bestehenden Baugenehmigungen angepasst,

im Bestand vorhandene Baum- und Gehdlzstrukturen wurden als ,Bestandserhalt’

festgesetzt,

Anwendung der aktuellen Rechtsgrundlagen.

Alle weiteren, bisherigen Festsetzungen bleiben unverandert.

BETEILIGUNG DER 6_I_=FENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 20.06.2022 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
und den Beschluss zur offentlichen Auslegung zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Untere Stegwiesen — 2. Anderung* gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 08.07.2022 lag der Bebauungsplan vom 18.07.2022

bis 19.08.2022 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Warthausen, den 19.09.2022 [ =
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