aaa ARCHITEKTURBURO DIPL. ING. (FH) HEINZ MATER NIBELUNGENRING 59
7513 S TUTENSEE - BLANEKEUNLOTCH Telefon 07244/91382

HHEKEI A AL I A EKETEKAN AT A E AR LKA E AN LA AXAEX LA T AAHARIRRREAREX I XA IR KKK

GEMETINDE STUTENSTEE

B E B A U U NG S P L A N

Gewerbe- u.Industriegebiet Blankenloch

Sid II {Sandadcker)

Gemarkung Blankenloch

Entwurf und Bearbeitung:

Dipl. Ing. (FH) Heinz Maier
Architekturbiiro

Nibelungenring 59

7513 Stutensee 1

Stutensee, den 26. 11. 1990

geandert 17. 09. 1992

...........................

(Heinz Maier, Dipl.Ing.(FH)




s SRR

BEBAUUNGSPLAN GEWERBE- UND INDUSTRIEGEBIET " BLANKENLOCH

‘k****‘k‘k**‘k‘k******‘k'k’k‘k**‘k***‘k**‘k‘k*‘k‘k***‘k*******‘k*‘k**‘k***‘k*‘k***‘k**‘k**‘k*

INHALTSVERZETICHNTS:

BEBAUUNGSPLAN (BBP)

Bebauungsvorschriften:

Textteil mit Anhang (ergdnzende Festsetzungen,
Rechtsgrundlagen, Hinweise)

7eichnerischer Teil des BBP mit den notwendigen
Festsetzungen nach den §§ 30 und 9 BauGB,
MaBstab 1 : 500

beigefiligt sind:

BEGRUNDUNG mit ANLAGEN

GRUNORDNUNGSPLAN mit GESTALTUNGSINHALTEN M

sSUD

1:500
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Textteil S. 10

1. Ausfertigung / Mehxfertigung- in Ubereinstimmung mit dem Gemeinde-

ratsbeschluf vom . .“c.N0 o0 0Un

15. APR. 1993

2. Lt. Schreiben vom Landratsamt Karlsruhe vom .......... wurde

keine Rechtsverletzung geltend gemacht.

Stutensee, den 07 MAl 1993

Biirgermeister

13, MAI 1993

3. Bffentlich bekanntgemacht und in Kraft getreten am ...%"........

43, MAI 1993

Stutensee, den ...........

Blirgermeister
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Textteil S. 1

A. 1 Bebauungsvorschriften - Textteil

1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ S BauGB, BauNVO)

§ 1 Art und Map® der baulichen Nutzung

" (1) Art und MaB der baulichen Nutzung sind aus dem zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes (BBP) zu ersehen.
(2) Ausnahmen: Anlagen nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 und 2 BauNVO (GE)
.und § 9 Abs. 3 ziffer 1 und 2 BauNVO (GI) sind gemdB § 1 Abs. 4

BauNVO zuldssig.

(3) Ausschliisse: Unzuldssig sind Betriebe, in denen mit Stoffen

umgegangen wird, die Luft, Boden oder Grundwasser mit schadlichen

Emissionen belasten. Daher sind Betriebe der Kategorie I bis

—e

ginscgiéwzgwdes Abstandserlasses des Landes Nordrhein-wWestfalen

(neue Fassung gem. Anlage) generellaggggléiiigl mit Ausnahme der

Ziffern

Nr. 47, 93, 98, 101, 107, 112, 115, 135, 137, 140, 141, 147, 148,
150, 151, 152, 160, 162, 164 - 167, 170, 171, 173, 174, 176 - 178

Generell zugelassen sind Betriebe entsprechend der Kategorie VII,
jedoch mit Ausnahme der Betriebe, die unter Ziffern 179, 182, 183
und 196 fallen. Beziiglich der Ziffer 191 gilt, daR Grofwdscherei-
en zuldssig sind, wahrend grofe chemische Reinigungsanlagen unzu-
ldssig sind. ,
Unzulédssig sind chemische und thermische Entlackungsanlagen

(insbesondere Ablaugereien).

§ 2 Vergniigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe
(1) Vergniligungsstdtten (Spiel- u. Automatenhallen, Nachtlokale,
Discotheken u.d.) sind im gesamten Plangebiet nicht gestattet.
(2) Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe jeglicher Art mit einer
Verkaufsfldche von {iber 100 gm sind nach § 1 Abs. 9 BauNVO im GE
und GI Gebiet nicht gestattet, ausgenommen hiervon Getrinkehan-
del.
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§ 7

Textteil S. 2
Abweichende Bauweise b:
abweichende Bauweise als offene Bauwelise, jedoch ohne L&ngenbe-

grenzung der Gebdude innerhalb der Baugrenzen.

Fir Wohnhduser mit Uberwiegend wohnbaulicher Nutzung (§§ 8/9 Abs.
3.1 BauNV0O) im GE und GI Gebiet gelten abweichend von der im Plan
eingetragenen Nutzungsschablone folgende Festsetzungen: II VG
{Vollgeschosse), DN 0-35°, max. Traufhdhe (TH) 7,20 m und max.
Firsthoéhe (FH) 9,00 m, gemessen vom StraRenscheitel bis Traufe
bzw. bis First (Traufe = Schnitt Ausenwand mit der Ober-

kante Dachhaut).

Sichtfelder (§ 9, RAbs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes angegebenen Sicht-
felder sind von jeder Bebauung und von allen sichtbehindernten
Nutzungen (Bepflanzungen usw.), die hther als 0,70 m lUber der

Fahrbahnoberkante sind, freizuhalten.

(1) Stellpldatze sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Ausnahmsweise sind Stellpldtze auch auf den

nicht liberbaubaren strafenseitigen Grundstlicksfldchen zul&dssig.

Ihre Gestaltung muf mit wasserdurchlidssigen Beldgen erfolgen.

(2} Garagen und Lagerfldchen sind nur innerhalb der liberbaubaren

Grundstiicksfldchen zuldssig.
(3) Die Zufahrten sind strafeneben anzulegen.,

Gelandeaufschiittungen (§ 9 Abs. 1, Nr. 17 BauGR)
Tieferliegendes Geldnde zur angrenzenden 8ffentlichen Verkehrs-
fldche hin ist ab der StraRenbegrenzungslinie bis zur Baugrenze
aufzufiillen (Stellplatzfldchen).

Anlagen zum Lagern, Abfilillen, Herstellen, Behandeln und Ver-
wenden wassergefahrdender Stoffe sind - soweit mdglich - ober-
irdisch und innerhalb von Gebaduden anzuordnen. Anlagen zum Um-
SChlagen wassergefihrdender Stoffe sind zu iberdachen; der

Boden ist ausreichend dicht zu befestigen.
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Textteil S. 3

§ 9 In dem ausgewiesenen Gebiet sind keine Altablagerungen bekannt.
e Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustdn-
digen Behdrden unverziiglich anzuzeigen. Mafnahmen zur Erkundung,

sanierung und Uberwachung miissen bei Bedarf zugelassen werden.

§ 10 Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz

ausgefiihrt.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 LBO)

§ 11 Alle Hohenfestsetzungen des BBP beziehen sich auf den Stragen-
scheitel.

§ 12 Einfriedigungen (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

(1) Es werden nur nicht geschlossene Einfriedigungen zugelassen.

(2) Alle Einfriedigungen (Drahtgeflecht u.&.) sind durch hecken-
artige, bodenstdndige, heimische, laubtragende Bepflanzungen
beidseitig einzubinden. Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht

zuldssig.

(3) Der Bereich zwischen vorderer Baugrenze und Grundstilicks-
grenze ist von Einfriedigungen freizuhalten (Stellplatzbereich).
(4) Ab der vorderen Baugrenze sind Einfriedigungen bis zu einer

Hohe von 1,50 m, parallel zu Strafen, Wegen und offentlichen

Griinflachen, zul&dssig.
(5) Einfriedigungen seitlich (senkrecht zur StraBe) ab der
vorderen Baugrenze und Einfriedigungen im riickwdrtigen Grund-

stlicksbereich sind bis zu einer HGhe von 2,00 m zulassig.

(%]

13 Gestaltung der Aufenanlagen (§ 73 LBO Abs. 1, Nr. 5)
Nicht iiberbaubare Fladchen und Stellplatzfl&dchen diirfen nicht als
Arbeits- oder Lagerfldchen benutzt werden.
Nicht iiberbaubare und nicht {iberbaute Flachen der Baugrundstiicke

sind als Griinfladchen anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten.
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Textteil 5. 4

§ 14 Gestaltung von Parkierungsfldchen und untergeordneten Wegen aut
den privaten Grundstilicksfldchen (§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

Eine Fliachenversiegelung bei Parkierungsflachen und untergeord-

neten Wegen innerhalb des Baugrundstiickes ist nicht gestattet.

Durchlissige Beldge (Rasengittersteine u.d.) sind zur Befestigung

zu wahlen.

§ 15 AupBere Gestaltung (§ 73, Abs. 1, Nr. 5 LBO)
" (1) Hellglanzende und reflektierende Materialien und Farben an
Gebiuden (Fassaden, D&chern, Zaunanlagen) und sonstigen Anlagen

sind unzuldssig.

(2) Werbeanlagen sind nur zuldssig
a) an den straBenseitigen Fassaden der baulichen Anlagen,
b) innerhalb der straBenseitigen liberbaubaren Fld&dchen.
(3) Werbeanlagen sind nur zuldssig
a) an baulichen Anlagen unterhalb der Trauflinie - auf und
iiber Dach sind sie unzulidssig - und zwar in einer Lange
von hdchstens 2/3 der Gebdudefassade bei einer max. HGhe
von 1/5 der Traufhdhe, jedoch hdchstens 1,80 m Hohe,
b) als freistehende Werbetafeln bis zu einer Groge von
2,00 gmn und bis zu einer max. Hohe von 2,50 m, gemessen
vom Strafenscheitel,

c¢) als freistehende Werbekdsten bis zu einer Seitenfldchen-

grdpe von 1,50 gm und einer max. HGhe von 2,50 m, gemessen
vom StraRenscheitel.
(4) Werbeanlagen mit Lauf~, Wechsel- oder Blinklicht sind unzu-
ldssig.

(5) Grelle und kontrastreiche Werbeanlagen sind unzuldssig.
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Textteil S. 5

Grinordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Naturschutzgesetz), § 9 Abs. 1, Nr. 15,20,25 BauGB,
§ 73 Abs. 1, Nr. 5 LBO)

§ 16 Bepflanzungsarten

(1) Die Standorte aller anzupflanzenden Baume, Baumgruppen und

Strducher innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind

" aus dem Bebauungsplan (zeichnerische u. textliche Festsetzungen)

ZUu ersehen.

(2) Alle angepflanzten B&ume, Straducher und Rankgewidchse sind zu
unterhalten, zu pflegen u.bei evtl. Verlust umgehend zu ersetzen.
(3) Pro Baugrundstiick sind entlang der vorderen Grundstiicksgren-
ze (parallel zu Strafen u. Wegen) im Abstand von max. 15 m je ein
bodenstdndiger, einheimischer, laubtragender Baum (Hochstamm:
Bergahorn, Eberesche, Mehlbeere) anzupflanzen und zwar: entlang
den FahrstraRen.

Die Bdume sind 1 m von der hinteren Strafenbegrenzungslinie ab-
gesetzt zu pflanzen, Wurzelschutz ist vorzusehen (Baumscheiben,

Pflanzinseln).

{(4) Auf jedem privaten Grundstiick sind auf den unverbauten inne-

ren Freifldchen je angefangene 200 gm mindestens ein Baum (bo-
denstdndiger, einheimischer, laubtragender Hochstamm: Ahorn,
Kastanie, Buche, Birke, Plantane, Eiche, Linde) zu pflanzen.

(5) Bei erforderlicher Errichtung und Erweiterung von zulidssigen
Gebduden ist eine notwendige Beseitigung von bestehenden Baumen
gestattet.

(6) Dacher, die bis 10 © Dachneigung haben und {iber 200 gm zu-
sammenhdngende Dachfl&dche besitzen, sind extensiv einzugriinen.
(7) Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes von 0Z 1.4

ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im pri-
vaten Grundstiicksbereich ein 9 m breiter Pflanzstreifen mit grup-
penweise angeordneter Hochbegriinung anzulegen, und zwar mind.

pro 200 gm drei Hochstdmme, desgleichen im ndrdlichen Bereich von

0Z 1.1 mit einem Pflanzstreifen von 7,50 m Breite.
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Textteil S. 6

(8) Im slidlichen und siidostlichen Plangebiet sind in den Berei-~
chen der siidwestl. Ecke von 072 1.2, 1.3 und 1.5 und in der slud-
5stl. Ecke von 0Z 1.2, wie im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes vorgegeben, Baumgruppen, bestehend aus mindestens drei
Hochstadmmen und einem grofRkronigen Hochstamm, anzupflanzen.

(9) Entlang des Ostlichen Plangebietes (0Z 1.1) ist auf der pri-
vaten Grundstlicksflache das O0ffentliche Grin, wie im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes vorgegeben, mit Hochstdmmen glei-
cher Art zu ergdnzen (alle 250 gm mindestens 3 Hochstdmme).

(10) Die Waldabstandsfldchen u. der Bepflanzungsstreifen entlang
der silidlichen Plangrenze sind mit heimischen, blatttragenden Ge-
hélzen und Buschwerk zu mindestens 50 % seiner Flachen, je Bau-
grundstiick zu bepflanzen.

{11) Fassadenfldchen im siidlichen bzw. slidéstlichen Bereich deé
Plangebietes (0Z 1.2,1.3,1.5), die geschlossene Fldachen von mehr
als 100 gm aufweisen, sind zur offenen Landschaft hin mit Rank-
pflanzen einzugrilinen.

(12) Offentliches Grin ist, wie im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes vorgegeben, anzulegen, zu unterhalten und bei Verlust
zu ersetzen und zwar: als 2-reihige Bepflanzung (alle 300 gm
mindestens 5 Hochstamme) mit durchgehender Hecke (&6stl. des
Plangebietes 0Z 1.1 und westl. der L 560), als Baumgruppe und
Buschwerk (sudostl. des Plangebietes 0Z 1.2), als Baumgruppe

{Wendeschleife), als groRkronige Hochstidmme im Bereich der

Pflanzinseln im Strafenraum.

Jedem Bauantrag ist ein Griingestaltungsplan beizufligen.

Larmschutzvorkehrungen

vVorkehrungen gegen Larm {aus den Betrieben selbst und gegeniiber
der LandesstraRe und den FahrstraBen) gehen allein zu Lasten der
jeweiligen Grundstilickseigentiimer. Es werden schallabschirmende
Grundrifgestaltungen und bauliche Schallschutzmafnahmen {Massiv-

bauweise, Schallschutzfenster u.d.) empfohlen.




