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Planungsrechtliche Festsetzungen

Teil A-1
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 5

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr, 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3, 5, 6, 7 und
9 Baulvo.)

GE = Gewerbegebiete gemiR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Zulassig sind

» Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
» Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,

» Tankstellen,

» Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke zugelassen werden (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe mit den nachfolgend aufgefiihrten Sortimenten sind
unzuldssig: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Papier- und Schreibwa-
ren, Zeitschriften, Biicher, Spielwaren und Bastelartikel, Drogeriewaren, Apothe-
kerwaren, Schnittblumen, Bekleidung, Schuhe, Lederwaren, Hausrat, Glas/ Por-
zellan/ Keramik, Uhren, Schmuck, Fotowaren, Optik, Horgerdte. Hiervon abwei-
chend ist der Verkauf dieser Sortimente in Verbindung mit produzierendem
Gewerbe oder Handwerksbetrieben bis zu einer VerkaufsflachengrofRe von max.
200 m? je Betrieb zuldssig.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Nr. 1) ‘Wohnun-
gen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter’ und (Nr. 3) ‘Vergniigungsstatten’ sind unzulassig. Unzulassig sind
Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung. Unzulassig sind Bordelle und
bordelldhnliche Einrichtungen, Sexshops und Erotikzentren.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNV0)
1.2.1 Grundfldchenzahl und Baumassenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ) sind durch Eintragung im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes (Teil A-3) festgesetzt. Die festgesetzte
GRZ darf durch die Grundflachen von

» Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

» Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und

» baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

Karlsruhe - 11.07.2022 - Stadt Stutensee - Satzungsfassung - Bebauungsplan T |
"GE Neustrukturierung Baustofffachhandel im Siid 11/111” MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 07.06.21 Stutensae_ Neustruktur |_Fassung zur




Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

bis zu einer GRZ von 0,8 {iberschritten werden. Eine weitere Uberschreitung um
maximal 0,1 der Grundstiicksflache ist zuldssig, wenn die zweifache Grundfla-
chengréRe dieser Uberschreitung mit wasserdurchlassigen Beldagen ausgebildet
wird (z.B. als nichtiiberdachte Stellplitze mit Rasengittersteinen).

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Gebaudehohen (GH,,,,) sind durch Planeinschrieb festge-
setzt. Das zuldssige MaR der Gebaudehohe (GH) wird ermittelt zwischen der
Oberkante Dach (hochster Punkt der Dachhaut oder Attika) und der Oberkante
der Achse der nachstgelegenen StraBe in der Gebaudemitte. Ergeben sich unter-
schiedliche Bezugshohen (z.B. bei Eckgebauden), ist der hdhere gelegene Bezugs-
punkt mafgebend.

Unberiicksichtigt bleiben untergeordnete technisch oder funktional bedingte
Bauteile mit einer Hohe von maximal 5,00 m iber der Dachhaut, sofern die
Grundflachen solcher Bauteile je Gebdude insgesamt nicht mehr als 10 % der
tiberbaubaren Flache des Grundstiicks einnehmen.

Durch Aufbauten fiir regenerative Energienutzung darf die Gebdaudehohe auBer-
dem ohne Flachenbegrenzung um bis zu 2,00 m liberschritten werden.

1.3 Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
(5 9 Abs. 1 Nr. 2 und 10 BauGB)

Es wird die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschrankung.
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (Teil A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

1.4 Nebenanlagen und Stellplatze
(s 9 Abs. 1 Nr. &4 i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in Form von
Gebauden sowie Lager- oder Arbeitsflachen sind in den nichtiberbaubaren
Grundstiicksflichen mit der Zweckbestimmung ‘1" und 2’ nicht zuldssig und
ansonsten zuldssig. Nichtiiberdachte Stellplatze sind in den nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflachen mit der Zweckbestimmung ‘2’ nicht zuldssig und ansonsten
zuldssig. Die Errichtung von Versorgungsanlagen gemaf § 14 (2) BauNVO ist im
gesamten Plangebiet zulassig.
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1.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrien und Anschluss der Grundstiicke an of-
fentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11 und 26 BauGB)

Gebietszufahrten sind nur in den Bereichen zuldssig, die nicht als ‘Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrten’ gekennzeichnet sind. Je angefangene 7.500 m? Grundstuick-
groRe ist max. 1 Grundstiickszufahrt mit einer Breite von 20 m zuldssig.

Auf Privatgrundstiicken sind folgende MaRnahmen zu dulden:

» Der zur Befestigung der offentlichen Verkehrsflachen erforderliche Hinterbe-
ton,

» die zur Herstellung der &ffentlichen Verkehrsflachen erforderlichen Boschun-
gen sowie

» die StraRenbeleuchtung (Masten einschlieBlich Betonfundament)

1.6 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

1.6.1 Bodenschuiz

Nicht fiir befestigte Flachen vorgesehene Griin- und Grundstiicksflachen sind, zur
Vermeidung von Verdichtungen, wahrend der gesamten Bauzeit vor dem Befah-
ren mit Baumaschinen zu schiitzen oder in der gesamten, verdichteten Tiefe zu
lockern.

Die belebte Oberbodenschicht ist vor den BaumalRnahmen fachgerecht separat
abzutragen und, sofern nicht sofort unterzubringen, seitlich in Bodenmieten
zwischen zu lagern.

1.6.2 Wasserdurchlassige Materialien

Die Flachen fiir oberirdische, nichtiiberdachte PKW-Stellplatze sowie fur unterge-
ordnete und notbefahrbare Wege sind - soweit wasserrechtlich zuldssig - mit
wasserdurchlissigen Materialien herzustellen. Dabei ist die schadlose Beseiti-
gung von Niederschlagswasser zu beachten.

1.6.3 Unzuldssige Dachflachenmaterialien

Dachfliachen (inklusive Gaubendach- und - seitenflachen) aus den unbeschichte-
ten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig.
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1.6.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachern der Gebdude und von Stellpldtzen ist
auf den Grundstiicken durch die Anlage geeigneter Mulden zur Versickerung zu
bringen, wenn keine Gefahr des Eintrags von wassergefdhrdenden Stoffen in den
Boden besteht oder das Niederschlagswasser nicht als Brauchwasser weiterge-
nutzt wird.

1.6.5 Artenschuiz, interne und externe AusgleichsmafRnahmen

Eingriffe in die Bestandsgebaude diirfen nur auBerhalb der Vogelbrutsaison (d.h.
nur zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar) beginnen. Alternativ ist nachzuwei-
sen, dass aktuell keine Bruten an den jeweiligen Gebaudeteilen stattfinden.

Fiir neue AuBenbeleuchtung sind nach unten gerichtete Lichtquellen als LED’s in
insektendicht eingehausten Lampen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln und
einer Farbtemperatur von max. 3.000 °K sowie einer maximalen Oberflachen-
temperatur von 60 °C oder insektenfreundlichere Leuchtmittel zu verwenden,
ohne Ausstrahlung in die Umgebung. Die AuRenbeleuchtung ist nach Moglichkeit
moglichst mit einer Halbnachtschaltung oder Bewegungsschaltung auszurtsten,
um die Leuchtzeit auf den tatsachlichen Bedarf zu begrenzen.

Lichtwerbung ist mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem UV-Anteil
und einer Farbtemperatur von max. 3.000 °K (z.B. entsprechende LED'’s) sowie
einer maximalen Oberflachentemperatur von 60 °C insektendicht eingehaust
auszufiihren. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist nachts zwischen 22:00 Uhr
und 6:00 Uhr auszuschalten.

Bei groRflachigen Verglasungselementen (Fensterflachen, vertikal montierte
Glasflichen als Briistungen oder Schallschutz) ab einer GréBe von 4 m? sind
MaBnahmen gegen Vogelschlag vorzusehen (z.B. geeignete, fachlich geprifte
Rasterfolien, Oberflichenbeschichtungen, Milchglasbriistung). Eine Anordnung
der Fenster, die eine Durchsicht durch das Gebdude ermoglicht, ist nach Moglich-
keit zu vermeiden.

Auf Mauersockel und Mauern (ausgenommen Trockenmauern) als Einfriedung, ist
zu verzichten.

Es sind insgesamt mindestens 10 % der Flache des Baugrundstiicks als Blih-
streifen aus Ansaat mit einheimischem, zertifizierten Wildsaatgutmischungen,
Produktionsraum siidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben
(SW), Buntbrache, Geholz- oder bewachsene Versickerungsflache anzulegen, zu
bepflanzen, zu unterhalten und durch regelmaBige Pflege dauerhaft zu entwi-
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 9

ckeln. Hierbei sind die nichtiiberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Zweck-
bestimmung ‘2’ und ‘3’ mindestens jeweils zu 80 % der Flidche als Bliihstreifen,
aus Ansaat mit einheimischen, zertifizierten Wildsaatgutmischungen, Produk-
tionsraum stidwestdeutsches Berg- und Hiigelland mit Oberrheingraben (SW),
Buntbrache, Gehdlz- oder bewachsene Versickerungsflaiche anzulegen, zu be-
pflanzen, zu unterhalten und durch regelmaRige Pflege dauerhaft zu entwickeln.

Im Gewerbegebiet sind je angefangene 10.000 m? Grundstiicksflache an Fassad-
enteilen oder Einfriedungselementen mit einer Héhe von mindestens 2 Metern
insgesamt 10 Meter durch insektenférdernde Kletterpflanzen zu bepflanzen (z.B.
Immergriines GeiRblatt, Lonicera henryi).

AuRerdem sind je angefangene 10.000 m2 Grundstiicksflache je eine fiir Wildbie-
nen geeignete Struktur als Insektenturm oder 4 Meter geeignete Trockenstein-
mauer anzulegen.

Im GE sind bauliche MaBnahmen erst dann zuldssig, wenn die folgenden Mal-
nahmen eingehalten werden (§ 9 Abs. 2 BauGB):

» Die im Gewerbegebiet befindlichen Zauneidechsen sind fachgerecht umzusie-
deln und zwar in den dafiir im Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Sud IlI" ange-
legten Ersatzlebensraum am Waldrand westlich des Plangebiets “Ausgleichs-
biotop Blankenloch” auf den Flurstiicken Nrn. 3420 , 3756/1, 3385/3 bzw. 3420
auf der Gemarkung 3420 (Blankenloch).

» Das Baufeld ist wihrend der Aktivititszeit der Eidechsen (witterungsabhangig
v.a. zwischen Mirz und Oktober) ab der Umsiedlungsmafnahme bis zur Fertig-
stellung der BaumaRnahme fachgerecht durch Kleintierzaune vor einer Zuwan-
derung von Eidechsen aus dem Umfeld zu schiitzen.

» Artenschutzrechtliche Aufwertung der Flache “Ausgleichsbiotop Blankenloch”
durch zwei fachgerecht angelegte Habitatstrukturen als Stein - Sand - Holz -
Komplexe gleichzeitig oder vor der Umsiedlung der Eidechsen im Gewerbege-
biet. Sollten bei der Umsiedlung mehr als 10 Eidechsen gefunden werden, ist je
5 weiterer Eidechsen mindestens ein zusdtzlicher Stein - Sand - Holz - Komplex
fachgerecht anzulegen. Diese Aufwertungsmafnahme wird dem Gewebegebiet
als externe AusgleichsmaRnahme zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB)
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1.7 Griinordnung - Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen, Dachbegriinung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Neue Dacher, die iiber 200 m? zusammenhangende Dachflache besitzen, sind
extensiv oder intensiv zu begriinen. Dies zahlt nicht fiir Dacher von Be- und
Entladezonen. Ebenso miissen Dacher von reinen Lagergebduden oder Lager-
gebaudeteilen nicht begriint werden, wenn mindestens 50% ihrer Dachflache fur
die Gewinnung regenerativer Energie durch Solar oder Photovoltaikmodule
genutzt wird.

Je angefangene 600 m? Grundstiicksflache sind ein einheimischer Laubbaum
anzupflanzen oder zu erhalten. Hierauf werden die folgenden Festsetzungen
angerechnet:

» Im Bereich der Parkierungsflachen innerhalb der nichtiiberbaubaren Grund-
stiicksfliche mit der Zweckbestimmung “1’" sind mindestens alle zehn PKW-
Stellplatze ein klein-, mittel- oder groBkroniger Laubbaum anzupflanzen.

» Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksfliche mit der Zweckbestim-
mung ‘1, die an die KopernikusstraRe angrenzt, sind insgesamt 10 klein-, mit-
tel- oder groRkroniger Laubbaum anzupflanzen. Die Baume innerhalb der
Stellplatze in dieser Flache werden hierauf angerechnet.

» Innerhalb der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache mit der Zweckbestim-
mung ‘3’ sind mindestens 2 mittel- oder groBkronige Laubbaume anzupflanzen.

Fiir die festgesetzten Neuanpflanzungen sind Baume und Straucher gemal
Pflanzliste auszuwéhlen. Andere Bepflanzungen, auRer Koniferen sind zulassig,
werden aber nicht auf die festgesetzten Anpflanzungen angerechnet.

u Pflanzliste Baume:

Pflanzqualitdt STU 18/20 cm (Stammumfang in 1,00 m Hohe), dreimal verpflanzt,
mit Drahtballierung, Stammhaohe bis zum Kronenansatz: mind. 2,20 m

Klein- und mittelkronige Hochstammbaume

»  Wildapfel/Holzapfel (Malus sylvestris)

»  Schlehdorn, Prunus spinosa

»  Feldahorn (Acer campestre)

»  Hainbuche (Carpinus betulus)

»  Kirschbaum (Prunus avium ,Plena’)

»  Esche, Sorte Raywood (Fraxinus angustifolia ,Raywood')
»  Herzblattrige Erle (alnus cordata)
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»  Lederhiilsenbaum (gleditsia triacanthos skyline)
»  Blumenesche (Fraxinus Ornus)
»  Pflaumenbattriger WeiRdorn (Crataegus x Prunifolia)

GrofRkronige Hochstamme:

» Linde (Tilia cordata)

»  Traubeneiche (Quercus petraea)
»  Nussbaum (Juglans regia)

»  Esche (Fraxinus excelsior)

»  Rot-Eiche (Quercus rubra)

»  Baumhasel (Corylus colruna)

»  Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
»  Platane (Platanus acerifolia)

»  Honigbaum (sophora japonica)

= Pflanzliste Geholze:

»  Feldahorn (Acer campestre)

»  Hartriegel (Cornus sanguinea)

»  Hasel (Corylus avellana)

»  Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)

»  Liguster, Rainweide (Ligustrum vulgare)

»  Gem. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
»  Wildrose: Feldrose (Rosa arvensis)

»  Wildrose: Hundsrose (Rosa canina)

»  Gem. Faulbaum (Rhamnus frangula)

»  Vogelbeere, Eberesche (Sorbus aucuparia)
»  Salweide (Salix caprea)

»  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

»  Roter Holunder (Sambucus racemosa)

»  Rote Johannisheere (Ribes rubrum)

»  Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum)

»  Berberitze (Berberis vulgaris)

Allgemeine Vorgaben zu den Bepflanzungen

Flachen, die nicht liberbaut werden (z.B. durch Gebaude, Stellplatze, Neben-
anlagen oder Zufahrten) sind als Vegetationsflachen herzustellen. Das flachige
Uberdecken von Vegetationsflachen mit Ziergesteinen in Form von Splitt, Schot-
ter und Kies ist unzulassig.
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Die GroRe der Baumgruben muss mindestens 12 m?® und eine Tiefe von 1,5 m
gemiR den “FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen” betragen; hiervon kann
ausnahmsweise in begriindeten Einzelfallen abgewichen werden. Baumscheiben
miissen offen gestaltet und begriint werden und mindestens 6 m? groR sein. Bei
sroRkronigen Baumen muss die offene Baumscheibe mindestens 9 m? groB sein.
Die Ausfiihrung der Bauweise hat gemaR der Baumgrubenbauweise 1 und 2 der
“FLL-Empfehlungen fiir Baumpflanzungen’ zu erfolgen. Bei StraRen- und Parkbau-
men ist der Einbau von Beliiftungs- und Bewdsserungseinrichtungen erforderlich.

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eines halben Jahres nach Baufertigstellung
durchzufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch Nach-
pflanzungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemaf
§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Eventuell ausgefallene Pflanzen sind innerhalb einer
Frist von einem Jahr zu ersetzen.

Die Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflanzen und vom Grundstiick-
seigentiimer/ -nutzer zu pflegen und zu erhalten. Bei Bauarbeiten, inshesondere
bei Auf- und Abtragsarbeiten im Wurzelbereich, sind geeignete Schutzmafinah-
men zum Schutz von Baume zu ergreifen sind.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbote diirfen Rodungen und Gehélz-
riickschnitt nur auBerhalb der Fortpflanzungszeitraume der Végel (d. h. nur
zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar) ausgefiihrt werden.
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