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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM VORHABENBEZOGENEN
BEBAUUNGSPLAN ,VERBRAUCHERMARKT AN DER WALLONENSTRASSE*

Die folgenden bauplanungsrechtlichen Festsetzungen gelten in Verbindung mit den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Vorhaben- und Erschliessungs-

plans.

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nur die folgenden Nutzungen zulassig:

a) 1 Verbrauchermarkt (Lebensmittel- und Getrénke-Einzelhandel)
b) Lager- und Nebenflachen sowie die in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen

Im Verbrauchermarkt sind nur die folgenden Sortimente zulassig:

- Brot und Backwaren

- Obst und Gemise

- Frischfisch, Kése und Feinkostspezialitaten
- Fleisch- und Wurstwaren

- Molkereiprodukte

- Tiefkihlprodukte

- Trend- und Spezialsortimente
(Bio- und Vollkornprodukte, Diat- und Diabetikerartikel)
- Trockensortimente
(Grundnahrungsmittel, Konserven, Wasch- und Reinigungsmittel)

- Non-Food-Randsortimente des taglichen Bedarfs
(Zeitschriften, Schreib- und Papierwaren etc.)

- Getrankesortimente

Die zulassigen Verkaufsflaichen werden auf maximal 1.200 gm und die zulassigen
Geschossflachen auf maximal 1.850 gm begrenzt.

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 bis 20 BauNVO)
Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die zuldssigen Trauf- und
Firsthohen sowie durch die Grund- und Geschof¥flachenzahlen gemafl Eintrag im
Vorhaben- und Erschliessungsplan.

Der zur Ermittlung der Trauf- und Firsthohen maRgebende Héhenbezugspunkt ist
im Vorhaben- und Erschliessungsplan festgesetzt (Oberkante geplantes Gelénde).
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Die Traufh6he "TH" ist im Satteldachbereich (siche Eintrag im zeichnerischen Teil)
das MaR zwischen dem H6henbezugspunkt und dem Schnittpunkt der Gebaude-
Aullenwand mit der Oberkante Dachhaut. Im Flachdachbereich gilt die Traufhthe
,TH* als das MaR zwischen dem Hohenbezugspunkt und der Oberkante Dachhaut
des Flachdachs.

Die Firsthohe "FH" ist das MaR zwischen dem Hohenbezugspunkt und dem héchst-
gelegenen Punkt der Dachhaut. Die Firsthéhe ist nur fiir Satteldacher, nicht aber fiir
Flachdacher maRgebend. Fir Flachdécher gilt als Hohenbegrenzung die oben defi-
nierte Traufhéhe , TH*.

Die gemaR Eintrag im Vorhaben- und Erschliessungsplan zulassigen Grundfldchen-
zahlen dirfen mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0.8 {iberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 (1), (2) und (4) BauNVvO)

Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO). In der
abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten,
wobei innerhalb der (iberbaubaren Flachen Gebéudeléngen bis 66 m zulissig sind.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen im Vorhaben- und Erschliessungsplan bestimmt.

Elektrische Versorgungseinrichtungen (z.B. Kabelschranke), die fiir die Stromversor-
gung notwendig werden, dirfen auf den als nicht Uberbaubar ausgewiesenen Fla-
chen errichtet werden.

Die im Vorhaben- und Erschliessungsplan festgesetzten ,Pflanzflaichen” sind von jeg-
licher Uberbauung freizuhalten.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Die Anlieferung des Verbrauchermarkts ist nur im Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr
zulassig.

MinimierungsmafBnahmen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
Minimierung der Bodenversiegelung

Die Stellplatzflichen des Marktes sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B.
VM-Pflaster) zu versehen, der die ,Richtlinien fir die Herstellung und Giiteliberwa-
chung von wasserdurchldssigem Pflaster aus haufwerkporigem Beton“ erfiillt (Versi-
ckerungsrate von mindestens 300 Litern pro Sekunde und Hektar).

Damit das Niederschlagswasser zu einem spateren Zeitpunkt im Rahmen der Er-
schliessung und Entwicklung des gesamten Erschliessungsgebiets ,Friedrichstal
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Sud“ zur Versickerung gebracht werden kann, sollten — soweit dies maoglich ist — die
technischen Voraussetzungen hierzu bereits bei der Realisierung des Bauvorhabens
Verbrauchermarkt” geschaffen werden.

Sicherung von Bodenaushub

Beim Abtrag von Boden ist der humushaltige Oberboden vom Unterboden zu tren-
nen. Vor einer Deponierung sind andere Verwertungsmaglichkeiten (z.B. Erdaushub-
borse) zu prufen.

Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
und 25 i.V.m. § 1a BauGB)

Baumpflanzungen auf Parkplatzflachen

Die Parkplatzflache ist durch Baumpflanzungen (mindestens 24 Baume; Hochstam-
me, 3x verpflanzt, mit Ballen) gemaR Tabelle unter Anlage 2 der Begriindung einzu-
grinen. Bevorzugt sind Spitzahorne zu pflanzen; sofern dies nicht moglich ist, kom-
men in zweiter Linie Stieleichen in Frage. Soweit Badume des Stralenbegleitgriins im
Zuge der BaumaRnahme entfernt werden mussen (Verlegung des Radwegs, Zu-
fahrten), sind in entsprechendem Umfang Neupflanzungen auf der Flache vorzuneh-
men. Entsprechend dem vorhandenen Bestand wird die Verwendung von Kirsche
(Prunus avium) empfohlen.

Schaffung von Extensivstandorten

Die Grinflachen am Rand der Parkflache und auf der Gebauderiickseite sind als ex-
tensive Rasen anzulegen und zu bewirtschaften. Auf eine Bodenmelioration sollte
verzichtet werden. Eine initiale Begriinung mit einem Parkplatzrasen (Trockenlagen)
ist méglich, glinstiger wére jedoch das Zulassen einer spontanen Begriinung.

Zuordnung von Flachen und Manahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a (3)
BauGB (§ 9 (1a) BauGB)

Die im Vorhaben- und Erschliessungsplan festgesetzten Ausgleichsflachen und die
darauf durchzufiihrenden AusgleichsmaRnahmen werden den durch die Realisierung
des Vorhabens verursachten Eingriffen zugeordnet (Sammelzuordnung).




