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1 Planerfordernis
Der Vorhabentrager - die EDEKA Handelsgesellschaft Siidwest mbH, Heddesheim —
plant am Sudrand des Stadtteils Friedrichstal die Errichtung eines Verbrauchermarkts
mit einer Verkaufsflache (VK) von ca. 1.119 gm (Lebensmittel-VK = 748 gm, Getran-
ke-VK = 371 qm) und einer berbauten Flache von ca. 1.763 gm.

Nach Auffassung der Stadt Stutensee besteht im Stadtteil Friedrichstal Bedarf an ei-
ner Verbesserung der ortlichen Versorgung durch Ansiedlung eines Verbraucher-
markts. Die Flachen am sudlichen Ortseingang sind ein geeigneter Standort fUr das
geplante Vorhaben. Die einzelnen Parzellen innerhalb des Geltungsbereich sind von
der Stadt Stutensee erworben- und an den Vorhabentrager weiter verdufert worden.

Der Vorhabentrager hat einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans gem. § 12 BauGB gestellt. Die Stadt Stutensee hélt zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplans fir
erforderlich und hat den Antrag positiv beschieden.

Vor SatzungsbeschluB ist der zugehérige Durchfihrungsvertrag abzuschliessen.

2 Abgrenzung und Lage des Plangebiets
Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der
Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften ergibt sich aus dem Vorhaben- und Er-
schliessungsplan. Die von der Satzung betroffenen Flurstiicke sind im Durchfiih-
rungsvertrag aufgefihrt.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ca. 5.420 gm grofte Flache, welche im
Westen von der Wallonenstralle (L560 alt), im Norden durch das Areal der Grund-
und Nachbarschaftshauptschule mit Werkrealschule und im Stden und Osten durch
angrenzende Acker- und Wiesenflachen begrenzt wird.

®

3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan (5. geanderte Fassung) ist der Geltungsbe-
reich des vorliegenden Bebauungsplans noch als geplante Wohnflache (W) darge-
stellt. Der Fortschreibungsentwurf FNP 2010 weist hier geplante Sonderbauflache (S)
"Einzelhandel / Nahversorgung" aus (erganzende Einzeldnderung). Im zugehorigen
Erlauterungsbericht wird darauf hingewiesen, dass auf der Sonderbauflache Laden
mit maximal 1.200 gm Verkaufsflache bzw. 1.800 gm Geschossfldche zur Versor-
gung des taglichen Bedarfs zulassig sind.

Gemal Stellungnahme des Nachbarschaftsverbands vom 12.11.2002 entspricht das
geplante Vorhaben den o.g. Vorgaben, weshalb aus stadtebaulicher Sicht seitens der
Planungsstelle keine Bedenken zur Planung bestehen.

Die Planungsstelle empfiehlt, entsprechend der Darstellung in der FNP-
Fortschreibung flr den vorgesehenen Geltungsbereich ein Sondergebiet "SO" aus-
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4.1

4.2

zuweisen. Das Regierungsprasidium Karlsruhe &duflert sich dahingehend, dass das
geplante Vorhaben als grolflachiger Einzelhandelsbetrieb nur in einem Sondergebiet
gem. § 11 (3) BauNVO oder — wie hier vorgesehen — als in einem vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan konkret festgesetztes Vorhaben zuldssig ist. Die Stadt Stutensee
hat sich fur die zweite Mdglichkeit entschieden und die zuldssigen Nutzungen (1
Verbrauchermarkt mit Getrankeeinzelhandel, Lager- und Nebenflachen sowie die in §
19 (4) BauNVO genannten Anlagen) konkret festgesetzt. Zu weiteren Prazisierung
werden die zuldssigen Sortimente sowie die maximal zulassigen Verkaufs- (1.200
gm) und Geschossflachen (1.850 gm) abschlieend festgesetzt.

Solange der Fortschreibungsentwurf keine Rechtskraft erlangt hat, ist der vorliegende
VHB-Plan genehmigungspflichtig.

Raumordnerische Belange

Bei dem geplanten Verbrauchermarkt an der Wallonenstralle handelt es sich um ei-
nen grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieb im Sinne von § 11 (3) BauNVO. Das Vorha-
ben ist deshalb hinsichtlich seiner raumordnerischen und stadtebaulichen Auswirkun-
gen zu untersuchen.

Einzugsbereich

Aus einer Standortuntersuchung zu dem geplanten Vorhaben geht hervor, dass mit
einem Einzugsbereich von ca. 10.780 Personen zu rechnen ist. In diesem Einzugs-
bereich liegen die beiden Stadtteile Staffort und Spdck. Stutensee-Blankenloch sowie
die Nachbargemeinde Karlsdorf-Neuthard sind dem Einzugsbereich nicht zuzurech-
nen.

Vorhandene Versorgung ,

Im Stadtteil Staffort existiert kein Lebensmittelhandel. Das geplante Vorhaben stellt
somit auch fur Staffort eine Verbesserung der umgebungsnahen Versorgung dar. In
Spock sichert das SPAR-Center mit einer Verkaufsflache von ca. 1.100 gm als att-
raktiver und einziger Lebensmittelmarkt die ortliche Versorgung.

In Friedrichstal sind zur Zeit 3 Lebensmittelmarkte vorhanden. Bei einem dieser drei
Betriebe handelt es sich um den "E-aktiv-Markt", welcher seinen Standort im Zentrum
mit ca. 400 gm Verkaufsflache ersatzlos aufgeben und in den geplanten Markt an der
Wallonenstralle umsiedeln wird.

Es verbleiben dann der "Penny-Markt" am nordlichen Rand der Ortslage mit ca. 600
gm Verkaufsflache und der "Treff" im Sudosten Friedrichstals mit ca. 400 gm. In bei-
den Féllen handelt es sich um sog. "Discounter”.

Es steht bereits definitiv fest, dass der zur EDEKA-Gruppe gehorende , Treff* nach
Ablauf des Mietvertrags geschlossen wird. Dann wird sich der Umfang der insgesamt
in Friedrichstal zur Verfligung stehenden Lebensmittel-Verkaufsflachen von heute ca.
1.400 gm auf kiinftig ca. 1.800 gm um lediglich 400 gm vergréRert haben.
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4.3

Auswirkungen
Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens sind auf Grundlage der Kriterien des §
11 (3) BauNVO zu untersuchen.

Schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. § 3 BImSchG und wesentliche Auswirkungen
auf die infrastrukturelle Ausstattung im Einzugsbereich sind nicht zu erkennen.

Die Auswirkungen auf den Verkehr sind im Zusammenhang mit der geplanten Sied-
lungserweiterung "Friedrichstal Std" umfassend untersucht worden. Erganzend hier-
zu wurden noch zwei direkt auf den geplanten Markt bezogene Gutachten zu Schall-
und Schadstoffimmissionen erstellt. Alle drei Gutachten weisen die Vertraglichkeit
des Vorhabens nach. Durch die Umsiedlung des vorhandenen "E-aktiv-Marktes" aus
der Ortslage an den Standort an der Wallonenstralle wird eine wesentliche verkehrli-
che Optimierung erreicht werden.

Das Vorhaben hat das erklarte Ziel, die 6rtliche Nahversorgung zu gewéhrleisten und
zu verbessern, wobei der gewahite Standort gut geeignet und nach Realisierung der
Siedlungsentwicklung "Friedrichstal Std" im o&rtlichen Geflige integriert sein wird.
Wesentliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind nicht erkennbar.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und den Naturhaushalt sind im Rahmen
des Grlnordnungsgutachtens und der allgemeinen UVP-Vorprifung des Einzelfalls
untersucht worden. Der durch das Vorhaben verursachte Eingriff ist demnach unver-
meidbar. Geeignete Mallnahmen zur Minderung und zum Ausgleich sind Teile der B-
Plan-Festsetzungen.

Insgesamt ist die Stadt Stutensee der Auffassung, dass die Realisierung des ge-
planten Vorhabens die Stadtteil-Versorgung starken, einen ausgewogenen und zu-
kunftsorientierten Versorgungsgrad gewahrleisten, den Kaufkraftabfluss reduzieren
und nicht zuletzt die Voraussetzung zur Schaffung von ca. 30 Arbeitsplatzen ertffnen
wird.

Ortliche Gegebenheiten

Bei den Planflachen handelt es sich im wesentlichen um ebene Ackerflachen sowie
Fettwiesen mittlerer Standortqualitdt und Ruderalvegetation im slidlichen Abschnitt
des Plangebiets (siehe hierzu die Bestandsaufnahme im Grinordnungsplan).

Entlang der Wallonenstrasse verlauft ein ca. 5.00 m breiter Griinstreifen sowie ein ca.
3.00 m breiter kombinierten Fuf3- und Radweg zzgl. 0.50 m Bankett. Griinstreifen und

Wegeverbindung werden auch kinftig als offentliche Flachen erhalten bleiben.

Das Areal wird in ost-westlicher Richtung von einer bestehenden, offentlichen Ab-
wasserkanal-Trasse gequert, die auch kinftig erhalten bleibt.
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6.1

Griinordnungsplanung

Hinweis: Der vorliegende Planungstand des Vorhaben- und Erschliessungsplans
weicht gegeniber dem Stand, auf welchen sich das Griinordnungsgutachten bezieht,
in geringfiigigem Umfang ab, indem sich die durch den Verbauchermarkt Uberbauten
Gebaudeflachen von ca. 1.850 gm auf 1.763 gm verringert haben und indem anstelle
der bislang geplanten 19 Baumstellungen auf dem Privatgrundstlick nun 24 Bdume
vorgesehen sind. Die Abweichungen sind allerdings ohne wesentlichen EinfluR auf
die bisherige Gesamtbilanzierung, so dass das Gutachten nicht Uberarbeitet worden
ist.

Bewertung der Schutzgiiter

Boden und Wasserhaushalt

Das Filter- und Puffervermdgen des Bodens gegen Schadstoffe ist wegen des sandi-
gen Substrats gering. Die potenzielle Grundwassergefahrdung ist somit hoch, zumal
sich ergiebige Grundwasservorkommen im nahen Untergrund befinden. Versicke-
rungsvermdgen und Grundwasserneubildungsrate sind wegen der hohen Wasser-
durchlassigkeit des Bodens hoch. Es kommen keine naturschutzfachlich hervorzuhe-
benden Bodentypen vor.

Die Flache stellt einen mittleren bis guten Produktionsstandort fiir die Landwirtschaft
dar.

Klima

Wegen des geringen Wasservorrats im Boden frocknet die Flache im Sommer
schnell aus und die Vegetation hat nur eine geringe Transpirationsleistung. Daher ist
das Vermogen zur Dampfung des Tagesgangs der Lufttemperatur gering und die
Flache erhitzt sich bei Einstrahlung stark. Es besteht folglich nur eine geringe Funkti-
on zur Bildung von Frisch- und Kaltluft. Funktionen als Frisch- und Kaltluftleitbahn
sind nicht vorhanden.

Landschaftsbild und Erholungsfunktion

Die Ackerflur stdlich von Friedrichstal besitzt wegen ihrer Strukturarmut eine geringe
landschaftliche Eigenart und eine unterdurchschnittliche Erholungsfunktion. Der Orts-
rand (Schulgelande) ist durch einige Bdume méafig in die Landschaft eingebunden.

Pflanzenwelt

Im Gebiet kommen einige bemerkenswerte Arten vor, die ihren Verbreitungsschwer-
punkt in Baden-Wiirttemberg in den Sandgebieten der Oberrheinebene haben. Sie
wachsen am Rande des Roggenfeldes, am Wegrand sowie zerstreut in der Rude-
ralflache. Der grofite Teil der Ackerflache ist allerdings wegen intensiver Nutzung ar-
tenarm. Die Flora der Ruderalflache ist durch Einsaat einer Gras/Krdutermischung
verfalscht. Die Wiesenflache ist blitenarm und teilweise eutrophiert.

Insgesamt hat das Gebiet im Hinblick auf die Pflanzenwelt eine geringe bis mittlere
Bedeutung.
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Tierwelt

Von einer geringen Bedeutung ist wegen der Strukturarmut des Gebiets fiir die Vo-
gelwelt auszugehen. Fir die Insektenwelt ist wegen der geringen Bliitenvielfalt eine
geringe bis mittlere Bedeutung anzusetzen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Enge Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgilitern Boden und Was-
serhaushalt: Der sandige Boden besitzt ein hohes Infiltrationsvermégen jedoch eine
geringe Filter- und Pufferkapazitdt gegen Schadstoffe. Dies fiihrt zu einer hohen
Grundwasserneubildungsrate bei gleichzeitig hoher potenzieller Grundwassergefahr-
dung.

Wichtige Wechselwirkungen bestehen zwischen Boden und Pflanzenwelt: Der Boden
verflgt Uber ein geringes Néhrstoffadsorptionsvermogen und eine geringe Wasser-
speicherkapazitat. Hierdurch kdénnen sich diingeempfindliche sowie an zeitweilige
Trockenheit angepasste Pflanzenarten ansiedeln, die in unserer intensiv genutzten
Kulturlandschaft vielfach zurlickgedrangt wurden.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter und den Menschen

Baubedingte Auswirkungen

Durch Baulérm und Schadstoffemissionen wahrend der Bauphase kommt es zu Sté-
rungen von Mensch und Natur, die durch die Verwendung emissionsarmer Maschi-
nen in Grenzen gehalten werden kénnen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Da der grofte Teil des Planungsgebiets fiir bauliche Anlagen in Anspruch genommen
wird, ist insgesamt von einer hohen Eingriffsintensitat in Bezug auf die Schutzgiiter
auszugehen. Dies betrifft insbesondere den Verlust von Boden mit hohem Infiltrati-
onsvermogen (Grundwasserneubildung) und als fruchtbarer Standort fir die Land-
wirtschaft. Wegen des geringen Filter- und Puffervermogens des Bodens besteht au-
Berdem eine hohe potenzielle Grundwassergefahrdung. In bezug auf die Ubrigen
Schutzgliter ist wegen deren eingeschrankter Wertigkeit trotz der hohen Eingriffsin-
tensitat keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch Autoverkehr (Zulieferer, Besucher) entstehen Larm- und Abgasemissionen.
Andererseits wird die Versorgung der Bevdlkerung vor Ort verbessert und Anfahrts-
wege flr den Einkauf verkirzt, was wiederum zur Entlastung von Larm- und Abgasen
fuhrt.
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6.2
6.2.1

6.2.2

Griinordnerische MaRnahmen
Minimierungsmafnahmen

Minimierung der Bodenversiegelung

Malnahme: Die Parkflache des Marktes wird mit einem wasserdurchlassigen Belag
(z.B. VM-Pflaster) versehen, der die ,Richtlinien fur die Herstellung und Giteiiberwa-
chung von wasserdurchlassigem Pflaster aus haufwerkporigem Beton“ erfillt (Versi-
ckerungsrate von mindestens 300 Litern pro Sekunde und Hektar).

Ziel: Erhaltung der Grundwasserneubildung.

Erhaltung von Wiesenvegetation am Ostrand des Gebiets

MafRnahme: Auf der Verkehrsbegleitfliche am Ostrand des Gebiets wird Wiesenve-
getation erhalten. Auf eine Melioration der Flache durch Einsaat, Bepflanzung oder
Dingung sollte verzichtet werden. Glinstig wéare ein mindestens dreimaliger Schnitt
mit Abtransport des Mé&hguts, da sich hierdurch typische Arten von Sandgebieten
halten/etablieren kdnnen.

Ziel: Erhaltung von Wiesenvegetation mit 6kologischer Ausgleichsfunktion.

Sicherung von Bodenaushub

Malinahme: Beim Abtrag von Boden ist der humushaltige Oberboden vom Unterbo-
den zu trennen. Vor einer Deponierung sind andere Verwertungsmdglichkeiten (z.B.
Erdaushubbbrse) zu prifen.

Ziel: sinnvolle Verwertung von Bodenaushub, Vermeidung sekundérer Folgen der
Planung durch Flacheninanspruchnahme fur Deponierung.

AusgleichsmafRnahmen

Pflanzung von Baumen

Mafnahme: Die Parkflache im Siden des Planungsgebiets wird durch Baumpflan-
zungen (mindestens 19 Baume; Hochstdmme) eingegriint. Eine Auswahl geeigneter
Baumarten gibt die Tabelle unter Anlage 2 dieser Begriindung. Soweit Bdume des
Strallenbegleitgriins im Zuge der Baumafnahme entfernt werden missen (Verle-
gung des Radwegs, Zufahrten), sind in entsprechendem Umfang Neupflanzungen
auf der Flache vorzunehmen. Entsprechend dem vorhandenen Bestand wird die
Verwendung von Kirsche (Prunus avium) empfohlen.

Ziel: Minderung ungtinstiger mikroklimatischer Verdnderungen durch Beschattung
und Verdunstung; optische Aufwertung.

Schaffung von Extensivstandorten

Malnahme: Grinflachen am Rand der Parkfliche und auf der Gebduderiickseite
sollten moglichst als extensive Rasen angelegt und bewirtschaftet werden. Auf eine
Bodenmelioration sollte verzichtet werden. Eine initiale Begriinung mit einem Park-
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platzrasen (Trockenlagen) ist méglich, glnstiger ware jedoch das Zulassen einer
spontanen Begriinung.

Ziel: Erhaltung geeigneter Wuchsorte fiir typische Pflanzenarten der Sandgebiete des
Oberrheins, wie sie im Planungsgebiet vorkommen.

Flachenbilanz vor- und nach der Bebauung

Flache in m?
Biotoptyp / Nutzung vor Bebauung nach Bebauung
Acker 3.520 -
Ruderalvegetation 1.970 -
Fettwiese mittlerer Standorte 380 320
Offentliche Verkehrsflache 260 320
Gebaudeflache - 1.850
Baum- und sonstige Griinrabatte - 620
Parkflache mit wasserdurchldssigem Be- - 3.020
lag
Summe 6.130 6.130

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz

In der nachfolgenden Tabelle werden die Auswirkungen des Eingriffs den vorgesehe-
nen Mafnahmen zu dessen Minimierung und Ausgleich schutzgutbezogen gegen-

uber gestellt.

den mit hoher Bedeu-

serdurchlassigem Belag auf der

Auswirkungen  des | Minimierungsmafinahmen AusgleichsmaBnahmen | Fazit

Eingriffs

Boden

Verlust von Boden mit | Erhaltung von Filter- und Puffer- - keine  verblei-

geringer Filter- und | funktion des {iberbauten Bodens benden erheb-

Pufferfunktion  durch | durch Verwendung von wasser- lichen Beein-

Uberbauung ~ durchldssigem Belag auf der trachtigungen
Parkflache

Wasserhaushait

Eingriff in den Was-| Erhaltung des groften Teils der e keine verblei-

serhaushalt durch | Versickerungsflaiche durch Ver- benden erheb-

Uberbauung von Bo- | wendung von was- lichen Beein-

trachtigungen

gleitgriin am Ostrand des
Gebiets soweit nach Ver-
lust erforderlich

tung als Versicke- | Parkflache

rungsflache  (Grund-

wasserneubildung)

Klima

Beseitigung von A- -— Begriinung der Parkfliche | keine  verblei-
cker- und Ruderalfla- mit mindestens 19 hoch- | benden erheb-
che mit geringer kii- stdmmigen Baumen lichen Beein-
matischer Aus- trachtigungen
leichsfunktion

Landschaftsbild

Veranderung des | Erhaltung von Baumen im Ver- Begriinung der Parkflache | keine  verblei-
defizitaren Land- | kehrsbegleitgriin am Ostrand des | mit mindestens 19 hoch- | benden erheb-
schaftsbilds durch | Gebiets soweit als maglich stdmmigen Baumen lichen Beein-
Gebaude und Neben- Nachpflanzung von B&u- | tréchtigungen
anlagen men im  Verkehrsbe-
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Auswirkungen des | Minimierungsmafinahmen Ausgleichsmallnahmen | Fazit
Eingriffs

7.1

7.2

Pflanzen- und Tierwelt
Verlust von Acker- und | weitgehende Erhaltung von Wie- | Schaffung von Extensiv-| keine verblei-

Ruderaifiache als | senvegetation im Verkehrsbe- | standorten auf Griinfla- | benden erheb-
gering- bis mittelwerti- | gleitgrin am Ostrand des Ge-|chen lichen Beein-
ger Lebensraum flr | biets trachtigungen

Pflanzen- und Tierwelt

Umweltvertraglichkeit

Die Anwendbarkeit des Gesetzes zur Umsetzung der UVP—Anderungsrichtlinie, der
IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz hat die Stadt Stutensee
mit folgendem Ergebnis gepriift:

Eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls kommt gemal Anlage 1 UVP Nr. 18.6.2
in Betracht bei ,... Bau eines Einkaufszentrums, eines grofflichigen Einzelhandels-
betriebs oder eines sonstigen grof¥flachigen Handelsbetriebs i.S.d. § 11 (3) Satz 1
BauNVO, fur den im bisherigen Aufienbereich i.S.d. § 35 BauGB ein Bebauungsplan
aufgestellt wird, nur im Aufstellungsverfahren, mit einer zuldssigen Geschol¥flache
von ... 1.200 gm bis weniger als 5.000 gm...*

Das Vorhaben umfallt eine Uberbaute Flache von ca. 1.763 gm. Eine allgemeine
Vorpriifung der UVP-Relevanz wird somit erforderlich. Im Rahmen dieser Vorpriifung
ist zu untersuchen, ob die Schutzgiter

1. Menschen, Tiere und Pflanzen

2. Boden, Wasser, Klima und Landschaften

3. Kulturglter und sonstige Sachguter sowie

4. die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgltern

anhand der Kriterien der Anlage 2 UVPG wesentlich betroffen sind. Die Kriterien der
Anlage 2 beziehen sich

1. auf die Merkmale des Vorhabens
2. den Standort des Vorhabens und
3. die Merkmale der moglichen Auswirkungen

Aligemeine Vorpriifung hinsichtlich UVP-Relevanz

Die Vorprifung hinsichtlich UVP-Relevanz baut auf den Ergebnissen der Bestands-
bewertung sowie der Bewertung des Eingriffs unter Berlicksichtigung von Minimie-
rungs- und Kompensationsmafinahmen auf.

Einzelbewertung hinsichtlich Schutzgiitern und Mensch

Die Vorprufung hinsichtlich UVP-Relevanz baut auf den Ergebnissen der Bestands-
bewertung sowie der Bewertung des Eingriffs unter Berlcksichtigung von Minimie-
rungs- und Ausgleichsmafinahmen auf.
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Boden

Durch die Planung wird in Boden eingegriffen, der nur ein geringes Filter- und Puffer-
vermégen gegen Schadstoffe besitzt und somit die Grundwasservorkommen im Ge-
biet nur bedingt schiitzt. Da der Betrieb jedoch nicht mit wassergefahrdenden Stoffen
umgeht, besteht kein erhohtes Grundwassergeféhrdungspotenzial. Andererseits
muss bei der derzeitigen Nutzung eines Teils der Fléche als Acker mit dem Eintrag
von Dinger- und Pflanzenschutzmittel-Rickstanden ins Grundwasser gerechnet
werden. Als landwirtschaftlicher Produktionsstandort weist der Boden eine mittlere
bis gute Eignung auf. Die Flache ist insofern verzichtbar, als dass die moderne
Landwirtschaft hohe Produktionsiberschiisse erzielt.

Hydrologie

Im Hinblick auf den Wasserhaushalt (Grundwasserneubildung, Ruckhalt von Oberfla-

chenwasser) hat das Planungsgebiet eine wichtige Funktion. Beeintréchtigungen

durch das Vorhaben werden durch Verwendung von wasserdurchlassigem Belag auf
4 der Parkflache soweit minimiert, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen verblei-

ben. Der Betrieb geht nicht mit wassergefahrdenden Stoffen um, es besteht daher

kein erhohtes Grundwassergefahrdungspotenzial.

B GO PR S S A SO S T BRSO

Klima

Durch den Eingriff sind keine wichtigen Klimafunktionen betroffen. Die mikroklimati-
sche Situation ist schon beim Status quo eher unginstig. Durch die Flachenversie-
gelung werden die Ausgleichsfunktionen weiter reduziert. Die Eingrinung der Park-
flache mildert die Eingriffsfolgen ab.

Landschaftsbild

Der Eingriff erfolgt in einen Bereich mit defizitdrem Landschaftsbild (strukturarme A-
ckerlandschaft). Durch Begrinung der Parkflache mit Baumen sowie durch Erhaltung
und Ersatz der straftenbegleitenden Baumreihe wird eine erhebliche nachteilige Ent-
wicklung vermieden.

Pflanzen- und Tierwelt

Die Planung fiihrt zum Verlust von Lebensrdumen mit geringer bis mittlerer Bedeu-
tung flr die Pflanzen- und Tierwelt. Die Ackerlandschaft stdlich von Friedrichstal ist
in ihrer Bedeutung fur die Pflanzen- und Tierwelt insgesamt als defizitér zu beurtei-
len. Der Lebensraumverlust hat somit keine erheblichen negativen Folgen fUr das 6- |
kologische Wirkungsgeflige.

Mensch

Die Flache hat wegen ihres defizitaren Landschaftsbilds keine wichtigen Funktionen
als Erholungsraum. Durch die Anlage entstehen gewisse Larm- und Abgasemissio-
nen, die jedoch nicht als erheblich einzustufen sind. Der Markt verbessert anderer-
seits die Versorgungssituation im Ort und verkurzt die Anfahrtswege fiir Einkufe.
Dies fihrt wiederum zur Reduktion von L&rm- und Abgasen.
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7.3

Zusammenfassende Bewertung

Bei der allgemeinen Vorpriifung der Planung auf UVP-Relevanz wurden in Bezug auf
die verschiedenen Schutzgiiter sowie in Bezug auf den Menschen keine erheblichen
Beeintrachtigungen festgestelit. Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung ist somit nicht erforderlich.

Schallschutz

Zur Klarung der schalltechnischen Belange ist im September 2002 ein Gutachten
durch das Ing.- Biro fiir Verkehrswesen Dr. Koehler, Leutwein und Partner GbR er-
stellt worden. Das Gutachten kommt zusammenfassend zu den folgenden Ergebnis-
sen:

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes "Verbrauchermarkt an der Wallo-
nenstrafte” in Stutensee, Stadtteil Friedrichstal, wurde unter Beriicksichtigung des
durch Fahrgerdusche auf dem Betriebsgrundstiick des Verbrauchermarkts entste-
henden Gewerbeldrms sowie unter Beriicksichtigung des StraRenverkehrslarms auf
der Wallonenstralle eine schalltechnische Untersuchung aufgestellt. Die zu erwar-
tenden Larmemissionen und -immissionen wurden entsprechend den geltenden
Richtlinien berechnet und nach der TA-L4rm sowie der 16. BImSchV fiir die angren-
zende vorhandene bzw. geplante Wohnbebauung beurteilt.

Durch die Fahrgerausche, die auf dem Betriebsgrundstiick durch das Verkehrsauf-
kommen zum Kundenparkplatz bzw. auf dem Ein- und Ausfahrtsbereich sowie der
Anlieferung einschlieRlich der Rangiergerdusche entstehen, werden die in der TA-
Larm vorgegebenen Immissionsrichtwerte an allen umgebenden Gebiuden um min-
destens 1 dB(A) unterschritten.

Die Berechnung der Immissionspegel aus StraRenverkehrsidrm auf dffentlichen Ver-
kehrsflachen ergab fiir die vorhandene Wohnbebauung 6stlich des Einkaufsmarktes
im Analysefall Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Ein
Vergleich mit den Immissionspegeln, die entstehen, wenn zu der bisherigen Belas-
tung die Verkehrserzeugung des Einkaufsmarktes und der ErschlieRung Friedrichstal
einberechnet wird, ergab jedoch keine Erhéhung der Immissionspegel um mindes-
tens 3 dB(A), wie dies als Kriterium fiir unzumutbare Larmbeeintrachtigungen bzw.
flr LarmschutzmaBnahmen in der TA-L&rm bzw. der 16. BImSchV vorgegeben ist,
da erst die Erhdhung der Lautstidrke um lber 3 dB(A) vom menschlichen Gehér
wahrnehmbar ist.

Es ist festzuhalten, dass keine schallschutzrechtlichen Belange dem Bebauungsplan
"Verbrauchermarkt an der WallonenstralRe" entgegenstehen.

Fur die Anlieferung wurde grundsétzlich davon ausgegangen, dass sie aufgrund der

Nahe zur Wohnbebauung nur im Tageszeitraum stattfinden darf. Diese Einschran-
kung der Anlieferungszeiten soll planrechtlicht gesichert werden.
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9 l.uftschadstoffimmissionen

Aufgabenstellung

Im Zusammenhang mit dem VHB-Plan "Lebensmittelmarkt an der WallonenstraRke" in
der Stadt Stutensee-Friedrichstal sind Aussagen Uber die Auswirkungen der durch

\ die Nutzungsanderungen auftretenden zusatzlichen Verkehrsmengen und durch den
Parkplatzbetrieb am geplanten Lebensmittelmarkt auf die Luftschadstoffbelastungen
in benachbarten Wohnbereichen erforderlich.

Die vorliegende gutachterliche Stellungnahme gibt eine Einschitzung der zu erwar-

tenden Luftschadstoffbelastungen auf der Grundlage von Immissionsberechnungen

fir ~den Planfall mit dem Modell PROKAS (Beschreibung siehe

http://www.lohmeyer.de/modelle/prokas_detail.htm). Die Beurteilung der ermittelten

Immissionen erfolgt im Hinblick auf aktuelle Beurteilungswerte (22. und
3 23. BImSchV). Die fir die Beurteilung ausgewahlten Untersuchungspunkte (benach-
\ barte Wohnbebauung) werden unten vorgestellt.

Grundlagen

Der angenommene Planfall ist definiert durch die Verkehrsprognose 2015 "Variante
mit neuem Wohngebiet und Einkaufsmarkt - mit einem Anschluss WallonenstraRke"
des Ingenieurbiiros fur Verkehrswesen Koehler, Leutwein und Partner. Es wurden die
folgenden Verkehrsdaten fir die Verkehre zum und vom geplanten Lebensmittel-
markt angesetzt:

zuséatzliches Verkehrsaufkommen 2 300 KFZ/24h
davon je 50 % Richtung Norden und Richtung Siiden
Parkplatz mit 110 Stellplatzen

1 Fahrbewegung / Stellplatz je Stunde

Nutzung zwischen 6 Uhr und 22 Uhr

Die Emissionen wurden mit Hilfe des vom Umweltbundesamt herausgegebenen
"Handbuchs flr Emissionsfaktoren des Stralenverkehrs HBEFA Version 1.2" be-
rechnet. Zur Ermittlung der Immissionen im Untersuchungsgebiet werden die Emissi-
onen des Verkehrs auf den umliegenden StralRen und die Emissionen der PKW auf
dem geplanten Parkplatz des Lebensmittelmarktes berechnet. Da fiir PM10
(Feinstaubpartikel, nach novellierter 22. BImSchV zu betrachten) auf Grund fehlender
Grenzwerte bislang kein Handlungsbedarf gesehen wurde, liegen (ber die PM10-
Emissionen bzw. Emissionsfaktoren erst wenige Informationen vor. Diese sind zurzeit
Forschungsgegenstand. Zur Quantifizierung von Abrieb und Aufwirbelung wird das
PM10-Emissionsmodell entsprechend Lohmeyer (2001) angesetzt.

Die Lage des geplanten Parkplatzes, der umliegenden Stralen und der bestehen-
den, benachbarten Wohnbebauung wurden einem Lageplan im Mafstab 1:1 000
entnommen. Die dem Parkplatz ndchstgelegenen Wohnhauser liegen nordéstlich in
ca. 20 m Abstand. Nordlich des Marktgelandes liegt direkt angrenzend das Schulge-
ldande der Grund- und Nachbarschaftshauptschule mit Werkrealschule. Fiir das an
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den Lebensmittelmarkt angrenzende geplante Baugebiet wird lockere Bebauung an-
gesetzt.

Fir die Immissionsberechnungen wurde eine fur das Rheintal reprasentative Aus-
breitungsklassenstatistik verwendet. Die Hintergrundbelastung wurde basierend auf
Messdaten der UMEG-Station Eggenstein wie folgt abgeschéatzt:

NO»: 25 pg/m3 Jahresmittel und 60 ug/m3 98-Perzentilwert
Rufd: 3 ug/m3 Jahresmittel
PM10: 20 ug/m3 Jahresmittel
Benzol: 1.2 ug/m3 Jahresmittel.

Ergebnisse

Die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fiir die Untersuchungspunkte in der
Nachbarschaft des Marktgeldndes zeigen, dass an keinem der beurteilungsrelevan-

i,

i ten Untersuchungspunkte (bestehende Wohnbebauung und Schulgeldnde) Uber-

schreitungen der Grenzwerte nach 22. BImSchV und der Prifwerte nach
23. BImSchV auftreten.

Die bezogen auf die Grenz- und Prufwerte héchsten Immissionskonzentrationen
werden fiir die Jahresmittelwerte fir NOo, PM10 und fir Benzol festgestelit.

Der Grenzwert fir NOo-Immissionen von 40 ug/m3 im Jahresmittel wird im oben de-
finierten Planfall jedoch deutlich unterschritten (Immissionen an bestehender Wohn-
bebauung und auf dem Schulgeldnde kleiner als 28 ug/m3).

Der Grenzwert fir PM10-Immissionen von 40 pg/m3 im Jahresmittel wird im oben
definierten Planfall ebenfalls deutlich unterschritten (Immissionen an bestehender
Wohnbebauung und auf dem Schulgeldnde kleiner als 22 ug/m3). Der PM10-
Grenzwert fur die maximalen 24-Stundenmittelwerte wird ebenfalls unterschritten.

Die hochsten Benzolimmissionen (maximal 2.4 pg/m3 im Jahresmittel) werden an

den bestehenden Gebduden ostlich des Verbrauchermarktes auf der gegenlberlie-
genden Seite der Wallonenstrale festgestellt. Der Grenzwert flr Benzolimmissionen
von 5 pg/m3 im Jahresmittel wird damit deutlich unterschritten. An den Ubrigen Un-
tersuchungspunkten nordlich des Marktgeléndes sind die Benzolimmissionen deutlich
geringer und unterschreiten 2 ug/m3 im Jahresmittel.

Sudlich und westlich des geplanten Parkplatzes treten hohere Immissionen auf als
am hdchstbelasteten Gebaude oOstlich der Wallonenstralle. Unter den o.a. Randbe-
dingungen (lockere Bebauung im geplanten Baugebiet) werden die Immissionen die &
Grenzwerte deutlich unterschreiten. Unter dem Vorsorgeaspekt wird empfohlen, std-
lich und westlich des Parkplatzes Wohnbebauung zu vermeiden oder nicht unmittel-
bar angrenzend zu bauen.

Fazit

Die festgestellten Immissionen unterschreiten die relevanten Beurteilungswerte
(Grenz- bzw. Prifwerte 22. BImSchV und 23. BImSchV) an bestehender Wohnbe-
bauung und auf dem Schulgeldnde deutlich. Aus lufthygienischer Sicht bestehen da-
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10
10.1

10.2

her, bezogen auf die geltenden Grenz- und Prifwerte, gegen die Planung und deren
verkehrsbedingten Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung der benachbarten,
bestehenden Wohnbebauung keine Einwédnde. Bezliglich der geplanten Bebauung
sudlich und westlich des Parkplatzes kénnen nur allgemeine Aussagen getroffen
werden (s.0.). Bei dichter Blockbebauung nahe des Parkplatzes waren weitergehen-
de Berechnungen notwendig, um Aussagen Uber die Luftschadstoffbelastung im ge-
planten Wohngebiet geben zu kdnnen.

Stadtebauliche Konzeption

Ubergeordnete stadtebaulich-gestalterische Zielsetzungen

Die Ortseingangssituation und der umgebende Landschaftsbezug sind wesentliche
Parameter der vorliegenden Planung. Ziel ist es, ein klar strukturiertes stadtebauli-
ches Erscheinungsbild und eine angemessene Eingriinung des Vorhabens umzuset-
zen.

Okologie und Ausgleich

Gemalh § 8a BNatSchG ist bei der Aufstellung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitpléane oder von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB (ber die
Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz zu entscheiden, sofern Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind. § 1a BauGB ,Umweltschiitzende Belange in der
Abwagung” definiert, dal} ein Eingriff gegeben ist, wenn Veranderungen der Gestalt
oder der Nutzung von Grundflachen eintreten, die die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes oder des Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen
kénnen.

Der Grunordnungsplan hat in der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz den erforderlichen
Kompensationsumfang ermittelt und ein Ausgleichskonzept vorschlagen. Der aktuelle
Planungstand des Vorhaben- und Erschliessungsplans weicht gegeniiber dem Stand,
auf welchen sich das Grlinordnungsgutachten bezieht, in geringfligigem Umfang ab,
indem sich die durch den Verbauchermarkt Gberbauten Geb&udeflachen von ca.
1.850 gm auf 1.763 gm verringert haben und indem anstelle der bislang geplanten 19
Baumstellungen auf dem Privatgrundstiick nun 24 Baume vorgesehen sind. Die Ab-
weichungen sind allerdings ohne wesentlichen Einflu auf die bisherige Gesamtbi-
lanzierung, so dass das Gutachten nicht Giberarbeitet worden ist.

Im Grundsatz ist die Stadt Stutensee ist der Auffasssung, daf’ die gutachterlich vor-
geschlagenen Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen geeignet sind, die Erhal-
tung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung
des Orts- und Landschaftsbildes im Sinne des § 1 (5) Nr. 4 BauGB zu férdern. Aller-
dings kdnnen die gutachterlichen Vorschlage nicht vollstandig Gibernommen werden:

Der Grunordnungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass nach Realisierung der Mini-
mierungs- und Ausgleichsmafnahmen keine verbleibenden erheblichen Beeintréchti-
gungen in Folge der Eingriffe verbleiben. Dies gilt gemafR der gutachterlichen Aussa-
ge allerdings nur unter der Pramisse einer Versickerung der gesamten Parkplatzfla-
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ist — die technischen Voraussetzungen hierzu bereijts bei der Reah’sierung des Bau-
vorhabens ,,Verbrauchermarkt“ geschaffen werden.

verringern missten. Dies ist jedoch nicht Ziel der stédtischen Vorgehensweise. Viel-
mehr soll die Ortliche Versorgung Uber den Verbrauchermarkt — Standort zwar Si-
chergestellt werden, allerdings nur mit einem hierfiir angemessen minimierten Fj3-
chenbedarf, Sinnvoll jst vielmehr die spéatere Anbindung an ein auf die gesamte Ent-
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10.2.1

§ 1(5) Nr. 4 BauGB: Die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbil-
des.

§ 1(5) Nr. 8 BauGB: Die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen
Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevdlkerung ... und die Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Da die Ansiedlung des geplanten Verbrauchermarkts auch einen wichtigen Beitrag
zur Sicherung und Starkung der 6rtlichen Nahversorgung darstellt (siehe hierzu auch
Ziffer 4 der Begrundung: ,Raumordnerische Belange®), kommt die Stadt Stutensee in
Abwagung mit den Belangen der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndischen Struktur im
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung ... und der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplédtzen im Sinne des § 1 (5) Nr. 8 BauGB zu
dem Ergebnis, dal} der Vorhabentrédger auch bei reduzierter Umsetzung der gutach-
terlich vorgeschlagenen Maflnahmen einen angemessenen und ausreichenden Bei-
trag zur Wahrung der okologischen und landschaftspflegerischen Belange leistet.
Das gutachterlich festgestellte, erhebliche Eingriffs-Ausgleichs-Defizit bei der Grund-
wasserneubildung wiegt nach Auffassung der Stadt Stutensee geringer als die nach
Realisierung des geplanten Vorhabens zu erwartenden Positiv-Effekte, namlich:

- Starkung der Stadtteil-Versorgung

- Gewahrleistung eines ausgewogenen und zukunftsorientierten Versorgungs-
grads

- Reduzierung des Kaufkraftabflusses

- Voraussetzung zur Schaffung von ca. 30 Arbeitsplatzen

Entsprechend dieser Abwéagung sind daher folgende Mallnahmen umzusetzen:
MinimierungsmaBnahmen

Minimierung der Bodenversiegelung

Die Stellplatzflachen des Marktes sind mit einem wasserdurchldssigen Belag (z.B.
VM-Pflaster) zu versehen, der die ,Richtlinien fir die Herstellung und Glteliberwa-
chung von wasserdurchléssigem Pflaster aus haufwerkporigem Beton" erfillt (Versi-
ckerungsrate von mindestens 300 Litern pro Sekunde und Hektar).

Sicherung von Bodenaushub

Beim Abtrag von Boden ist der humushaltige Oberboden vom Unterboden zu tren-
nen. Vor einer Deponierung sind andere Verwertungsmdglichkeiten (z.B. Erdaushub-
borse) zu prifen.
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10.2.2 AusgleichsmalRnahmen

Pflanzung von Baumen

Die Parkplatzflache ist durch Baumpflanzungen (mindestens 24 Baume; Hochstam-
me) gemaf Tabelle unter Anlage 2 der Begriindung einzugriinen. Soweit Badume des
Strallenbegleitgriins im Zuge der BaumaRnahme entfernt werden mussen (Verle-
gung des Radwegs, Zufahrten), sind in entsprechendem Umfang Neupflanzungen
auf der Flache vorzunehmen. Entsprechend dem vorhandenen Bestand wird die
Verwendung von Kirsche (Prunus avium) empfohlen.

Schaffung von Extensivstandorten

Die Grunflachen am Rand der Parkflache und auf der Gebauderiickseite sind als ex-

tensive Rasen anzulegen und zu bewirtschaften. Auf eine Bodenmelioration sollte

verzichtet werden. Eine initiale Begriinung mit einem Parkplatzrasen (Trockenlagen)
€ ist moglich, glinstiger wére jedoch das Zulassen einer spontanen Begrinung.

10.3 VerkehrserschlieBung
Kundenzufahrt und Anlieferung erfolgen Uber zwei getrennte Zu- und Abfahrten von
der Wallonenstrale. An der westlichen Grundstiicksgrenze erfolgt bei Erschliessung
des Areals ,Friedrichstal Std“ ein Geh- und Radwegeanschluf} in Richtung der be-
stehenden Ortslage.

Der entlang der Wallonenstrasse verlaufende Fuf3- und Radweg mit Grinstreifen wird
im Zuge der ErschlieRung begradigt- und kiinftig in stdliche Richtung fortgesetzt.

10.4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung des Vorhabens erfolgt durch Anschiu® an die vorhandenen
ortlichen Netze. Der bestehende Abwasserkanal ist per Leitungsrecht zu sichern.
Naheres regelt der Durchfihrungsvertrag.

Die Stromversorgung flir das Gebiet kann aus der bestehenden 20 /0,4 kV-Ortsnetz-
Station "Drosselweg" erfoigen. Innerhalb des Plangebietes sind Versorgungsieitun-
gen vorhanden (siehe hierzu den Ubersichsplan als Anlage zur Stellungnahme der
EnBW im Rahmen der Planoffenlage).

1 Begriindung der wesentlichen bauplanungsrechtlichen Festsetzungen
11.1  Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans zuldssigen Nut-
zungen (Verbrauchermarkt mit Getrankeeinzelhandel, Lager- und Nebenflachen so-
wie die in § 19 (4) BauNVO benannten Anlagen), die zulassigen Warensortimente
sowie die maximal zulassigen Verkaufs- (1.200 gm) und Geschossflachen (1.850 gm)
sind im Hinblick auf das geplante Vorhaben und zur Sicherung der raumordnerischen
Belange abschliessend festgesetzt worden.
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11.2

1.3

114

12

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflichen
Mit der Festsetzung zuldssiger Trauf- und Firsthdhen wird einer angemessenen Ein-
bindung des Vorhabens in die bauliche Umgebung am Ubergang zum Landschafts-
und Naturraum entsprochen.

Die Grund- und Geschofflachenzahlen, die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
die Bauweise sind auf die geplanten Nutzungen und die Verkehrs-, Erschliefungs-
und Freiflachenstruktur abgestimmt.

Die nicht Uberbaubaren ,Pflanzflachen” sichern die gemaR Griiordnungsplan fiir Mi-
nimierungsmafnahmen erforderliche Flachenverfligbarkeit.

Immissionsschutz

Die Begrenzung der Anlieferungszeiten auf den Tageszeitraum zwischen 6.00 und
22.00 Uhr folgt den Empfehlungen der schalltechnischen Untersuchung und ist vom
Vorhabentrager schriftlich akzeptiert worden.

Die Begrenzung der nérdlichen Zufahrt nur fir Anliefer-, und der stidlichen Zufahrt
nur flr Kundenverkehr unterstiitzt ergénzend die Immissionsvertraglichkeit zum be-
nachbarten Bestand.

Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen

Die festgesetzten Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen entsprechen dem von
der Stadt Stutensee abwégend beschlossen Umfang und sichern die angemessene
Okologische und griinordnerische Einbindung des Vorhabens.

Stadtebauliche Kennwerte

Grundstlcksgrofie ca. 5.420 gm
Uberbaute Fliche ca. 1.763 gm

Verkaufsflache Lebensmittelmarkt ca. 748 gm
Nebennutzflache Lebensmittelmarkt ca.343 gm

Verkaufsflache Getrankemarkt ca. 371 gm
Nebennutzflache Getrankemarkt ca. 343 gm
Technik / Heizung ca. 25 gm
Mall ca. 58 qm
Backwaren ca. 35 gm
Windfang ca. 24 gm
Nettonutzflaiche gesamt ca. 1.650 gm
Leergut ca. 102 gm
Anzahl Stellplatze 102 Stp
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BEGRUNDUNG

Planerfordernis

Der Vorhabentrager hat einen Antrag zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans gem. § 12 BauGB zur Errichtung eines Verbrauchermarktes am Sid-
rand des Stadtteils Friedrichstal gestellt. Die Stadt Stutensee halt die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Verbrauchermarkt an der Wallonenstrasse” zur Sicherung der
stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung flr erforderlich und hat den Antrag positiv
beschieden.

Zur Sicherung des gewinschten gestalterischen Erscheinungsbildes ist dariiber hin-
aus die Aufstellung einer Satzung Uber ortliche Bauvorschriften nach LBO beschlos-
sen worden.

Dacher, Werbeanlagen, Einfriedungen, Eingriinungen

Mit geeigneten Festsetzungen zur zulassigen Dachformen und Dachneigung sowie
zur Gestaltung von Einfriedungen, Werbeanlagen und zur Eingriinung von Abfall-
sammelbehéltern wird geniligend Spielraum fiir eine individuelle Umsetzung einge-
rdumt, aber auch der erwiinschte stadtgestalterische MaRstab flir das Plangebiet ge-
sichert.

Fiihrung von Versorgungsleitungen
Die Telekommunikationsleitungen kénnen, der geltenden Rechtslage zufolge, von
den Anbietern wahlweise ober- oder unterirdisch gefiihrt werden.

Nach Auffassung der Stadt Stutensee fihrt die oberirdische Verkabelung zu einer
wesentlichen Beeintrachtigung des stédtebaulich-gestalterischen Erscheinungsbildes
im Plangebiet. Angesichts der landschaftswirksamen Ortsrandlage des Areals halt es
die Stadt fur angemessen und vertretbar, die unterirdische Verkabelung baupla-
nungsrechtlich festzusetzen.
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