STADT STUTENSEE BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD il

Teil E - Begriindung

1

Planerfordernis

Aufgrund einer anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen hat die Stadt Stutensee die Er-
schlieBung des Areals ,Gewerbegebiet Sud llI* beschiossen. Die Planung stellt einen Beitrag
zur Sicherung und Starkung der stadtischen Gewerbestrukturen dar. Zur Sicherung der stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufsteliung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die ErschlieRBung der Gewerbeflachen wird erforderlich, da der Stadt Stutensee bereits konkre-
te Anfragen fur gréRere zusammenhangende Gewerbeflachen vorliegen, die in den bestehen-
den Gewerbebereichen nicht angeboten werden kénnen.

Der Gewerbeflachenbedarf wurde an die Stadt Stutensee Uber die stadtische Stelle fur Wirt-
schaftsférderung, die im engen Kontakt mit den Gewerbetreibenden ist, herangetragen. Auch
im Rahmen der Fortschreibung der Flachennutzungsplanung wird die Grundstlickssituation
fortlaufend gepruft. Demnach sind kaum Bauliicken vorhanden, die fur gewerbliche Nutzungen
in der angestrebten Gréile geeignet sind.

Um auch in Zukunft ausreichen Arbeitsplatze im eigenen Gemeindegebiet zur Verfugung stel-
len zu kénnen, bzw. das bestehende Arbeitsangebot zu sichern, halt es die Stadt Stutensee fur
unerlésslich, diesen Bebauungsplan zu verwirklichen.

Abgrenzung des Plangebiets / Ortliche Gegebenheiten

Der rédumiiche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil und umfasst eine Fla-
che von 9,3 ha. Das Planungsgebiet wird im Osten von der Haid- und Neustralle (L 560), im
Stden von den Flachen des Sportvereins 1911 Blankenloch e.V. , im Westen durch Waldfia-
chen und im Norden durch das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet Std |l begrenzt,
wobei ein Teilbereich des bestehenden Gewerbegebietes in die Planung einbezogen wird.

Das Gebiet ist topografisch eben.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im rechtskraftigen FNP der Stadt Stutensee als gewerbliche Baufldche dar-
gestellt. Insofern ist die Planung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Abstimmung mit bestehenden Bebauungsplanen

Fur die Umsetzung des Verkehrskonzeptes und fiir die Gestaltung eines homogenen Uber-
gangs zwischen den bestehenden und den geplanten Gewerbeflachen wird ein Teilbereich des
bestehenden Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Blankenloch Sud [l (Sandéacker)”
in die Planung einbezogen. Mit Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplans verlieren die
Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbe- und Industriegebiet Blankenloch Sud I
(Sandacker)” in dem Uberplanten Bereich ihre Gultigkeit.

Okologie

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange wird ein Umweltbericht erstellt (Blro Hubert
Haller, Karlsruhe). Das Gutachten wird den erforderlichen Kompensationsbedarf ermittein. Der
fur die AusgleichsmafRinahmen erforderliche Aufwand ist mit den weiteren Anforderungen des
§ 1 BauGB abzuwagen. Im vorliegenden Fall kommen insbesondere zur Abwagung:

s die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,
¢ die Belange des Umweltschutzes
» die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie
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¢ die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen.

In Abwégung mit den o.a. Belangen hat die Stadt Stutensee zu entscheiden, ob die gutachter-
lich ermittelten Malnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur Minimierung und
Kompensation des Eingriffs und zur griinordnerischen Aufwertung des Gewerbeareals darstel-
len und die vorgeschlagenen Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. die értlichen Bauvor-
schriften zu tbernehmen sind. Auf den Umweltbericht, welcher dem Bebauungsplan als ge-
sonderter Teil beizuordnen ist, wird verwiesen.

Waldabstand

Die westlich an das Gebiet angrenzenden Waldflachen wurden durch den vorgegeben Wald-
abstand in der Planung berlcksichtigt. Die Waldgrenze wurde in Abstimmung mit der zustén-
digen Behorde festgesetzt.

VerkehrserschlieRung

Anbindung an das ErschlieBungssystem

Die Anbindung des Plangebiets an das bestehende Erschlielungsnetz erfolgt tber das beste-
hende Gewerbe- und Industriegebiet Std Il und einen neuen Anschluss an die Landesstrafie
L560 im Stiden des Planungsgebietes. Die Planung der wesentlichen Knotenpunkte wurden
vom Ingenieurbiro Koéhler, Leutwein und Partner durchgefihrt.

Der stdliche Knotenpunkt an der L560 wurde mit der zustandigen Behérde abgestimmt. Fir
den Knotenpunkt ist eine zweistufige Planung vorgesehen. Zunachst wird er in Form eines
plangleichen Knotenpunkies ohne Lichtsignalaniage erfolgen soll. Der Knotenpunkt lasst alle
Fahrbeziehung bis auf das Linkseinbiegen in die Landesstralle zu. Diese Fahrbeziehung ist
Uber die bestehende GemeindestralBe und den Knotenpunkt L559/L560 gewahrleistet. Der
plangleiche Knotenpunkt soll im Zusammenhang mit der ErschlieBung der Gewerbeflachen
dstlich der L560 mittelfristig durch einen planfreien Knotenpunkt ersetzt werden.

In die Uberlegungen zum Verkehrskonzept missen die Flachen ostlich der L560, die langfristig
auch erschiossen werden sollen, mit einbezogen werden. Die ErschlieRung dieser Flachen
kann aus verkehrstechnischen Grunden nur kreuzungsfrei entstehen. Die Flachen sparendste
Mdglichkeit fur eine solche ErschlieBung ist der Ersatz der bestehenden FuRgangerbriicke im
Nordwesten des Planungsgebietes durch eine pkw-fahige Verbindung, wobei weiterhin ein
Ful- und Radweg vorgesehen werden soll. Die notwendigen Flachen bis zur L560 werden in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen.

Da eine Umsetzung der 6stlichen Gewerbeflachen kurz — bzw. mittelfristig nicht zu erwarten
ist, werden im vorliegenden Bebauungsplan die fur die Querung notwendigen Flachen nur tiber
offentliche Grunfi&chen (Verkehrsgriin) gesichert und im tbrigen der Bestand dargestelit. Die
Planung der Querung bleibt einem spateren Bebauungsplan vorbehalten.

Zu der Planung des Anschlusses des GE-Sud an die L560 wurde eine Verkehrsuntersuchung
vorgelegt, die nachweist, dass mit diesem Anschluss zunéchst eine Entlastung der nérdlichen,
bereits hoch belasteten Anschlisse der L560 an die L559 erreicht werden kann. Gleichzeitig
wird eine mafgebliche Verbesserung der generellen Erschlieung, sowoh! des Gebietes Stid
Il wie auch der bereits bestehenden Gewerbeflachen Sud | und Il mit Orientierung Richtung
Karlsruhe als maRgebliche Verkehrsrichtung, erreicht.

Die bestehende Bushaltestelle im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans wird durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt, da in diesem Bereich nur die bestehende planungsrechtliche Situati-
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7.2

8.1

on planungsrechtlich gesichert wird. Zusatzliche Haltepunkte sind nicht vorgesehen, da bereits
der im Norden befindliche Haltepunkt aufgrund mangeinden Bedarfs gegenwartig nicht ange-
fahren wird, so dass fur weitere Haltepunkte in diesem Bereich ebenfalls kein Bedarf gesehen
wird.

Im stdlichen Bereich ist eine Verbindung fiir FuR- und Radfahrer von den bestehenden Sport-
flachen des Sportvereins 1911 Blankenloch e.V. zum Gewerbegebiet vorgesehen. Die beste-
hende Querverbindung als Ful- und Radweg Uber die L560 zur dstlich des Planungsgebietes
gelegenen Wohnlage wird gesichert. Eine Anbindung der Sportflachen ist berlicksichtigt.
Separate Radwege sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen und aufgrund der verkehrlichen
Situation auch nicht zwingend erforderlich. Eine realistische Einbindung des Bereiches GE-Std
lIl in ein angrenzendes Radwegenetz kann nicht erreicht werden. Radwege werden vielmehr
Ostlich und westlich des GE-Sud gefiihrt.

Interne ErschlieRung

Die geplanten Stralen bilden mit den im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes Sud Il
bestehenden Strallen ein ringformiges ErschlieBungssystem. Die 6,50 m breiten Straflen ha-
ben beidseitige Gehwege von 1,50 m Breite, was angesichts des zu erwartenden eher gering
einzuschatzenden Fullgéngerverkehrs als vertretbar angesehen wird. Im Bereich der westlich
gelegenen Erschlieungsstralie in Verldngerung der Lorenzstraflle ist ein 3,00 m breiter Park-
streifen vor fur Lkw vorgesehen.

Ver- und Entsorgung
Die Versorgung erfolgt in Anschiuss an die bestehenden Netze.

Regenwasserbehandliung

Bei dem in Gewerbegebieten anfallenden Niederschiagswasser ist zwischen unbelasteten und
durch Schadstoffe belasteten Regenwasser zu unterscheiden. Als unbelastet wird das im Be-
reich der Dachflachen, Wege und der schwach frequentierten PKW- Stellplatze anfallende
Wasser eingestuft, als belastet gilt das Regenwasser der Hofflachen, der stark frequentierten
Stellplatze, der Lkw —Stellplatze sowie der StralBenflachen.

Das anfallende unverschmutzte Regenwasser soll versickert werden. Dabei soll die Versicke-
rung des im Bereich der privaten Grundstlcken anfallende Regenwassers dezentral auf den
jeweiligen Grundstlicken stattfinden. Jeder Betrieb muss eine entsprechend dimensionierte
Flachen vorsehen und instandhalten.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist gegeben.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

In Konkretisierung der Ausweisung im Flachennutzungsplan wird ein Gewerbegebiet gemafR
§ 8 BauNVO festgesetzt.

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten werden in Anwendung von
§ 1 (9) BauNVO ausgeschlossen. Der Ausschluss der festgesetzten Sortimente dient dem Er-
halt der Funktionsféahigkeit des Versorgungszentrums von Stutensee. Der Ausschluss zentren-
relevanter Sortimente erfolgt auf Grundlage einer im Jahr 2006 durch die Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung (GMA) erhobenen Standortverteilung und den daraus abgeleite-
ten Empfehlungen. Folgende zentrenrelevante Sortimente sind demnach unzulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel
- Reformwaren
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- Papier- und Schreibwaren, Zeitschriften, Blcher
- Spielwaren und Bastelartikel

- Drogeriewaren, Apothekerwaren

- Schnittblumen

- Bekleidung

- Schuhe, Lederwaren

- Hausrat, Glas/Porzellan/Keramik

- Uhren, Schmuck

- Fotowaren

- Optik, Horgerate

Ausnahmsweise ist der Verkauf in Verbindung mit produzierendem Gewerbe oder Hand-
werksbetrieben bis zu einer Verkaufsflachengréfle von max. 200 gm je Betrieb zuléssig.

Vergniigungsstitten gem. § 8 (3) Nr. 3 BauNVO werden in Anwendung von § 1 (6) BauNVO
ausgeschossen, um Stérungen mit den bestehenden Nutzungen im benachbarten Gewerbe-
und Industriegebiet Std Il (Wohnnutzung) und den geplanten gewerblichen Nutzungen zu
vermeiden.

Betriebsbezogene Wohnungen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO werden in Anwendung von
§ 1 (6) und (8) BauNVO nur im Teilbereich A (siehe zeichnerischer Teil) zugelassen. Auf die-
sen zum Wald orientierten Flachen ist eine stadtebaulich vertragliche Anordnung von Wohnbe-
reichen moglich. Im restlichen Bereich wird Wohnnutzung ausgeschlossen, um Konflikte mit
den gewerblichen Nutzungen zu vermeiden. In Anwendung von § 1 (7) Nr. 3 BauNVO sind Be-
triebswohnungen nur im baulichen Zusammenhang mit den Betriebsgebauden zulassig. Reine
Wohngebaude sind unzuldssig. Die Wohnnutzung darf nur zugleich mit oder nach der Auf-
nahme der gewerblichen Nutzung erfolgen und ist nur solange zuléssig, wie die zugehorige
gewerbliche Nutzung ausgetibt wird.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die maximal zulassige Gebaudehthe
sowie durch die Grundfidchenzahl und die Baumassenzahl gemaR Eintrag im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans.

Die festgesetzte Grundflachenzahl GRZ von 0,8 entspricht dem in der Baunutzungsverordnung
fur Gewerbegebiete vorgesehenen Maximalwert (bei einer GRZ von 0,8 sind 80 % der Grund-
sticksflachen Gberbaubar).

Die maximal zulassigen Gebaudehéhen bzw. die Baumassenzahl sichern eine in Bezug auf
die Umgebung angemessene Héhenentwicklung und lassen genug Spielraum bei der Gestal-
tung der Betriebsgebaude. Dabei werden die Gebaudehdhen zur L560 auf maximal 10,00 m
begrenzt. In Verbindung mit den festgesetzten Pflanzstreifen in diesem Bereich soll ein ver-
tragliches Ortsbild sichergestellt werden.

Zur Gewahrleistung betriebstechnischer Erfordernisse darf die Gebaudehéhe mit untergeord-
neten technischen oder funktional bedingten Bauteilen ausnahmsweise um bis zu 5,00 m
Uberschritten werden sofern die Grundflachen solcher Bauteile je Gebaude insgesamt nicht
mehr als 10 % der Uberbaubaren Flache des Grundstiicks einnehmen.

Durch Aufbauten fur regenerative Energienutzung darf die Geb&udehthe um maximal
2,00 m Uberschritten werden.
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Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Da fur die vorgesehene gewerbliche Nutzung auch mit Gebaudelangen tiber 50,00 m zu rech-
nen ist, gewdahrleistet die abweichende Bauweise angemessene bauliche Flexibilitdt innerhalb
der Uberbaubaren Flachen. Uberbaubare Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen be-
stimmt. Die Baugrenzen berlcksichtigen einen Waldabstand von 30,00 m und die anbaufreie
Zone entlang der L560 mit einer Breite von 20,00 m.

Die Errichtung von Versorgungsanlagen gem. § 14 (2) BauNVO ist ausnahmsweise auch auf
nicht Uberbaubaren Flachen zuldssig, weil sich das Erfordernis eines entsprechenden Stand-
orts erst zu einem spéateren Zeitpunkt herausstellen kann.

Fldchen fiir Carports, Garagen und Nebenanlagen

Zur Vermeidung weitergehender Versiegelung und Sicherung der stadtebaulichen Gesamter-
scheinung sind Carports, Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 14 (1) BauNVO - ausgenommen
Werbeanlagen, Einfriedungen sowie Stellplatze und erforderliche Zugange und Zufahrten - nur
innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflichen

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und Gewahrleistung einer ordnungsgemafien
Straflenbeleuchtung sind Hinterbeton und Béschungen sowie die Stralenbeleuchtung (Masten
einschlieRlich Betonfundament) auf Privatgrundstiicken zu dulden.

Die Beschrankung der Anzahl und der Breiten der Zufahrten pro Grundstlick ist einerseits ein
Beitrag zur Verbesserung des Strallenbildes und lasst andererseits genug Spielraum fiir die
Organisation der Betriebe. Im Bereich der geplanten LKW-Stellplatze sichert der Mindestab-
stand die Benutzbarkeit der 6ffentlichen Stellplatze auch fur Sattelschlepper.

Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die gruinordnerischen Festsetzungen sichern eine Eingriinung des Gewerbegebietes zur L560
und zu den Sportflachen im Suden. Durch die festgesetzten Baumstandorte entlang der Er-
schliefungsstrallen wird das Straflenbild im Bereich des Gewerbegebietes aufgewertet.

Bei der Eingriinung zur L560 war der Mindestabstand der Pflanzstandorte vom StralRenk&rper
(7,50 m nach RPS 2009) zu beachten.

Zufahrtsverbot
Im Bereich des Anschlusspunktes an die L560 wird ein Zufahrtsverbot zu dem angrenzenden
Grundstuick festgelegt, um eine stérungsfreie Abwicklung des Verkehrs sicherzustellen.

Ortliche Bauvorschriften

Décher

Die Beschrénkung der Dachneigung auf maximal 15° sichert ein weitgehend homogenes Er-
scheinungsbild, ohne den Spielraum fur die individuelle Betriebsgeb&ude zu stark einzu-
schréanken. Zur Vermeidung von Verunreinigungen bei anfallendem Niederschlagswasser sind
unbeschichtete Metall-Dachdeckung unzuléssig.

Eine generelle Festsetzung von Dachbegrtinung erfolgt nicht, da dies oft im Rahmen der Bau-
antragen nicht durchsetzbar ist. Z.B. bei weit gespannten Hallen wirde die Dachbegriinung ei-
nen erheblichen Kostenfaktor darstellt. Allerdings wurde in Hinblick auf den 6kologischen Nut-
zen ein entsprechender Hinweis aufgenommen.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

Gebiudefassaden

Leucht- und Signalfarben an Geb&udefassaden kénnen zu einem unerwiinscht aufdringlichen
Erscheinungsbild des Gewerbeareals fuhren und werden daher ausgeschlossen. Um Beein-
trachtigungen des Verkehrs auf der L560 auszuschliefen, wurde festgesetzt, dass die Aulen-
wande der baulichen Anlagen zur L560 hin spiegel- und blendfrei sein mussen. Kinstliche Be-
leuchtungs- oder Lichteffekte sind verboten.

Einfriedungen

Einfriedigungen zu 6&ffentlichen Flachen sind nur als Stabgitter- oder Drahtzaunanlagen bis
2,00 m Hohe zulassig. erstellt. Eine Hinterpflanzung der Einfriedungen ist méglich und wiin-
schenswert. Geschlossene Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig. Im Ubri-
gen gilt das aktuelle Nachbarrecht Baden-Warttemberg. Die Festsetzungen dient der Ver-
kehrssicherheit (bessere Ubersicht) und einer durchgéngigen Gestaltung des StraRenbildes.

Gestaltung von PKW-Stellplatzen

Zur Begrenzung der Oberflachenversiegelung sind fur die Befestigung von PKW-Stellplatzen
nur wasserdurchldssige Materialien zuldssig, soweit keine Gefahr des Eintrags von wasserge-
fahrdenden Stoffen besteht und soweit es technisch und/oder rechtlich nicht anders geboten
ist.

Gestaltung unbebauter Flachen

Zur Gewabhrleistung eines Mindest-Grunanteils auf den Grundstiicken sind die nicht tiberbau-
ten Flachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten (dies betrifft nur solche Flachen, die
weder zur eigentlichen Bebauung noch fur Zugénge, Zufahrten oder Steliplatze tiberbaut sind)

Werbeanlagen und Beleuchtung

Werbeanlagen pragen sowoh! die AuBenwirkung des Gebietes als auch das StraRenbild in-
nerhalb des Areals und sind insofern aus gestalterischen Griinden, jedoch auch zur Schonung
des umgebenden Landschaftsraums und der Fauna regelungsbedurftig. Die hierzu festgesetz-
ten ortlichen Bauvorschriften gewahrleisten ausreichenden Spielraum fur eine individuelle Um-
setzung, sichern aber auch den erwlinschten gestalterischen MaRstab fiir das Baugebiet und
die vertragliche Einbindung in das Landschafts- und Ortsbild.

Vor diesem Hintergrund sind Werbeanlagen nur an der Stelle der Leistung zulassig (d.h. auf
dem jeweiligen Betriebsgrundstuck und nur als Werbung fir den ansassigen Betrieb). Hiervon
ausgenommen sind Werbesammelanlagen, die in Abstimmung mit der Stadt gestaltet und er-
richtet werden. Werbeanlagen an Gebauden durfen die tatsachliche Wandhoéhe nicht tber-
schreiten, freistehende Werbeanlagen werden in ihrer Hohenentwicklung ebenfalls beschrankt.
Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht (auch Filmwande) sowie Booster (Lichtwer-
bung am Himmel) sind unzulassig.

Die Beschrankung der AuBlenbeleuchtung auf ,insektenfreundliche" Lampen (z.B. Natrium-
dampflampen oder LED) ist ein Beitrag zur Vertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nut-
zung mit dem angrenzenden Natur- und Lebensraum fir Insekten.

Versickerung des Niederschlagswassers von Diachern und Stellplatzflichen

Die Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers der Dachflachen und der Pkw-
Stellplatze dient der Verbesserung des Wasserhaushalts und der Entlastung der ¢rtlichen Ka-
nalisation. Der Umfang der in dieser Weise zu entwassernden Stellplatzflachen ist im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.
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10.8

1

Die Planung und Bemessung der Versickerungsanlagen hat gemanr ATV-DVWK-Merkblatt A
138 in Verbindung mit den Arbeitshilfen fir den Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebie-
ten der Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wurttemberg (LfU) zu erfolgen.

Freileitungen

Freileitungen (oberirdisch gefiihrte Leitungen) zur Energie- und Fernmeldeversorgung kénnen
zu einer unerwiinschten Beeintrachtigung des stadtebaulichen Erscheinungsbilds fithren und

sind daher unzuléssig.
Stadtebauliche Kennzahlen

Geltungsbereich

abziglich

L560 Bestand + angrenzendes Verkehrsgriin
Bruttobauland

davon:

Geplante 6ffentliche StraRenflachen
Geplante offentliche Geh+Radwege
Geplante offentliche Stellplatzfiachen
Geplante offentliche Grinflachen
Geplantes offentliches Verkehrsgriin
Versorgungsfiachen

Nettobauland

93.098

8.089
85.009

6.596
2.563
768
9.011
4.216
36
61.819

100 %

2%

20




STADT STUTENSEE BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SUD III*

3.1

3.2

Teil F - Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 (4) BauGB

GemaR § 10 (4) BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufii-
gen uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen
Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten gewahlt wurde.

Planerfordernis

Aufgrund einer anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen hat die Stadt Stutensee die Er-
schlieBung des Areals ,Gewerbegebiet Sud I beschlossen. Die Planung stellt einen Beitrag
zur Sicherung und Starkung der stadtischen Gewerbestrukturen dar. Zur Sicherung der stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Beriicksichtigung der Umweltbelange im Bebauungsplan

Zur Klarung der naturschutzrechtlichen Belange wird ein Umweltbericht erstellt (Biro Hubert
Haller, Karlsruhe). Das Gutachten wird den erforderlichen Kompensationsbedarf ermitteln. Der
fur die Ausgleichsmafinahmen erforderliche Aufwand ist mit den weiteren Anforderungen des
§ 1 BauGB abzuwagen. Im vorliegenden Fall kommen insbesondere zur Abw&gung:

o die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,

e die Belange des Umweltschutzes

o die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes sowie

e die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer
verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung und die Erhaltung, Sicherung und
Schaffung von Arbeitsplatzen.

In Abwagung mit den o.a. Belangen hat die Stadt Stutensee zu entscheiden, ob die gutachter-
lich ermittelten MaBnahmen einen sinnvollen und unverzichtbaren Beitrag zur Minimierung und
Kompensation des Eingriffs und zur griinordnerischen Aufwertung des Gewerbeareals darstel-
len und die vorgeschlagenen Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. die értlichen Bauvor-
schriften zu Ubernehmen sind. Auf den Umweltbericht, welcher dem Bebauungsplan als ge-
sonderter Teil beizuordnen ist, wird verwiesen.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung im Be-
bauungsplan

Die Ergebnisse der Burger/innen- und Behérdenbeteiligung sind nach Abwagung der privaten
und offentlichen Belange gegeneinander und untereinander wie folgt im Bebauungsplan be-
rtcksichtigt worden:

Beteiligung der Offentlichkeit
Ergénzung nach Satzungsbeschluss

Behordenbeteiligung
Ergénzung nach Satzungsbeschluss

Begriindung der Planwahl nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kommenden

anderweitigen Planungsmoglichkeiten
Ergédnzung nach Satzungsbeschluss

21



