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Gemedlinde Stutensee

LandkreisgXarls T u hie

Satzun [

zur Anderung des Bebauungsplanes n3choneichenjapgen—-Buchenfeld"
fir den Teilbereich der Grundstiicke 1920/1, 1920/2 und die Teil-
fldche der Grundstiicke 1920 1602/5 und 1815 auf Gemarkung Frie-
drichstal im Bereich der Fr{edriohstaler Allee (Grundstiicke der
Géartnerei Ratz) im OT Friedrichatal,

Aufgrund der'§§ 1, 2 und 8 - 10 BRau@ vom 18.08.1976 (BGB1. I,

B. 2256) 8§ 73 gbs. 1y 74 Abs. 2 der LBO fﬁrTBadenHWﬁrttemberg

_vom 28.11.1983 (Ges.bl.-5. 770) in Verbindung mit § 4 der GemO
flir Baden-Wiirttemberg vom 03.10.1983 (Ges.bl. 8.1577) hat der

Gemeinderat am 11, Mai 1932 Anderung des B

ebguungsplanes fir das

,.Gebigt_gSchéneinhenjagen%Buchehfe}dV?ﬁﬁr den Teilbereich der
Grundstiicke 1920/1,1920/2 und die Teilfliche der Grundstiicke

1920, 1602/5 und 1815 auf “Gemarkung Friedrichstal im Bereich der
Friedrichstaler Allee (Grundstiicke ‘der GHrtnerei Ratz) der .am
13. September 1963 in Kraft getreten ist,“ﬁls Satzung beschlogsen.
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' Gegenstand und Inhalt aéf‘ﬁﬁdefﬁﬁé'.
1. Die rdumlichen Grenzen dep Bebauungsplanénderung werden durch
Planzeichennummer 15.12 Planzeichenverondnung feotgelegt.

2. Die Bebauungsvorschriften fiir das Anderungsegebiet sind in der

be%liggenden.Planzeichnung und in § 3 dieser Satzung neu fest-
gelegt. . : ‘

'} i3. Die bisher giiltigen Bebauungsvorschrifﬁéh-fﬁf'daé ﬁndefungsgeh

biet werdenrdurch diese Bebauungsplanénderung ersetzt,

b,

§ o

Bestandteile des Bebauungsplanes

ﬁ $;3§standtei1e des BébauungSplaneS sind:, ... .
~ #) Bebauungsplangeichnung M.1:500 von 20.08.1986 - Nr. 607/2 A




b) die nachstehenden Festsebzungen in dieser Satzung.
Die Begriindung ist dem Bebauungsplan beigefiigt, ohne dessen
Bestandteil zu sein. :

§ 3

Textliche Festsebzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9, (1), 1., BBauG

1.1 Art und MalB der baulichen Nutzung ergeben sich aus dem
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen nach § 4,
Abs. 3 Bau NVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

" 2. Bauweise, Stellung und Hohenlage der baulichen Anlage
§l91 (1), 2., (2) BBauG : 2

2.1 Fir die Firstrichtung der bauliohen‘Anlage gind die Eintra-
gungen im zelichnerischen Teil des Bebauungsplanes mafBgebend.

| 3. Garagen und Nebenanlagen § 9, (1), 4., BBauG

%.1 An 8ffentlichen Verkehrsflichen und Grinanlagen ist ein
Mindestabgtand von 1 m einzuhalten. Fir den Abstand vor den
Garagen gilt # 3, Ziffer 2. : :

E.é Vor den Garagen mull ein Abstand zur offentlichen Verkehrsfli-
che von mindestens 5,00 m vorgesehen werden.

3.3 Garagen und Nebenanlagen im Sinne von § 14 Bau‘NVO sind im vor-
: deren Grundstiicksbereich zwischen der Baulinie und der offent-
lichen Verkehrsfliche ausgeschlossen.

4, Grundstiicke, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre
Nutzung, § 9, (1), 10. BBaub .

4.1 Bichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und
‘Bepflanzung freizuhalten.
Striucher, Hecken und Einfriedungen im Sichtwinkel diirfen eine
Hohe von 7o cm iiber Fahrbahnhohe nicht iliberschreiten.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen, § 9, (4), BBauG in Verbin-
dung mit 7% LBO

5.1 Daghform und Dachneigungen sind in den Nutzungsschabloneh ange-—
geben.

5.2 Ausnashmen von den zwingenden Festsetzungen der Dachneigung sind
bei Doppelhdusern und innerhalb einer Hausgruppe dann zuldssig
wenn der profilgleiche Anbau oder eine gute stidtebauliche Geﬂ,
samtlosung dffentlich-rechtlich (Baulast) gesichert wird.
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5.3 Es sind naturrote. Tonziegel oder r9t~braun eingefdrbte
Betondachsteine zwingend vorgeschrieben.

5.4 Dachgaupén sind in folgendem Umfang zuldssig:

_ a) Die Breite einer Dachgaupe darf hdchstens ein Drittel
der Hausbreite ausmachen.

b) Die Gesamtbreite allér Dachgaupen auf einer Dachseite
darf zusammen hichstens die Hilfte der Hausbreite be—
tragent

c) Bei Reihen— und Doppelhiuser sind jé Dachseite nur eine
Dachgaupe zuldssig.

d) Von den Giebelseiten ist mit den Dachgaupen ein Abstand

' von mind. 1,25 m einzuhalten.

e) Untefhalb der Dachgaupen miissen Dachziegel und Dachrinne
durchlaufen,

£) Bei Einzelhiuser ist es zulgssig bis zu einer Breite von
max. 2,50 m je Dachgaupe keine Dachziegel und Dachrinne
durchlaufen. : ; :
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&) Bei Reihen- und,depelhéuser ist es zul#ssig, daB bis zu

einer Breite von max.- 1,50 m je Dachgaupe keine Dachzie—
gel und Dachrinne dPrchlaufen.

5.5 Traufhdhe und Sockelhthe werden fiip die Doppelhiuser und die
Hausgruppen verbindlich festgelegt:

Sockelhohe = 1,20 m
Traufhéhe,bei eingeschoBiger Bauweise = 5,00 m
Traufhohe bei zweigeschoBiger Bauweise = 7,20 m

Traufhthe und Sockelhdhe werden fiir die Einzelhiuser als mi-
«nimal-maximal-Hohe festgelegt, =

Sockelhdhe = ;. . von 0,60 bis 1,20 m

Traufhdhe % Lvon 5,00 bis 7,20 m

Traufhﬁhe‘undTSockelhﬁhe beziehen sich auf die Wohnweg- bzw,
Gehweghinterkantequim Rauseingang.

Bei Einzelhiusern ist die Traufhéhe der Schnittpunkt von Aus-—
senwand und Sparrenunterseite, bei Doppelhiusern und Hausgrup-
pen ist die Traufhdhe der Schnittpunkt von AuBenwand und Ober—
-kante Dachhaut

5.6 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuléssig.l

5.7 Balkone, Loggien,;Pergolen, Vordacher, Sichtblenden; AuBen-
treppen und sonstige untergeordnete Bauteile diirfen bis max.
- 3.00 m die Baugrenzen uberschreiten, wenn dies im Rahmen der

Jeweils geltenden Fassung der LBO besziiglich der fest
 Abstandsfléchen geschieht. & - fer tes gelegten
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6. Gestaltung der AuBenénlagen und Einfriedungen

6.1 Einfriedigungen,entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen und bis
32,00 m von 6ffentlichen Verkehrsflichen im seitlichen Grenz-
abstand dlirfen die max. HShe von 0,80 m nicht iliberschreiten.

Die Sockelmauer darf o,%0 m Hdhe nicht iibersteigen.

6.2 Wohngirten kdnnen gegen offentliche Flichen und gegen das -
: Nachbargrundstiick bis zu einer Hohe von 1,50 m iiber Stras-
senhohe abgegrenzt werden. Im Bereich der StraBeneinmiindun-
. gen gilt Ziffer 4.1

6.3 Beil doppelhéusern und Hausgruppen sind 'seitliche Sichtschutz-
blenden auf der Grundstiicksgrenze bis zu einer Hbhe von max.
2,00 m iiber der ErdgeschoBdecke zulissig.:

§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 74 LBO handélt, wer den auf Grund
von § 73 LBO ergangenen Bestandteile in dieser Satzung zuwider-
handelt. '
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Inkrafttreten

Diese Satzung wird mit der Bekanntmachung dexr Genehmigung rechts-
verbindlich.
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