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Begrindung

v

zur.dnderung des Bebaungsplanes ,Schéneichenjagen-Buchenfeld®
fir den Teilbereich der Grundstiicke Flst.Nr. 1920/1, 1920/2 und
die TeilflHche der Grundstiicke Flst.Nr. 1920, 1602/5*und 1815
auf Gemarkung Friedrichstsl im Bereich der Friedrichstaler Allee
im Ortsteil Friedrichstal — Grundstiicke der Girtnerei Ratz -,

Die GHrtnerei Ratz hat ihren Betrieb eingestellt und beim Landratg-
ant Karlsruhe den Antrag auf Abbruch similicher Gartnerei-Gebiude
gestellt.

Mit der Baugenehmigung Nr. 8670917 von 15.07.86 wurde dem Abbruch
des Kesselhauses, der Gewdchshiuger, der Garsgen, Der Fahrzeug~ und
Geratehalle zugestimmt. '
Das Geldénde fiir diese Girtnerei hat JiNGENNEES. in Jhre 1052
- vom Land Baden-Wirttemberg zum damaligen Bauplatrzpreis erworben.

Wahrend das Grundstiick Flst.Nr. 1607/19 und der vordere Teil des
Grundstickes Flst.Nr. 1602/5 bereits bebaut ist und fiir den vorde—
ren Teil des Grundstiickes Flst.Nr. 1815 die Bebaubarkeit in oinem
rechtsverbindlichem Bebauungsplan geregelt ist, werden die hinte-
ren Grundstickstelle von Flst.Nr. 1602/2 und 1815, sowie die Grund-
stgcgg Flst.Nr. 1920, 1920/ und 1920/2 von diesem Bebauungsplan
erfalit. ] _

In einer Vereinbarung zwischen dem Grundstiickseigentiimer T .
dem Liegenschaftsamt Karlsruhe, wurden die grundsticksrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, die eine Umnutzung der Girtnereigrund-
stiicke ermdglichen wiirden. ' '

Die Ge@einde-Stutensee hat diese Umnﬁtzung fir die Fortschreibﬁng
desdFléchennutzungsplanes angemeldet.

Innerhalb der von der Planung erfafiten Fliche sind 3 Hausgruppen mit

de 4 Hauseinheiten, 4 Doppelhiuser mit je 2 Hauseinheiten und 7 Ein-
zelhduser vorgesehen. o _
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Wihrend bel den Endhiusern der Hausgruppen und bel den Doppel-~
hausern die Garagen am Haus, davor oder dahinter mdglich sind,
¥Onnen die Garagen bel den Mittelhiusern der Hausgruppen im
Untergescholf mit Zufabrtsrampe oder im ErdgeschoB eingebaut
werden.

Bei den Einzelhausgrundstiicken konnen die Garagen mit Abstand:
vom Haus, am Haus oder im Haus integriert erstellt werden.
Genermll sollen die Garagen und Nebenanlagen, auch wemn sie in
Haug integriert sind, auch auBerhalb der Baugrenzen an den
Grundstiicksgrenzen erstellt werden konnen.

Die eingezeichneten Gebdude sind nur als Empfehlung zu sehen.
Sowelt diese Darstellung die Baugrenze iiberschreitet sind
natirlich nur Garagen und Nebenanlagen mdglich.

Auf die Ausweisung von Kinderspielpldtze wurde verzichtedb,
weil in unmittelbarer Nihe - im Baugebiet wochoneichenjagen” -
ausreichend Kinderspielplitze vorhanden sind und die in die-—
sem Plangebiet projektierte ,Verkehrsberuhigte Zone" das Spie-
len ermdglicht, .

Die offentliche Flidche ist als verkehrsberuhigte Fldche ausgewlesen.

Innerhalb dieser Flichen sind 22 PKW-Stellplitze und 7 bepflanzte

Flachen besonders gekennzeichnet.

Die Ver- und Entsorgung ist gesichert.

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung erfolgt {iber die
in der Friedrichstaler Allee vorhandanen Leitungen und die Strom-~
versorgung ist durch die im Plangebiet bereits vorhandene Trafo-

station gesichert.

Hinweis zur Begriindung siehe Seite 4.
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1. Fldchenaufteilung

1.1 Bruttobauland
1.2 Offentliche Fliche
1.3 Nettobaulapd

2. Wohndichte:

2.7 Gruppenhausgrundftucke#
2.2 Doppelhausgrundstiicke -
2.3 Einzelhausgrundstiicke

Gesamte Hauseinheiten
Gesamte Wohneinheiten

2.4 54 Wohneinheiten auf 1,165 ha
54 Wohneinheiten a 2,5 EW
135 Einwohner auf 1,165 ha

3. Kosten

3.1 { Kanalisation

5.2 Wasserversorgung

3.3 Offentliche befestigte Fliche
. 3.4 Offentliche begriinte  Fliche
5.5 Beleuchtung

2.6 Verschiedenes

Gesamtkosten

4, BechluB

Die Bodenordnung soll iiber ein O6ffentliches Unlegeverfahren geregelt

werden.

Stutensee-Fr., 22.1.1987
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11720 ne 100 %
1919 u® . 16 %
9801 m® | 8l %

- S22k UE

= 16 WE

7 HE = 14 WE
27 HE . 3

sS4 WE

45 WE auf 1 ha
135 Einwohner
116 EW auf 41 ha

- DM 80.000,-~
DM 50.,000,-~
DM " 1%0.000,--
DM 20.000,--
DM 15.000,--
DM 35.000,~-
DM 3%0.000, _;
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Anmerkung zur Begriindung

Die Begriindung wurde aufgrund der Stellungnahmen Trager dffentlicher Belange
unwesentlich veridndert.

Jedoch wurde § 3 Ziffer 5.2 der schriftlichen Festsetzungen neu gefaBt.

I M
- Hecht - 1
Blrgermeister

Stutensee, den 22.01.1987
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