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[(§ 9 (1) 1 BBauG § 1-15 BauNv0) |
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]\l‘llllllll! RERNGSANRNNNNN L we ]
. " (—1 [ wa | Allgemeines Wohngebiet
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) 1 BBauG u.§ 16-21a BauNV0)
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Abgrenzung der unter-
schiedlichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse-

Gewerbegebiet eingeschrankt
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ZUTREFFEND = ﬂ ENTFALLT = ]

Grenze des rauml.Geltungs- Grundstiicke, die von der Bebauung freizu-?
bereichs (§ 9 Abs.7 BBauG)ihalten sind (§ 9 (1) 10 BBauG)

landwirtschaftl.Schutzfldche
(LwSch) Gehdlze u.Einfriedi-
gungen unzuldssig.
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mundungen: Bebauung, Bepflan
zung,Einfriedigung u.Nutzung
max. 0,8 m Uber Fahrbahn

bé}iéhrsflachen

< T

(§9 (1) 11 u.9 (2) BBaug)

beschrdnkt O0ffentl.Weg gem.
§ 3 (2) Nr.4 StraBengesetz
fur Baden-Wirttemberg

< 1°/ - Gehweg
4 ‘4250 Fahrbahn mit Hohenlage
J Parkplatz

Grinfldche als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

aufzuhebende Begrenzungs-
linie fur StraBen und
sonstige Verkehrsfldachen

Begrenzungslinie von Ver-
kehrsfldchen ohne Zugang u.
Zufahrt der Grundsticke

. : B PRSI ol Sl ML S L D e S L e e o, ‘
IOEREAgT e M 2Rl - Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fir a;%
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Zahl der Vollgeschosse L—~E§£j— T e S s A e Frag e
s -Hochstgrenze 1 Vollge- 4 Umformerstation :
[::}II‘I‘IU schoB + 1 anrechenbares . MO S
Vol lgeschoB -Untemeschoﬁ-i Fiihrung von Versorgungsanlagen und Leitungen
_ Grundflachenzahl Bodit it o SRR i
E U4 hochstens hier z.B.0,4
lX]—o—o- Elektr.Erdkabel 20 KV
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Abgrenzung der unter- H—"—H ¢
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flache (§ 22,23 BauNvO u.§ 9 (1) 2 BBauG |
& o ' ' 73 (1) LBO) zugleich
ir die Grundstiicke Flst.Nr. 1194 - 1199 A -
e einschlieBlich) 155 als Art der baulichen <l 3 Sl e - S —————
jutzung ebenfalls GE/E® festzusetzen. Der Lage- B - D Offene Bauweise Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und
“lglanKﬁgg ?Tbaqun%igéan ine dgrch Verschégggng ¢ . Stiitzmauvern, soweit sie zur Herstellung des
er ellinie renzung der unterschied- o\ Of fene Bauweise-nur Einzel -StraBenkdrpers erforderlich sind !
lichen NUtzung}7§ﬂ§§9§EChend Z-araEnZ el - "V [;3 423 u.Doppelhduser zuldssig (89 (1) 26 u. (6) BBawg) |
s 4 . Sy S G B 2
///i “Rod aeo nd ert gemofS < ’iB wa Zé;& el sagharec s by i e
1172 KoY 8 8 (L gruppen zuldssig [:] ST
7 Genelmiau e ,L'\Q) UL -~ Flédchen fur Aufschittungen
£ e G \ —] 9 geschlossene Bauweise e
Vermessungsbarp Koah : ' Flachen fiir die Landwirtschaft und die Forst-
1 | besondere (abweichende) | wjrtschaft (§ 9 (1) 18 BBauG)
J Egi b Bauweise: offen,jedoch e N e e
3 ohne Langenbegrenzung = Flachen fir die Landwirt-
MM o g R R T R TR e N T T M i e W B S E Ge NTT  salale  aBEE Re a  p UGS | et I R - A L SO R SRR e UL DRI K SRR ARy ST G R ) it O gl S R SRR OSSR R | . v SR S R w2 schaft
Q
®, .o i
S ‘ '/ 2 : o =-—- - Baulinie ' Mit Geh-Fahr- und ;eitmgsrechten zu be- | |
; 1 -/ s lastende Flachen 9 (1) 21 BBauG
77 % (// 5?:‘? /// o = Baugrenze L s LMLt i L
’,,/ 0 E] 6R Gehrecht zugunsten der
— /) 1 E] ————— aufzuhebende Baugrenze 5 e g
= A /.
= ¢ “" 2 el e e e
g 2944 /l /2 . / O ~ [Fillschema der Mutzungsschablone | E] FR Fahrrecht zugunsten der
y e e
Art der baul.|Zahl der Vollgeschosse xm
hdchstzul . Gebdudehdhe LR Lei h
Nutzung : _ eitungsrecht zugunsten der
in Industrie-u.Sondergeb. EVS u.der Gemeinde Neudenau
Grundf ldchen-| GeschoBf lachenzahl & R PR  P
zahl GRZ GF2 . Flachen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung
- von Baumen und Strauchern und Gewdssern
Bauma;;gnzahl Bauweise ! (§ 9 (1) 25 BBauG |

max.Zahl der |Dachform und Dach-
Wohng.je Geb.|neigung

Kniestock

lage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) 8BauG)

] em

Flachen fir Stellplatze,Garagen,
Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 (1) 4 u.22 BBauG § 12 BauNV0)

o

Erdgeschoff uBbodenhdhe

Garagen eingeschossig

L 3
[:] i_?G;:] Gemeinschaftsgaragen
[:] [ iGPEj Tiefgaragen

(=] [ st | stellplatze

[:] : Es;:j Gemeinschaftsstelipldtze

Kirche und kirchl.Zwecken
dienende Gebdude und Ein-
richtungen

Pflanzzwang: Bepflér;ﬁng mit
Baumen und Strduchern.

X

~&,_, )P1/E Pflanzzwang: Einzelbaum-Hochstamm -_4:
" Kennzei und nachrichtliche (bernahmen
L(s 9 (6) BBau6)

[—|&— A Grenze der Ortsdurchfahrt

Kinftige Grenzen nach dem
Vorschlag des Planfertigers

E]_____
E]____

Kinftige Grenzen nach dem
Entwurf zum Umlegungsplan

Landkreis Heilbronn
Gemarkung Neudenau

Gemeinde Neudenau
bl

BEBAUUNGSPLAN
JENSEITEUIN DER

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvor-
schlag des . . VermessupgshQuros, .Kogh, | . . .. .. . zum Bebauungsplan aus-

Mafstab 1: 500 Fertigung:

gearbeitet. 5

WinzerstraBe 8, 7100 Heilbron

265 1986/ -
25 9.1986/9.12.198 ,-
Aufstellung als Entwurf gem. § 2:8Bau an . . 17.APR. 1984 . . . .

Bekanntmachung der Auslegung am . S 07. DE;(T. 1985. LN .3.0'. DE._Z-. 1986 "
Auslegung nach § 2 BBauG .1.5-. OKT 1.98.83'1 7..NDV. .1956/. 0 8 JAN, 1987.’.0.9. EE.B. 1887
SatzungsbeschluB gem. § 10 BBauG am . .. 17 !’”fZ: 19871 % ALY
Gepehmigt durch Erl Landratsamts Hejlbronn am . .15, JUNL 1987. . . . . ..
Eézﬁﬁgggzgﬁﬁﬁépu gézgfgizéﬁzaniéﬁ:SAEZ?Eiébauungsplans nach § 12 BBauG

an .. 07 JULL1987
.07, JuL) 1987, .

‘»\Em e

Heilbronn, den

Inkrafttreten des Bebauungsplans nach § 12 BBauG am

Zur Beurkundung

den 07, JULI 1387

TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.8.76 (BGBL I S.2256 bzw. 3617) zuletzt gedndert am 24.6.85 (BGBL I
S.1144).,§ 4 der Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 3.10.1983
(Ges.B1.S.578 bzw.720 ) zuletzt geadndert am 17.12.84 (Ges.B1.S5.675) in Ver-
bindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 28.11.83 (Ges.B1.S.770 bzw.1984 S.519) gedndert durch Gesetz vom

1.4.1985 (Ges.B1.S.51)
AUFHEBUNGEN: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-

bauungsplans bisher bestehenden Ortlichen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie frihere Ortliche baupolizeiliche Vorschriften

werden aufgehoben. SR 7 B TR S

FESTSETZUNGEN: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 15.Sept.1977

(BGBL I S. 1763)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG)
1.1 Art der baulichen Nutzung a) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauhNvO
(§ 9 (1) Nr.TBBauG §§ T - 15 b) Gewerbegebiet (GE/E') eingeschrankt
BauNVvo) zugelassen sind Betriebe, die nicht
wesentlich storen. 2
c) Gewerbegebiet (GE/E“)eingeschrankt
unzul.sind Anlagen, die nach dem BImSchG
genehmigungspflichtig sind.

1.2 MaB der baulichen Nutzung siehe Einschrieb im Plan
(§ 9 (1) Nr.1 BBauG, 3§ 16-
21 a BauNVvO0)
1.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Einschrieb im Plan
(§ 18 BauNVO)
1.4 Bauweise besondere (abweichende) Bauweise zuldssig
(§ 22 BauNvO und § 9 (1) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand i.S.
Nr.2 BBauG) der offenen Bauweise ohne Ldngenbeschrankung
(b).
1.5 Abgrenzung von StraBenfldchen Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den
(§ 9 (1) Nr.26 BBauG) an offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden
Grundstucken unterirdische Stitzbauwerke ent-
lang der Grundsticksgrenze auf eine Breite von
ca. 25 cm und eine Tiefe von ca. 35 cm erfor-
derlich. (Hinterbeton von Randsteinen und
Rabatten).
1.6 Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind,

(§ 74 (1) BauNvO) auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksfladchen

nicht zuldassig.

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gebdudehohen von der im Mittel gemessenen Geldndeoberfldche
(% 73 (1) Z217F.7 180) bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
bei zwei Vollgeschossen max. 10,0 m
technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten sind ausgenommen.
2.2 AuBere Gestaltung a) Dachform: Satteldach oder Flachdach
/3 (1) 4157.7 1B0) Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan
b) Farbgebung:
leuchtende und reflektierende Farben und
Materialien flr Fassaden und Ddcher dirfen
nicht verwendet werden.
2.3 Einfriedigungen Als Einfriedigung sind Maschendraht und Eisen-
(§ 73 (1) Nr.5 LBO) pfosten zu verwenden, deren Hohe 1,5 m nicht
ubersteigen darf.
2.4 Niederspannungsfreileitungen Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.

(8 73 (1) Nr.4 L[BO)



