TEXTTEIL mit Erlass von ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A. Rechtsgrundlagen (§ 9 (1) 20 BauGB)
1. Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. vom 27.08.1997, zuletzt geéndert Pkw-Stellplatze sind so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewahrleistet ist.
durch Gesetz vom 24.06.2004 Dies gilt auch fir die Garagenzufahrten und den Stauraum vor Garagen (Abflussbeiwert < 0,5).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Der Retentionsraumausgleich ist entsprechend den Planen des Ingenieurbiiros Winkler und Partner,

Stuttgart, auszufiihren (Gutachten vom Marz 2006). Das Gutachten ist Bestandteil des Bebauungsplans.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) i. d. F. vom 18.12.1990

sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

h/ 4. Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 08.08.1995. I. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)
1. AuBere Geslaltung der baulichen Anlagen
B. Aufhebung (§ 74 (1) 1 LBO)
Alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb a. Dachform und Dachneigung
v ? des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes werden aufgehoben. Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 °.
OGN
“ b. Dachdeckung
C. Textliche Festsetzungen Zur Dachdeckung sind nichtglédnzende Dachziegel oder Dachsteine in ziegelrotem bis rotbraunem Farbton zu verwenden.
Die Verwendung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist aligemein zulassig.
In Ergdnzung zu den Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:
c. Fassaden
2681 I Planungsrechtliche Festsetzungen Zulassig sind geputzte Fassaden in gedeckten Farbldnen. Grelle und gldnzende sowie extrem dunkle Farbtdne sind nicht zuldssig.
1. Ant der baulichen Nutzung 2. Gelandeveranderungen
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) (§10(3)LBOi. V. m. §74 (3) 1LBO)
Mischgebiet MI) gem. § 6 BauNVO Bauaushub bzw. der notwendige Aushub zum Retentionsraumausgleich ist moglichst auf dem Grundstiick zu verarbeiten.
((\ Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO sind nicht
%} Bestandteil des Bebauungsplans.
é Zulassig ist ein Lebensmittelmarkt mit einer Verkaufsfidche von weniger als 800 m?2. .  Hinweise
Damit ist kein gro3flachiger Einzelhandel ben.
. = e Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden
ein dffentliches Interesse besteht, ist dies unverziglich einer Dankmalschutzbehdrde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG).
2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO) Schutz des Mutterbodens
D676 ' Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verdnderungen
. ' ) Grundflachenzahl GRZ = 0,6 der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.
K ; Die Stellplatze werden auf die Grundfldchenzahl nicht angerechnet
' i C Zahl der Voligeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO i. V. m. § 2 (5) LBO) Grundwasserschutz
2675 ' t 1= 1 Voligeschoss Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserireilegungen gerechnet werden muss,
N

P . \\\ -~ o/
' 4 ol ~\§>\> . “yu 4 Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwarlel Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschlieung gefiihrt haben,
' Ml EF o 1 67 35 u NN unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

o ” + 3 \) £ .

N 2 / ¢ Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzulassig.

/ ,\Q , 3. Héhe der baulichen Anlagen
' ; VA D B q(;o p / (§ 16 (2) 4 BauNVO i. V. m. § 18 BauNVO) IV. Anregungen:
3 / : e i . S—— Gebaudehdhe Fir die Beleuchtung des Plangebietes sollen insektenfreundliche Lampen, die kein Streulicht erzeugen, verwendet werden.
5 = B Von der festgesetzten max. ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH)
bis zum hdchsten Punkl der baulichen Anlage max. 10,0 m. Die Pflege und Unterhaltung des Eichklingengrabens soll nach 6kologischen Kriterien erfoigen.

Die Gebaudehdhe ist am Hauptgebaude zu messen.
Die festgesetzten ErdgeschossfufRbodenhéhen diirfen unter-, aber nicht

Uberschritten werden.  EFH 167,535 m i NN Verfahrensvermerke:
4. o ﬁf;tl;g::G . 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB vom 04.04.2006
)
5 B — 2. Onrsiibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB vom 11.04.2006
ene uweise
) 3. Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB am 22.06.2006
ng i 5. Stellung der baulichen Anlagen
"\O}) / (§ 9 (1) 2 BauGB) 4. Auslegungsbeschluss vom 01.08.2006
y
// ;:'stﬁcf't:ng unga Gebi'ﬁm;mhmg, G_Inmfechend dem in der 5. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 06.09.2006 bis 06.10.2006
; lanzeichnung darges n Ri ngspfeil.
; /' & Nabacamize 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB vom 28.11.2006
/ i lebenan
Qg_) / (§ 14 BauNVO) 7. Anzeige bekannt gemacht und igf Kraft ge4étzt gem. § 12 BauGB am N3.02. 200 2
76;’3 © / Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind,
: 7 q’ / auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.
620 / ) . ) » . Neudenau, —_
(7 / Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser R -~
/ sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen in dem /3 A2 2 ove6 \g
R // Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungsplan 4
/ 7 / /,/‘ ; / (g‘ ‘/ keine Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fiir femmeldetechnische Anlagen.
v /wllS) ) © g 7. Stell
; /) ¢ / A lplatze und Garagen
. 7 ;////&/% // T4 . o WV, 4 (§ 21a BauNVO, § 12 BauNVO und § 8 (1) 4 BauGB)
e, LIS, S " ~ o
T // /"' o '//'/’ /"//'/ /‘/ —— / I/H max.F1 0,00 m / Uberdachte Steliplilze und Garagen sind auf den nicht Giberbaubaren
S/ / / /) y / < 0 Ml . EFH / Grundstiicksflachen nicht zuldssig.
O / 4 ,/// 7 / / /// \ ; /
\‘\\ g (// / /_// / / / / 5 A O 6 / 8. Pflanzgebot 1 X -2 g 4 2
2590 ~o /) ' ) / (§9 (1) 25a BauGB) Die am << 44,2006 gragsene
" Im Bereich des Pflanzgebots 1 sind insgesamt 35 groRkronige standorigerechte Saizung wird genehmigt
0 SD Iéaul}bitlxme zu pflanzen, zu pflegen und dauernd zu unterhalten. (§ 10 BauGB).
mpfehlung:
; : 04 02, 200F
Y Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus He"bronn' den =~
i Hain-/Weif-Buche  Carpinus bentbes ST VN landrateamt 80092020 e AU
N ™~ " Ro1-Buche Fagus svivatica Land
‘\\ e B, Winter-Linde Tilia cordata
Y ) Elsheere Sorbus torminalis
. s . Vogelkirsche Prunus avium
Zeichenerklarung: .
Pflanzgebot 2
(§ 9 (1) 25a BauGB) Steta
b 5 = ) ) N Im Bereich des Pflanzgebots 2 (Gebiet des Retentionsraumausgleichs) ist nach Abschluss der
Baugrenze Retennonsraumausglel(:h Lo & Te|ek0mmumkatlon5|e|tung Abgrabungsarbeiten eine Wirtschaftswiese anzulegen und dauemd zu unterhalten.
§ 9 (1) Nr. 16 BauGB Talakom der Telekom AG Die Bewirtschaftung soll extensiv erfolgen: maximal 2 Nutzungen jahrlich und keine Diingung.
P Parkflache Landschaftschutzgebiet acy Niederspannungsfreileitung EnBW o
n o
:: ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
{1 (§1Abs4,§16Abs.5BauNvO) STADT NEUDENAU
R Einfahrtbereich D Kulturdenkmal Grasweg M
Pfg.1/ Pfg.2 Pflanzgebot 1/ Pflanzgebot 2
) o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, S rr—— Firstrichtung und Gebaudehauptrichtung BEBAUUNGSPLAN
Private Grinflache NANNNNNNf  Hochwasserlinie HQ 100 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen g . . MaRstab
9 Abs.1 Nr.25 Abs.6 BauGB . . "
@ ) FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE: TURGARTEN 1:500
i [FPT]  Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten - 1 Voligeschof / Gebéudehdhe mit Erlass von drtlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO
Fahrflache Graben "Eichklinge" 0 f der Gemeinde, der Telekom AG u. d. Anlieger des Feldweges FISt. NR: 3059 FURZUNG | maximal =10,00 m iiber EFH bandmisantHalbmnn
D oo (§9Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) r———— Gefertigt:
Grundflichenzahl 953 28.11.2006
:UUUULE Ete: P diraciony o p 74064 Heilbronn M/
; PP & : eh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde . Tel.: 07131/994-420  Fax: 07131/994-83420 / »
Offentliche Griinflache ((;renBzebdes raumlllchen Geltungsbereichs i E (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB) Bauweise Dachform e-mail: Planungsamt@landratsamt-heilbronn.de —
es Bebauungsplanes aooo -

EFH max.= maximale ErdgeschossfulRbodenhdhe in Meter iber NN




