Bliirgermeisteramt H e r b o 1 2z h e i m/Jagst Anlage 2
Landkreis Modbach

Bebauungsyvw orschriften

flir den Bebauungsplan Gewann"Unheldewegrain" u%Linsenrain®

§ 1 - Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplans ist.

" Reines Wohngebiet "™ im Sinne des § 4 der Verordnung
iber die bauliche‘Nufzung der Grundstiicke(Baunutzungs-
verordnung) vom 26.6.1962(BGBk.S.429).

_§§2¢_fmag‘qer”bau1;chen Nutzung

1)Alle geplanten Wohnhiuser sind als HanghHmser zu
errichten.(Die vordere KellergeschoBh#lfte ist als
Wohnung auszuhguen), | ,
Die Zahl der Geschosse bei-diesen Hangh#iusern betrigt
talseits hochstens 2 und bergseits 1 VollgeschoB.
2)Die Grundflichenzahl darf héchstens o,4 betragen.

3)Die GeschoBfléchenzahl darf o,5 nicht tbersteigen.

§ 3 - Bauweise

Flir das gesamte Gebiet wifd die offene Bauweise vorge-
schrieben. Wohnblocks diirfen nicht errichtet werden.

Die MindestgrtBe der Baugrundstiicke betrédgt 4oo gqm.

Die liberbaubaren, die nicht iiberbaubaren Grundsticks-
fléchen sowie die Stellung . der baulichen Anlagen und
deren GeschoBzahl wird durch die Eintragungen in der
Anlage 3 festgesetzt., Als Nebengebiude diirfen nur Garsgen
oder garagendhnliche Nebengebsude errichtet werden.

§ 4

1) Die Mindestfrontlinge der Baugrundstiicke darf 19 m
nicht unterschreiten.

2) Der Bauwich zwischen den Hauptgebtuden betrigt
mindestens 7,20 m , und zwar je 5,60 m zum Nachbar-
grunds tiick. ‘

3) Die maximale Traufenhthe wird mit 3,00 m bei der Berg-
seite und mit 6,20 m bei der Talseite bei den Hang-
h8usern festgesetzt. Sie wird vom eingeebneten Gelidnde
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- aus gemessen.

4)Bel den geplanten Hiusern entlang der StraBe A - D wird
die Sockelhthe auf + 2,4 m und bei den Hiusern entlang
der StraBe B - C auf - 0,5 m festgesetzt.(Siehe Anlage 5).
Die Sockelhshen sknd von der geplanten neuen StraBenh&he
vor der Mitte des Hauses aus zu messen.

§ 5

1)Die Ddcher der Gebiude sind grundsédtzlich als Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 280— 52°auszubilden.

2)Die Pachfldchen sind mit engobierten Tonziegﬁn einzudecken.
Eternitddcher sind nicht zugelassen. -

3)Die Belichtung und Beliiftung des Dachbodens soll durch
liegende Fenster erfolgen.

4)Schornsteine miissen das Dach am First oder in seiner
unmittelbaren Nihe durchbrechen. Ausnahmen sind nur zZu-
lédssig, soweit der Schornstein als Giebelschornstein vor-
gesehen ist und sich hérmonisch den GréBenverh#ltnissen
des Hauses anpaBt.

5)Dachaufbauten sind bei den Hangh#dusern nicht gestattet.

§ 6
Die AuBenseiten Qer Bauten sind in hellen, nicht grellen
Farben zu verputzen. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden,
soweit es sich um Natursteine, Klinker oder #hnliche
Materialien'handelt und diese sich in das Formbild einfiigen.

§ 7

1)Im Zusammenhang mit den Wohngebduden sind Garagen und
Autoeinstellplétze auf dem Jeweiligen Baugrundstiick von
den Geb&udeeigentiimern zu schaffen. Fiir je 2 Wohnungen
ist je eine Autogarage oder Autoeinstellplatz zu schaffen.

2)Die Garagen sollen in einem angemessenen GrsBenverhiltnis
zum Hauptgebdude stehen,ynd sind entlang der StraBe B - C
an dieses anzubauen. Eine der aufgezeichneten Moglich-
keiten ist hierbei zu wihlen.

3)Bei den lbrigen Bauplidtzen sind die Garagen, wie in der
Anlage 2 dargestellt, in die bestehende B&schung zu bauen.

§ 8

Die Einfriedigungen der Grundstiicke an &ffentlichen StraBen
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und Plétzen sind fur die einzelnen StraBenziige einheitiich

zu gestalten. Gestattet sind: Sockel Dbis 0,%0 m Hohe aus
Natursteinen oder Beton mit Heckenhinterpflanzung aus boden-
stédndigen Striduchern, oder Holzziune mit Heckenhinterpflanzung.
Die H6he der Einfriedigungen iiber dem Sockel soll das la R

von 0,60 m nicht tiberschreiten,

Bergseits der StraBe A - D und A - B ist sinngem#fR, wie

vorher beschrieben, der Sockel der Einfriedigung auf 0,80 m

zu erhthen. AnschlieBend ist das Geldnde auf 500 abzubdschen
und als Steingarten oder Rasenfléche anzulegen( Siehe Anlage 5).

§ 9

Das Anflillen auf den Grundstucken hat nach dem in der Anlage 5
dargestellten Sohema zu erfolgen. Die bestehende Gelindeform
ist hierbei Weltgehend zu erhalten.

§ 1o , ,
Die StraBen-und Baullnlenfuhrung ist nach der Anlage 3 und 4
einzuhalten.

§ 11
1)H#usliche Abwdsser (Fidkale, Kiichen-, Bad-,Waschkiichenabwasser
usw.) sind in Hauskldéranlagen zu leiten und nach Kl8rung
in das QOrtskanalnetz abzufiihren.
2)Die fir Hausentwasserungsanlagen erforderliche wasser-
polizeiliche Genehmigung bleibt unberihrt.
§ 12
Neben den {iblichen Unterlagen fiir Baueingaben kann die Bau-
polizeibehtrde die Darstellung der anschlieBenden Nachbar-

hduser und erforderlichenfalls weitere Ergénzungen und ent-
Sfirechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

§ 13
Die Baupolizeibehdrde kann nach Anhorung des Gemeinderats
auf Antrag in begriindeten Fillen ganz oder teilweise Be-
freiung von den Bestimmungen dieser Bebauungsvorsehriften
erteilen. Die B “lilung kann an Bedlngungen gekniipft werden. 1
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