PLANZEICHEN
JUND SCHRIFT

LAUTERUNG

ER
LICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB)v.27.08.1997,DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO) v.

23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)v.18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB
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DORFGEBIET §5 BauNVvO

Das Dorfgebiet wird nach der Art der zuldssigen Nutzungen gegliedert.
( §1 Abs.4 Nr.1 BauNVvO )

DORFGEBIET 1
Zulassig sind alle Nutzungen des Dorfgebietes bis auf die Beschrdnkungen der
Ziffern 1.1.2 und 1.1.3.

DORFGEBIET 2
Zulgssig sind sonstige Wohngebdude sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zugelassen werden im Dorfgebiet Anlagen fur die ortliche Verwaltung, fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Garten—
baubetriebe und Tankstellen. ( §1 Abs.5 BauNVO )

Die ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstdtten werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.
( §1 Abs.6 Nr.1 BauNVO )

Zur Wahrung ortsublicher Baustrukturen werden im Dorfgebiet 2 nur bis max.
2 Wohnungen je Wohngebdude zugelassen.
( 89 Abs.1 Nr.6 BauGB )

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
( §1 Abs.4 BauNVvO )

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG,HOHENLAGE,HOHE BAULICHER ANLAGEN
9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, § 16,17 und 18 BAUNVO

2.1 [ ||

2.2

2:2.1

TH=5,50/7,00 m
FH=10,00/12,00 m

2.2.04

Zahl der Vollgeschosse als H8chstgrenze
(8 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs.2 Nr.4 BauNVO)

Die max. Hohen baulicher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen Fest—
setzung.Dabei bedeutet:

max. zulassige Traufhohe
max. zuldssige Firsthohe

Als Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt der Schnitt—
punkt des an das Gebdude angrenzenden natUrlichen Geldndes mit der Ge—
bdudeaussenkante.

Als naturliches Gelunde gilt die tiefste an das Geldnde angrenzende Stelle der
Grundstuckstopographie vor Beginn jeglicher Bauarbeiten.,

(§ 18 Abs.1 BauNVvO)

Talseitig durfen die max. zuldssigen Traufhohen um 0,50 m Uberschritten wer—
den ( max. sichtbare Traufhohe )

Die Traufhohe, bezogen auf die Fupbodenhshe des 1.Vollgeschosses, wird zu—
sdtzlich auf 4,50 m bei | VG und 6,50 m bei Il VG begrenzt.



2.3

2.3.1

0,4/0,5/0,6

Sichtbare Traufhshe
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Grundfldchenzahl
(8 16 Abs.2 Nr.1 und § 17 BauNvO)

Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ nach § 19 Abs.4 BauNVO wird nicht
zugelassen.

3. BAUWEISE , UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—

FLACHE , STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
S9 Abs.1 Nr.2 BauGB und 8822 und 23 BauNVO

3.1

3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.5

A
—

Offene Bauweise
(822 Abs.2 BauNVvO)

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig
(8§22 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze
(823 Abs.3 BauNVO)

Firstrichtung zwingend
( §9 Abs.1Nr.2 BauGB )

Sofern die Firstrichtung nicht zwingend festgesetzt ist, wird diese nur senk—
recht bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zugelassen.

Garagen oder Gebdudeteile mit Garagen sowie Uberdachte Stellplatze sind aus—
serhalb der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen
nur in den hierfur nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fur Garagen zuldssig.
(§23 Abs.5 BauNVO)



4. FLACHEN FUR GARAGEN
§9 Abs.1 Nr.4 BauGB

4.1 | Ca | Umgrenzung von Flachen fur Garagen

FOLLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl
max. Traufhthe Bauweise

max. Firsthohe

5. VERKEHRSFLACHEN
9 Abs.1 Nr.11 BauGB

51 DN~ Oehwes

5.2 Grunfldchen als Bestandteil von Verkehrsanlagen
5.3 —- & Bereich ohne Ein—und Ausfahrten

5.4 Feldweg, Gartenzugangsweg

5.5 f———f- Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
5.5.1 _ Anliegerweg — gemischt genutzt

6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
§9 Abs.1 Nr.13 BauGB und Abs.6 BauGB

6.1 — ¢ —— O— Unterirdische Leitung

6.1.1 A Abwasserleitung

7. PRIVATE GRONFLACHE
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Private Grunfldchen
Gartenfldchen

Wiesen— und Weidefldche




8.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
§9 Abs.1 Nr.20 BauGB und Abs.la BauGB

8.1

8.2

8.3

8.4

Die Strapenbeleuchtung im Baugebiet ist zum Schutz nachtaktiver Insekten mit
insektenschonender Beleuchtung auszustatten.

Oberfldchenbefestigungen von Stellpldtzen, GrundstUckszugdngen und Zufahrten
sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszustatten. Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen. Die Versickerungsrate mup mind. 200 |/s/ha betragen.

Zur Reduzierung von Befestigungsfldchen wird der Garagenabstand zum Rand
der Verkehrsflache auf den Mittelwert vom max. 7,00 m begrenzt. Die Zulas—
sigkeit gemdp Nr. 3.6 ist zu beachten.

Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer sind wegen der damit
verbundenen Gewdsser— und Bodenbelastung durch gelsste Schwermetalle nicht
zugelassen.

Hinweis und Empfehlungen:

Das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Wasser von Dachfldchen auf den
Grundstucksfldchen sollte durch Zisternen zurUckgehalten und einer Regenwas—
sernutzung fur z.B. Gartenbewdsserung zugefuhrt werden. Es wird empfohlen,
bei Angrenzung an den offenen Feldweggraben, den Uberlauf zu versickern oder
in diesen einzuleiten.

Bei einer hduslichen Regenwassernutzung sind die &rtlichen Satzungen zur Er—
hebung von Entwdsserungsbeitrdgen und die DIN 1988 zu beachten.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und ander—
er Anderungen der Erdoberfldche anfdllt, ist gesondert von tieferen Boden—
schichten auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maglichkeit in wieder nutzbarem
Zustand auf dem Baugrundstuck zu erhalten und zur Rekultivierung und Boden—
verbesserung zu verwenden. ( Siehe auch §202 BauGB )

Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktiocnen nach §1
BodSchG gewdhrleisten (Schutthshe max. 2,0 m, Schutz vor Verndssung etc.)

Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes
verwendet werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sollen Bodenverdichtungen
vermieden werden, um die naturliche Bodenstruktur vor erheblichen und nach—
haltigen Verdnderungen zu schutzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach
Abschluss der Bautdtigkeit aufzulockern.

Im Freien befindliche Beleuchtungsanlagen sollten auf das unbedingt notwendige
MaP beschrdnkt werden. Auf Privatgrundstucken solite ein Dauerbetrieb ver—
mieden werden.

9. MIT LEITUNGSRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN

§9 Abs.1 Nr.21 BauGB

=erey ,
9.1 s W W Leitungsrecht
9.11 Stadt Leitungsrecht zugunsten der Stadt Neudenau



10.ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE
FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG

§9 Abs.1 Nr.25, Buchstaben a und b, BauGB

01 o

10.11

10.2

10.3

10.4

10.5 E

10.5.1 .

10.6

10.7

10.8

10.9

Standort fur das Anpflanzen von Bdumen.

Bei Festsetzung des Standortes fur Bdume ist dieser in der Regel punktuell
genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu unterhalten. Ab—
weichungen bis 5 m sind zuldssig.

Je Baugrundstuck ist die Anpflanzung von mind. einem mittel— bis gropkron—
igen Obstbaum oder heimischen Laubbaum vorzunehmen . Die festgelegten
Standorte fur das Anpflanzen von Bdumen sind vorrangig zu beachten.

Mindestens 10 % Grundstucksfldchen sind mit standortheimischen Strduchern zu
bepflanzen.
Dabei ist je Strauch 2,00 gm Pflanzfldche anzunehmen.

Hinweis:

Der Strauchbewuchs sollte als Hecke zwischen den GrundstUcken angelegt
werden. Ein Formschnitt sollte nur aus Grunden des Nachbarrechtes vorgenom—
men und sonst eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden. Ein Ruckschnitt
sollte nur im Winterhalbjahr ( 01.10. bis 28.02. ) vorgenommen werden . Die
mittlere Wuchshthe sollte 2 — 4 m nicht uberschreiten.

Carports, Pergolen, fensterlose Wandflachen von Garagen und Stutrzmauern uber
80 cm Hthe sollten mit einer rankenden Begrunung versehen und soweit er—
forderlich RankgeruUste vorgesehen werden.

Zur Bepflanzung innerhalb der Gebotsfldchen werden nur standortheimischen
Laubgehdlze zugelassen.

Umgrenzung von Fldchen fur die Erhaltung von Bdumen und Strduchern, Hecken.
Zu erhaltende Bdume und Strducher, Hecken.
Zu erhaltender Einzelbaum.

Zu erhaltende Bdume, Hecken oder Strducher durfen nicht beseitigt werden und
sind bei Verlust oder naturlichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu er—
setzen.

Jungbdume sind durch geeignete Mapnahmen vor Stamm—,Wurzel— und Kronen—
schdden zu schutzen.

Bei Bauarbeiten ist fur einen ausreichenden Schutz der zu erhaltenden Vege—
tation Sorge zu tragen. Die DIN 18920 ist zu beachten. Bodenverdichtungen im
Bereich der Kronentraufe sind zu vermeiden.

Sofern Festsetzungen nach Ziff. 10.1 bis 10.8 auf dem Baugrundstuck zu beach—
ten sind, ist mit den Baugesuchsunterlagen die entsprechende Bepflanzung oder
Pflanzerhaltung nachzuweisen.

Hinweise:
Im Kronentraufbereich zu erhaltender Bdume sollten Wiesenfldchen bestehen
bleiben oder neu angelegt werden.

Die Beseitigung von Bdumen und Strduchern ist in der Zeit vom 01. Mdrz bis
30. September verboten ( Naturschutzgesetz ).



11.FLACHEN FUOR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

§9 Abs.1 Nr.26 BauGB

T T
1.1 JJ_J_J_J_J_J__J.J Fldchen fur Abgrabungen, Bsschungsneigung 1:1,5

T ' '
1n.2 J__IJ__!J_!_J___J Fldchen fur Aufschuttungen, Boschungsneigung 1:1,5

Hinweise:

Zur Herstellung des StraPenkorpers sind in den an die Verkehrsfldchen angren—
zenden privaten Grundstucken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund—
stucksgrenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm erforderlich.

( Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten )

Die zur Herstellung des Strapenkdrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschu
tungen gehen nicht in das StraPeneigentum uber, sondern verbleiben zur ord—
nungsgemdpPen Nutzung bei den angrenzenden Grundstucken. Gemdp §12 Abs.5
Str.Ges. besteht keine Erwerbspflicht durch die Gemeinde.

Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Be—
leuchtungskorper, der Strapenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper
und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsan—
lagen auf seinem GrundstUck zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige

Benachrichtigung.
( §126 Abs.1 BauGB )

12.GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES

§9 Abs.7 BauGB

12.1 I . Grenze des Plangebietes

13.SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN

§9 Abs.6 BauNVO

1351 Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.

Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu—
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages nach
der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal—
schutzbehtrde oder das Landesdenkmalamt mit einer VerkuUrzung der Frist ein—
verstanden ist ( 820 DSchG ). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

13.2 Schadliche Bodenverdnderungen und altlastverddchtige Fldchen, Altlasten

13.21 Wird bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und ge—
mass §7 Bodenschutzgesetz Baden—Wurttemberg und den §§1,10 und 11 Kreis—
laufwirtschafts— und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene Ge—
meinde und das zustdndige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend
Uber Art und Ausmass der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaP sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren Vor—
gehens vorldufig zu unterbrechen. Bezuglich des Entsorgungsweges und der
Formalitdten gibt der zustdndige Abfallentsorger Auskunft.
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13:3

Verfullbereich einer ehemaligen Klinge
Nach derzeitigem Kenntnisstand wurde bei der Verfullung nur unbedenklicher
Bodenaushub verwendet.

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill A eines fachtechnisch abge—
grenzten Wasserschutzgebietes. Die Bestimmungen dieser Verordnung sind zu
beachten. Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergesehenen Grundwassererschlies—
sung ( §37 Abs.4 WG ) wird hingewiesen.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
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Geplante Grundstucksgrenzen
Vorhandene Bdschungen
Mauern, Zdune
Geldndeschnitt

Stassenbezeichnungen

Vorhandene Bdume
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