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Grenze des rduml.Geltungs-
bereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)

Fldachen , die von der Bebauung freizu-
halten sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB § 1-15 BauNv0)
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet

Industriegebiet

MaB der baulichen Nutzung, bachfonn
(§ 9 (1) 1 BauGB y.§ 16-21a BauNv0)
(§2 (4) - (8) u.§ 73

(1) LBO)

6568
///'S//
6571 6572
T T
(208 20
28 20) K 2158 148 Allfelder Stralie
JL 5585
(20%’,) /2‘,,/55-) ‘O A’S-(Ig’;al)
5594 Eﬁzunenu@qy
I //’ g
I ////L1
5613
5612
5611
-
Trockenmauer
5631 5632 5633/1

X o—o—a—s

Egﬂ IImHb
H ®

(=] [9
;zgﬂ SD

E-)(—X—)(—X—

Abgrenzung der unter-
schiedlichen Nutzung
(Art und/oder MaB)

Zahl der Vollgeschosse-

landwirtschaftl.Schutzfldche
(LwSch) Gehdlze u.Einfriedi-
gungen unzuldssig.

— LwSch

Sichtflachen an StraBenein-
mindungen: Bebauung, Bepflan-
zung,Einfriedigung u.Nutzung
max. 0,8 m dber Fahrbahn

Sicht-
Floche

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2)BauGB)
Aufteilung unverbindlich
[:] AT beschrdnkt 6ffentl.Weg gem.
Feldweg § 3 (2) Nr.4 StraBengesetz
fir Baden-Wirttemberg

ZZzZzzzzz Stiitzmauer

¢ I %
E%ﬂ 26050
P i ;
T HqyE-=- Grinfldche als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

s VESS
E%ﬂ gemischt genutzte Verkehrs-
% anlage (verkehrsberuhigt)

Begrenzungslinie von Ver-
X “®—=—=- kehrsfldchen ohne Zugang u.

Zufahrt der Grundsticke

Fahrbahn mit Hohenlage

mit Hohenbegrenzung
gem. Textteil 2.1

Zahl der Vollgeschosse-
-zwingend- hier z.B.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fir dié
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen sowie fiir Ablage-

_rungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB) [

B [_—Q___] Umformerstation
B [m Fldche fir Sammelbehdlter
- verwertb Abf

Grundfldchenzahl

Fihrung von Versorgungsanlagen 1
(§ 9 (1) 13 BauGB)

hochstens hier z.B.0,4

Geschof3f lachenzahl
hochstens hier z.B.0,8

zuldssige Dachheigung

Baumassenzahl

KVF Elektr.Freileitung
[ e tie

. Hauptleitung fir Abwasser
[:] e (unterirdisch)

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Satteldach,

Abgrenzung der unter-
schiedl.Festsetzungen

Eigentumsverhaltnisse siehe Planeinschrieb

(57 1 Spielplatz
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=) [{*,* ] Friednhof

Parkanlage

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks-

flache (§ 22,23 BauNvO u.§ 9 (1) 2 BauGB)
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Firstrichtung (§ 73 (1) LB
Gebdudehauptrichtung

Offene Bauweise

Of fene Bauweise-nur Einzel
u.Doppelhauser zuldssig

Of fene Bauweise-nur Haus-
gruppen zuldssig

0) und /oder

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und\
Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
' StraBenkorpers erforderlich sind

[ (§ 9 (1) 26 BauGB)

JLiria L Fldachen fir Abgrabungen

sy e B

Flachen fir Aufschittungen

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 (1) 21 BauGB)

[::] ~—---—--- ‘Flachen fir die Landwirt-

g geschlossene Bauweise
besondere (abweichende)

b Bauweise: Finselhduser Ge-
bdudeldnge bis max.18 m
zuldssig

[::]..__..__.. Baulinie
———————Baugrenze

aufzuhebende Baugrenze

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baul.

Zahl der Vollgeschosse

schaft
Mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu be-
lastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)
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Gehrecht zugunsten der

Fahrrecht zugumsten der

Leitungsrecht zugunsten der

Flachen fir Anpflanzungen und die Erhaltﬂﬁﬁ?
von Baumen und Strduchern und Gewdssern ’

héchstzul . Gebdudehthe
Nutzung in Industrie-u.Sondergeb.
Grundfldchen-| GeschoB3f lachenzahl
zahl GRZ GFZ
Baumassenzahl Bauweise
BMZ
max.Zahl der |Dachform und Dach-
Wohng.je Geb.|neigung
Kniestock

’?bhenlage der

§ 9 (2) BauGB)

baulichen Anlagen

X] em

ErdgeschoBfuBbodenhdhe

Flachen fir Stellpldtze,Garagen,
Gemeinschaftsg
(§ 9 (1) 4 u.22 BauGB § 12 BauNv0)

aragen
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L__'G_a_j‘ Garagen eingeschossig

mit Zufahrt
Gemeinschaftsgaragen

Tiefgaragen
Stellpléatze
Gemeinschaftsstelipldtze

Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 5 BauGB)
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Schule

Kirche und kirchl.Zwecken
dienende Gebdude und Ein-
richtungen

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gebdudehohen
(§ 73 (1) 7iff.7 LBO)

(§ 9 (1) 25 BauGB)

|

Pflanzzwang (PZ/E)
gem. Textteil

X @

E%Q g3 é] Pflanzzwang (PZ)
o]

gem. Textteil

Pflanzbindung (Pb)
gem. Textteil

Pflanzbindung (Pb)
gem. Textteil

e

Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB) !

I, |

Grenze der Ortsdurchfahrt

— A A

Kiinftige Grenzen nach dem
Vorschlag des Planfertigers

Kilnftige Grenzen nach dem
Entwurf zum Umlegungsplan

Von der festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhohe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit

der Dachhaut:
bei zuldssiger GeschoBzahl Il m.Hb=max.3,5 m

Die Firsthohe bei Satteldachern darf max.
5,0 m uber der zuldssigen Héhe vom Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut liegen.

2.2 AuBere Gestaltung a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude:

iy 73 (1) 180)

2.3 Einfriedigungen
(§ 73 (1) Nr.5 LBO)

2.4 Niedefgpqqnungsffgile(tungqn
(§ 73 (1) Nr.4 LBO)

2.5 Antennenanlagen
(§ 73 (1) Nr.3 LBO)

Entsprechend Planeintrag. Bei Satteldach-

festsetzung ist auch Kriippelwalmdach zu-
gelassen. Dachform der Garagen - soweit sie
nicht in das Hauptgebaude integriert sind-
ausschlieBlich Satteldach oder begriintes
Flachdach.

b) Dachdeckung der Satteldacher:
Naturziegel in den Farben ziegelrot bis
rotbraun oder vergleichbares Material in
gleichen Farben.

¢) AuBenfassaden:
Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzuldssigq.
Fassadenverkleidungen sind nur zuldssigq,
sofern Holzbaumaterial ohne Hochglanz-
oberfldachenstrukturbehandlung, Klinker oder
Kupfer verwendet wird.

d) Firstrichtung entsprechend den Eintragungen

im

Plan.

e) Gebdudeabstandsflachen zu befestigten offent-
lichen Verkehrsfldachen von weniger als 1,5 m
Breite sind gartnerisch bzw. durch Rankge-
wdchse so zu gestalten, daB mindestens 40 %
der sichtbaren Wandflache verdeckt sind.

Als Einfriedigungen sind Hecken aus heimi-
schen Strauchern (Wildrose, Holunder,

Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel,
Hainbuche) - auch mit darin einbezogenem
Maschen- oder Kniipfdraht bis 1,2 m Hohe

zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
§ 1 des Telegrafenwegegesetzes bleibt unbe-

riuhrt.

AuBenantennen sind unzulassig, sofern der
AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne

moglich ist. Je Gebdude ist nur eine Para-
bolantenne zuldssiqg.

Bebauungsplan

Landkreis  Heilbronn Do g™ J3 00 e
Stadt Neudenau BauGB
Gemarkung Neudenau

Alzbrunnen - West

Malistab 1: 500

Fertigung @

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigh und nach emem Bebauungsvorschlag

Vermessungsburo Hermann Koch

Winzerstrafle 8, 74074 Heilbronn

Heilb

Aufstellungsbeschlufl (§ 2 Abs 1 Ba

am

ronn, den 01.09.1994 / 13.12
07.03.1995

05, Juli 1994

Ortsubliche Bekannfmachung des Auf-
stellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am

Burg
am

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung

(§ 3

am

12 Juli 1894
erbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
28, Okt, 1994

Abs. 2 BauGB)
920, Doz, 1994

G

D) HERyy
‘wuam%;&w

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

vom 2 8, Dez. 1934
bis 30, Jan, 1995

zum Bebauungsplan ausgearbe:fet.

\ch bestellter Vermessungsingenieur Koch

s52/SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB)
am 07 Firz 1995

Anzeige an das Landrafsamf
am 2 &, Mirz 1335

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
des Bebauungsplans (§ 12 BauGB)

an 30, Mei 1995

Inkrafttreten des Bebauungsplans
nach § 12 BauGB

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl.I S.2253, zuletzt gednd.durch Gesetz vom 8.04.94

BGBI

it 5 W

§ 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F.vom

03.10.1983 (GB1.5.578 bzw.720) zuletzt gedndert am 18.05.1987 (GB1.S.161) in
Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S.770 bzw.1984 S.519) gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985 (GB1.S.51)

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumiichen Geitungsbereicns dieses Bg-
bauungsplans bisher bestehenden o6rtlichen planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen sowie friihere ortliche baupolizeiliche Vorschriften wer-

den

aufgehoben.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1.I S.132, gednd.durch EVertr.v.31.08.1990, BGB1.II S.889,1122).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB,

§§ 1-15 BauNv0)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB,

§§ 16-21a BauNVvO0)

Zahl der Vollgeschosse

(§ 20 BauNVD)

Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Bauweise

(§ 22 BauNvO u. § 9 (1)
Nr.2 BauGB)

Abg[eq;ung_ygn §Er93enflaqhgn
(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNv0)

Pflanzzwang
(§ 9 (1) 25 a BauGB)

AQ§gh]qB”gq offentliche
Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

1.10 MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft,
sowie der Fldachen dafir

Grundwasserschutz
{§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

Garagen
(§ 9 (1) Nr.4 BauGB
u. § 12 u.14 (1) BauNv0)

HINWEIS

a)

lon
~

c)

a)

b)

a)

b)

c)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVvO

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan

Gebaudehauptrichtung entsprechend den Ein-
tragungen im Plan.

besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende)
Bauwelse

b = zugelassen sind Einzelhduser mit einer
Gesamtldnge von 18 m und seitlichen Grenz-
abstdanden 1.S. der offenen Bauweise.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in
den an offentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundsticken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe
von ca. 35 cm erforderlich.

(Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt
sind, auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks-
fldachen nicht zuldssig. Davon unberiihrt sind
Anlagen, die nach Landesrecht genehmigungs-
frei sind.

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetz-
ten Stellen sind standortgerechte, hoch-
stammige Laubbdume zu pflanzen und dauernd
zu unterhalten. Die ortliche Lage im Lage-
plan ist nicht bindend.

(Artenempfehlung siehe 1.8 c).

Flachiger Pflanzzwang (PZ)

Die mit Pflanzzwang belegten Flichen sind
durchgehend mit heimischen, standortgerech-
ten, hochwachsenden Obst-und/oder Laub-
baumen und Laubstrduchern zu bepflanzen.

Je angefangene 50 m? zu bepflanzende Fla-
che je Baugrundstiick sind mindestens zwei
Bdume und zwei Strducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.8 c).
Artenempfehlung zum Pflanzzwang

Baume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche,
u.a. Steinobst; jeweils in Wild- und Ver-
edelungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-,
Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, WalnuR, WeiBdorn.
Strdaucher: HaselnuB, Schwarzer und Roter
Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball,
Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Wildrose, Schlehe, WeiBdorn, Liquster, Hain-
buche, Holunder.

Bei Baugrundstiicken mit mehr als 10 1fd.
Meter AnschluB an befahrbare Verkehrsflache
dirfen max. 70 % der angrenzenden Lange
befestigt und als AnschluB beniitzt werden.

Die Befestiqgung von Stellpldtzen und Garagen-
zufahrten darf nur wasserdurchldssig erfol-
gen. (Rasensteine, Rasenpflaster oder Ver-
bundpflaster sandverlegt).

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu er-
richten, daB je 3 Stellplatzen mindestens

ein Baum gem. Artenempfehlung 1.8 c) ge-
pflanzt wird.

Im gesamten Plangebiet sind Grundwasserab-
leitungen, vor allem iiber die Ortskanali-

sation, unzuldssig. Grundwassererschlies-

sungen sind unverziiglich der Wasserbehdrde
anzuzeigen (§ 37 (4) WG).

Garagen- eingeschossig -

und tberdachte Stellpldtze sind nur zuldssig,
auf den dafiir ausgewiesenen Flachen oder
innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache.

Die Baugenehmigungsbehorde wird gemi? § 1
(5) BauvorlagenVO im Baugenehmiqungsver-
fahren einen Bepflanzungs- und Freiflachen-
gestaltungsplan verlangen.

Im Plangebiet ist damit zu rechnen, daB
Funde 1.S. von § 20 Denkmalschutzgesetz
zutage treten, bei denen es sich um melde-
pflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSCHG
handelt.

Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu
geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten
archdaologische Untersuchungen durchzufiihren.
Das Plangebiet liegt in der kiinftiaen Wasser-
schutzzone (Zone I11) fiir den Tiefbrunnen
“Untere Au" des Wasserversorqungszweckver-
bandes Neudenau - Allfeld-Stein. Die in der
entsprechenden Rechtsverordnung enthaltenen
Schutzbestimmungen sind einzuhalten.



