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Satzun £

zum Bebauungsplan flir das Baugebiet "Allfeldersteige™ der Stadt Neudenau.

Aufgrund der §§ 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBL.I.S. 341),
des § 1 der Zweiten Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des Bun-
desbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bd.S. 208), §§ 1 £f. der Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.6.1962 (BGB1.I,
Se 429), § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 16.4.1964
(Ges.Bl.S. 151) und des § 4 Abs. 1 der Gemeindecordnung fiir Baden_Wiirttemberg
vom 25,7.1955 (Ges.Bl.S. 129) hat der Gemeinderat der Stadt Neudenau am
folgende Satzung beschlossen: 21,599'
§ 1

Festsetzung des Bebauungsplanes.

1965

1) Piir die Baugebiete "Alszbrunnen" und Weiler" wird ein Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan festgesetz,
Das Baugebiet liegt nordwestlich der Stadt Neudenau und erfaBt Teile der

Gewanne "Alzbrunnen" und "Weiler".

2) Der Bebauungsplan besteht aus:
1. der zeichnerischen Darstellung im MaBstab 1 3 500
2, den schriftlichen Festsetzungen
3. der Begriindung.

§ 2

1) Das Baugebiet wird zum reinen Wohngebiet (Zeichen WA) im Sinne des § 3 der
Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 (BGBl.I.S. 429) erkidrt.
Ausnahmsweisc sind in dem Baugebiet weiter zugelassen:
a) Liden, die zur Deckung des Bedarfs fiir die Bevélkerung
und Bewohner dieses Gebietes dienen,
b) nicht stérende Handwerksbetriebe.

3) Durch die Festsetzung der Art des Baugebietes (vgl.Abs. 1) sind die Vor-
schriften der §§ 2 - 10 und 12 - 14 der Baunutzungsverordnung kraft Geset-
zes Bestandteil des Bebauungsplanes,

§3
Ma8 der baulichen Nutzung

1) Die GeschoBflichenzahl (GFR) darf in dem zum reinen Wohngebiet (WR) erklér-
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ten Baugebiet ( § 2 Abs. 1) folgende Werte nicht iiberschreitent
a) bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB 0,3

b) bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschossen 0,6

Die Grundflichenzahl (GRZ) darf folgende Werte nicht iiberschreiten:
a) bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB 0,3
b) bei Wohnhdusern mit 2 Vollgeschosse 0,3

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Eintragungen im Bebau-

ungsplan.

Erklérung:
Die GeschlBflichenzahl (Abs, 1) gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoB-

fléche Jje Quadratmeter Grundstiicksfliéche zuldssig sind.
Die GeschoBfléchenzahl gibt somit das Verhiltnis der gesamten zulissigen
VollgeschoBflédche zur Grundstiicksfliche im Rahmen der Festsetzungen des

Bebauungsplanes an.

Die Grundflichenzahl (Abs. 2) gibt an, wieviel Quadratmeter Grundfliiche
je Quadratmeter Grundstiicksfléche zulédssig sind.

Durch die GesghoBfléchenzahl wird somit das Verhdltnis der zuléssigen
bebanharen Grundstiicksfliche zur gesamten Fliche des Baugrundstiicks, die
im Bacland und hinter der im Bebauungsplan festgestzten StraBenbegren-
zungslinie liegt, ausgedriickt.

Die zulissige Grundfléche ist dér nach der Grundflichenzahl errechnete
Anteil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden
darf,

§ 4

MindestgriBe der Grundstiicke.

Die MindestgrdBe der Grundstiicke soll 600 gqm betragen.

§5

Bauweise und iiberbaubare GrundstiicksfliZche.

Flir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise nach MaBgabe des Be-
bauungsplans und Abs, 2 festgesetzt., Zulissig sind nur Einfamilienhiuser.
Gebdudegruppen (Doppel- und Reihenhduser) diirfen nicht errichtet werden.
Fiir die im Bereich des Bebauun splanes gelegenen Grundstiicke gelten fiir
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den einzuhaltenden seitlichen Grenzabstand (Bauwich) die Vorschriften

der Landesbauvordnung.

Die iiberbaubaren Grundstiicksfléche ergibt sich aus den zeichnefischen
Darstellungen im Bebafiungsplan, insbesnndere durch die Festsetzung der
zwingenden Baulinien, der Baugrenzen und des Bauwichs.
Die im Bebauungsplan festgelegten
a) Baulinien (Farbe rot) sind als zwingende Baulinien ein-
zuhalten.
b) Baugrenzen (Farbe blau) diirfen nicht iiberbaut werden.

§ 6

Gestaltung der Bauten.

Die im Bebaﬁngsplan einketragenen GeschoBzahlen fiir die einzelnen Gebdude
sind zwingend. Ein Ausbau des Dachgescliosses ist ohne Anrechnung auf die
Zahl der Vollgeschosse zuldssig. ($ 18 Baunutzungsverordnung und § 29 Abs.
1 LBO).

Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebiiude s;nd ebenfalls die Festset-

zungen im Bebauungsplan maBgebend.

Soweit es sich um die SchlieBung einer Bauliicke handelt, sind die Neubau=-
ten im GeschoBzahl, Firstrichtung und Dachform den bestehenden Nachbarge-

biiuden anzugleichen,

Fiir die Form der Bauten gelten die im Bebéuungsplan eingzetragenen Formen
als Anhalt. Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgesirecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die GebZudeseitenliinge der Einzelhiuser mindestens 11 m

betragens.

Die Sockel- und Traufhdhe der Gebdude wird unter Beriicksichtigung der je-
weiligen Gelidndegegebenheiten des Baugrundstiickes und Héhe der StrafBle von
der Baupolizeibehtrde im Einvernehmen mit der Stadt durch eine mit der Bau-

eingabe vorzulegende Gelindeschnittzeichnung im Einzelfall bestimmt.

GeméB der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan diirfen die Hanghiuser
talseitig nur mit 2 Vollgeschossen in Erscheinung treten. Das UntergeschoB

wird hierbei als HauptgeschoB gerechnet.

Die Gebdude (Haupt- und Nebengebsiude) sind in massiver Bauweise zu errich-
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richten., Als Dachform wird fiir die Wohn- und Nebengeb&ude einheitlich ein
Satteldach vorgeschrieben, Sie ist im Einzelfall dem Gebdude auf dem Nach-
bargrundstiick (soweit bereits vorhanden) weitgehend anzugleichen,
Die Dachneigung wird wie folgt festgelegt:
a) Bei den Hiusern am Hang (Hanghaustyp) flachgeneigtes Dach,
jedoch nitch iiber 28 = 32°,

Der Kniestock bei den einzelnen Gebduden darf hdchstens 0,75 m betragen.

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel dunkelbraune engobierte Ton-
ziegel zu verwenden,
Im Einzelfall kann auch die Dachdeckung mit farbkonstantem Eternit in den

Farben rostbraun altrot oder schiefergrau zugelassen werden.
Dachgaupen und Dpchausbauten sind bei den Hanghiusern untersagt.

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren Nihe aus

dem Dach gefiihrt werden,

§ 7

Garagen und NebengebiZude.

Nebengebiude sind aus gestalterischen Griinden und zur Erzielung einer auf-

gelockerten Hangbebauung nicht gestattet,

Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig. Im Zusammenhang mit den
Wohngebduden sind Garagen, soweit es der wohnméBige Bedarf erfordert, vor-
zusehen (s, ¥0, iiber Garagen und Einstellplitze (RGa0) vom 17.2.1939).
Garagen fiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht iiber 3,5 Tonnen sind

unzulissig (vgl. § 12 Abs, 3 Ziff. 2 Baunutzungsverordnung).

Im Zuge der StraBe A - B sollen Garagen (Kleingaragen) benachbarter Grund-
stiicke zusammenfaBt werden und einheitlich gestaltet werden.

Die Stellung der Garagen (Kleingaragen) im Zuge der StraBe C - D ist aus
gestalterischen Gesichtspunkten heraus, zwingend.

Im Ubrigen sind hinsichtlich der Erstellung von Kleingaragen im Vorgarten=
gelidnde und an der Nachbargrenze allgemein die Vorschriften der Reichsga-
ragenordnung und der Baunutzungsverordnung bestimmend.,

Der Abstand (Bauabstand) der Garagen von der festgelegten StraBenflucht
des Bebauungsplanes muB jedoch im Falie, daB die Garage im Vorgartengelin-

de erstellt wird, mindestens 2 m betragen., Bei den Hanggrundstiicken konnen
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geringere Abstidnde zugelassen werden,

§ 8

Verputz und Anstriche der Gebdude,

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind mdglichst bald mit einem
einheitlichen AuBenputz zu versehen. Die Regel ist spidtestens 1 Jahr nach
nach der baupolizeilichen Rohbauabnahme .,

Der AuBenputz ist in hellen Farben #u halten., Die Verwenduhg von grellen

aufdringlichen Farben ist unzuléssig,

Die Baupolizeibehdrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen,

§ 9

Einfriedigung und Stiitzmauern.

1) Die Einfriedigung der Grundstiicke gegen die 6ffentlichen StraBen sind fiir
die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten, Sie miissen ein gefil-
liges AuBeres haben., Die Einfriedigungen diirfen in der Regel

a) allgemein die HShe von 0,80 m
einschlieBlich Sockel
b) die Héhe von 0,40 m
(wvo eine StraBenstiitzmaver vorhanden
oder erforderlich ist)
nicht iiberschreiten.,
Eine Gesamteinfriedigungshﬁhe iber 1,20 m grundsétzlich unzuléssig, Auch
bei der Errichtung von Stiitzmauern ist auf eine einheitliche Bauform und

Gestaltung zu achtenl

2) Die Einfriedigung soll zur StraBe hin wie folgt erfolgen und beschaffen sein:
a) aus Naturstein oder Beton mit Heckene
pflanzung,
b) einfache Holzscherenziune mit Hecken-
hinterpflanzung,
¢) Maschendrahtziune (Wellengitter) mit Rahmen
aus Rohr oder Winkeleisen ebenfalls mit
Heckenhinterpflanzung,
Die Grundstﬁckseinfriedigung (Abgrenzung) zwischen den einzelnen Grund-
stiicken soll stets mit einem Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden. Aus ge-
stalterischen Griinden sind undurchsichtige Einfriedigungen als Abgrenzung
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zum Nachbargrundstiick (z.B. aus Brettern, Eternit oder anderen Stoffen)

unzulédssige

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung oder Abgrenzung ist nicht

gestattet,

§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgidrten,

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse mdglichst wenig beeintrich=
tigt werden. Die Gelindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu-
beriicksichtigen,

Die Vorgidrten sind als Ziergdrten anzulegen und zu unterhalten.

Vorpliétze miissen planiert, befestigt und sauber gehalten werden. Das Lagern

irgendwelchen Materials ist hier unzulissige.

Der Zugang von der StraBe zum Wohngebidude ist begehbar zu befestigen.

§ 11

Entwidsserung,

Hiusliche Abwisser (Fikal-, Kiichen-, Bad-, Waschkiichenabwésser usw.) sind
in Hauskliranlagen zu leiten und nach erfolgter Klérung in die Ortskanali-
sation abzufiihren. Die Hauskliranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen.

Die Anlagen sind ordnungsgemi zu warten und zu reinigen.

Die fiir Hausentwisserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche Genehmi-

gung bleibt unberiihrt.

§ 12
Werbeanlagen,

Werbeeinrichtungen aller Art sind sus gestalterischen Griinden an den Wohn-
gebduden nicht gestattet, Soweit sie an Geschéftshéusern zugelassen werden,
darf die Farbe rot nicht verwendet werden. Dies gilt insbesondere fiir Lich#-

reklamen.
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§ 13

Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kinnen
von der Baupolizeibehtrde im Einvernehmen der Stadt Neudenau nach MaBgabe
der Vorschriften des Bundesbaugesetzes ( §§ 31 und 32) und der Baunutzungs-
verordnung zugelassen werden.

§ 14

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes regelt sich nach § 12 BBauG.

Neudenau, d 21, Sep. {966




