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Aufgrund

am _‘L 539-1955 folgends Saitzung beschlossens 7/'2;&;3_,.._0“ 3 s e
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plan als verbindlicher Bauleiipian festges
Das Baugebist liegt slidiich der Stadt Feudenau und erfalt Peile der Ge-

wanne "Jenseids in der Au und "Steigs,

2) Der Bebavungsplan bestehi aus:
1. der zeichnerischen Derstellung fw MaBstay 1 2

Art dexr baulichen Mutzung

1) Das Beugebiel wird zum allgsmeinen Wohngebiet {Zaichen WA) im Sinne des

§ 4 der Bsunuizungsverordnung vom 26.6,1964 (BGBL.LoS. 429) srklirite

Ausnshmsweise sind in dem Baugebiet weiter zugelassens
——

a) kleine Nebengebsude (vgl. § 6 Lbs. 1 und 2) als
St&dlle fir dis Kleintierhaltung.
Durch die Fesiseizmung der Art des Bauges {(vgl. Abso 1) sind die VYorschrif-

Qs

~ten der §§ 2 -~ 10 und 12 -« 14 der Baunutzungeverordnung kraft Gegoizes Be-

N\
L

standteil des Bebauungsplanes.

§ 3

Art der baulichen Fuizung
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Die Grundflichenzahl (Abs. 2) gibt an, wieviel Quadratmetes

Je Quadratmeter Grundstlicksfliche zuld ig gind.

{~n

Durch die Grundflichenzahl wird somi

banbaren CGrundstiicksfliche zur gesamien Fliche des Baugrundsiiicks,

im Bauland und hinter der im Bebauungsplan fesgigesstizien Stralengy
linie liegt, ausgedriicki.

Die 2zulissige Grundfidche ist der nach der Grundfliche errschnete

der gesamben zulissigsau

nodes

Grundfliche

t s Verh&lifnis der zulédssigen be-
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Anteil

des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlagen Uberdeck® werden daxf,

§ 4

Die MindestigrdBe der Grundstiicke soll 600 gm betragen.

§ 5

Bauwaiss und Uberbaubawe Grundstlicksfléche

das gesambts Baugebiel wird die offene Bauwsise nach MaBgabe des Be-

bauwungsplanes und Abs. 2 festgeseizi, ZulaSSLg sind Binfamilienhid

Mehwefamilienh8user in offener Bauweise, Gebiudegruppan L'oppelha

aus

er und
\

et}
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diizfen an der Strals & - B - C eig\, zn der SiyaBe D - E - P -
i baiderseitig)
e die im Reraeis anes gelagen~n Grundsilicke gelian

d=n einzuhalitenden seitliocl
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1)-Pie-im Bebauvungsplan

M
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Jdissig{§ 8 Baunutzungsverordnung und

Die Uberbaubare CGrundsilicksfliche ergibt sich zsus den zeighnerischen
Darstellungen im Bebauungsplan, insbesondere durch die Festsetzung dey

zwingenden Baulinien, der Baugrenzen

ind als zwingende Baulinien ein-=

rfan nicht fibzrbaut wardaen.
festaltung der Bauten %

~
ingetragenen Volligeschofzahlen sgind zwingend, Das

o

2
sleiche gild fir die Stellung und Firsirichitung der Gebiunde. Bin-Adsbau

"ées~Daehg°a,_ssscs'istmchne-Anré%b vng-aul die Zahl dexr Vollgeschosse zu-

§ 29 Abss 1-LBO),

Soweit es sich um die SchlieBung einer Bauliicke handelt, sind die Neud-
bautenin Geschofizahl, Firstrlchﬁung und Dachform den bestehenden Nach-

bargebiuden weitgehendsi aHZLgleichenq

Fir die Form der Bauten geliten die im Bebauungsplan eingetragenen Formen
als Anhalt. Die Grundrisse der Gebiude sclen ein langgestrecktes Recht-

eckbilden, -

-

Dabei scll die Gebéudeseitenlénéé bei 1-geschossigen Gebduden in dex Re-
gel mindestens 9 m betragep{/und bei 2-geschossigen Gebiuden mindestens

11 m betragen.

Die Sockel- und Treufhohe der Gebiude wird unter Berlicksichtigung der jJe=
weiligen Gelindegegebenheiten des Baugrundstiickes und Hohe der SiraBe won
der Baupolizeibehdrde im Einvernshmen mit der Gemeinde durch eine mit der

Baueingabe vorzulegende Gelédndeschnittzeichrung im Einzelfall besiimmi

Die Gebiude {Hauptm und Nebengebéude) sind im massiver Bauweise zu er=
richten, Algs Dachform wird flir die Wohn~ und Nebengebiude einheitlich
ein Satteldach worgeschrieben, Sie ist im Einzelfall dem Gebdude auf dem

Nechbargrundstiick {soweit bereits vorhanden) weitgehend anzugleichen.

v
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untersagt. Bei den i-geschossigen Wohnhidusern kdnnen Danhgaup ZNGgE =

Sie sind auf der Dachfliche s¢ zu veriteilen, daB dis Klarheit der Dache

rm nicht beeintridchiigt wird,
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Garagen u Nebengebdude
AL 2 10
e

h
hang zu bringen. -Avs Grinden einer einwandfreien Gesitaltung des Bauge-
% ia Webengebéudegzweiei benachbarten Grundstiicke mégliczhst

rd

Nebengeb&ude sind nur in i~-geschossigen Bauweise und nur hinter denm
Hauptgebdude im riickwédriigen Grundstiicksteil zulidssig. Die Grundfliche
soll hOchstens 30 gm betragen. Dis Traﬁfhéhe-darf o OO m nicht Uber-
schreiten, a

Die Dachneigung und das Bedachungsméterial dexr Nebengebiiude ist dem

Hauptgebidude weitgehendst anzugleichen.

Garagen sind nur in massiver Bauweise zulissig. Im Zusammenhang mit den

Wohngebduden sind Garagen, soweit es der wohnméBige Bedarf erfords
vorzusehen ( S. ¥, Uber Garagen und Einstellplitze {RGO) vom 17.2. 1939)
taragen fir Krafifahrzeuge mit einem Eigengewight iiber 3,5 t0. sind uan=-

nulidssige (Vergle § 12 Abs. 3 Ziff. 2 Baunutzungsverordnung).

Garagen (Kleingaragen) benachbarter Grundstiicke scllen mdglichst zusam-

e ——

nengefasst und einheitlich gestaliet wardens,

-
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Verputz und Anstriche der Gebinde

Die AuBenseite der EHaupt- und Hebengebinde sind mdglichst mi

AuBenputz zu versehen, Die Regel ist spitestens ein Jahr
nach der baupclizeilichen Rehbauabnahme.

3 N

Der AuBenputz ist in hellen Parbidnen zu halten. Die Verwendung von grel-
len aufdringlichen Farben ist unzuléssig, Die Baupclizeibehdrds kann

Putz und Farbproben am Gebiude verlangen,

$9

Einfriedigungen und Siiitzmauerne

Die Einfriedigungen der Grundstiicke gegen die Offentlichen StraBen sind
t

fir die einzelnen SiraBenziigen einheitlich zu gestalten. Sie miissen ein

gefédliiges AuBeres haben., Die Einfriedigungen diirfen in der Regel
2) sllgemein die Hdhe von 0,80 m
einschiieBlich Sockel
b} die HShe von 0,40 m
{wo eine StraBengrenzstiitzmauer vorhanden oder erforder-

lich ist)

- nicht tberschreitens

Eine GesamiteinfriedigungshShe iiber 1,20 m ist grunds&tzlich unzulissig,
Auch bei der Errichtung von Stiitzmauern ist auf eine einheitliche Bau-

form und Gestaltung zu achten.

Die Einfriedigung soll.zur Strafle hin wie folgt beschaffen sein:
(o 1

a) aus Naturstein oder Beton He kenpflanzung.

Die Grundstiickseinfriedigung (Abgrenzung) zwischen den einzelnen Grund-
stlicken so0ll stets mi% einem Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden. Aus ge-

stalterischen Griinden sind undurchsichtige Einfriedigungen als Abgren~
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zung zum Neohba
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sgestaltung und Vorgirten

17 Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,

al die gegebenen natlirlichen Gelindeverhiltnisse moglichst wenig be~

o

eintréchiigt werden. Die Geldndeverhilinisse der Wachbargrundstiicke sind

dabel zu berilicksichtigen.

T

St

Vorgédrten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten.
o o

2} Vorplétze milssen planiert, befestigt und sauber gehdlien werden, Dasg

Lagern irgendwelchen Materials ist ungulissige

4} Der Zugang von der StraBe zum Wohngebdude ist begehbar zu befestigen.

Entwidsserung,

ol
Sigia?

Hiusliche Abwisser (Fikar-, Klichen~, Bad--und Waschkiichenabwésser usw, )
sind in Hauskldranlagen zu leiten gnd"ﬁach erfolgter XKlidrung in die Orts-
kanalisation abzufiihren. Die H;uSkléranlagen miissen dexr DIN 4261 ent-
sprechen. o |

Die Anlagen sind ordnungsgemidf zu warten und zu reinigen,
7
e
2) Die fiir Hauseniwidsserungsanlagen erforderlichen Wasserpolizeiliche Ge-
’d

nehmigung bleibt unberﬁhri(/

§ 12

Werbeanlagen,

Werbeieinrichtungen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an den
Wohngebduden nicht gestattet, Soweit sie an Geschéftshiusern zugelas=

sen werden darf die Farbe rot nicht verwendet werden. Dies gilt insbe=



gsondere fir Lichirskliamen.
§ 13
Ausnahmen und Befreiungen.

Augnahmen und DBefreiungen von den Festéatzungen des Bebsuungsplanes kdnnen
von dexr Baupolizeibehdrds im Binvernehmen mit der Stadt Neudenau nach MaB8-
gabe der Vorschrifien des Bundesbaugesetzes ( § 31 und %32) und der Baunut-

\

zungsverordnung zugelassen werdeln.
§ 14

Das Inkrefttreten des Bebauungsplanes regeli sich nach § 12 BBau,

Neudenau, den 27.Seg.i955
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Auflagen zum Genehni; PpySHCObqsii flir den

in der Au”" und "Siteige" der Stadt Neudenzu vom 12.12.1967

Schriftliche Festselzungen:

e 3 3 Abs. 3 erhult folzende Fassung:

Die Zahl der Vollgeschosse im Sinne der Landesbausrdnung wird auf
maximal 2 festgesetzt.

2. Die Brklidrung des § 3 wird ersatzlos gestrichen und suf die §§ 19
und 20 Baunutzungsverordnung hingewiesen.

3. § 6 Abs. 1 Satz 1 und 3 werden gestrichen, da fir die Bestimmungen
der Vollgeschosse § 2 Abs. 1 Iandesbauo ordnung maligebend ist.

. § 6 Abs. 3 Satz 3 entfsdllt.

5. Die Dachneigung wird bei den Wohnhdusern suf 20 bis 35 ° festge-
Jegt.

6. § 6 Abs. 6 erhdlt folgende Fassung:

Die Dacheindeckung hat mit dunkelbraunem Material zu erfolgen.

7. § 6 4bs. 7 wird wie folgt geindert:

Dachgaupen und andere Dachaufbauten sind bei den zwelgeschossigen
Héusern untersagt.

8. § 7 Abs. 1 Sztz 2 wird gestrichen, dg diese Bestimmung im Wider-
spruch zur Landesbauordnung steht (§ 7 1LBO).

9. Soweit in § 7 auf die Reichsgaragenverordnung Bezug genommen wird,
gilt diese Bestimmung durch die Verordnung des Innenministeriums
Uber Garagen und Stellplédtze vom 24.2.1965 (Gesetzblatt S. 35)
als ersetzt. Fir die stellplatzverpflichtung bzw. Garagenbaupflicht
sind § 69 Landesbauvordnung und die Garzgenverordnung maBgebend.

10. § 11 der schriftlichen Festsetzungen wird aufgehoben.
11. § 13 der schriftlichen Festsetrungen wird gestrichen. Dizse Bestimmung

entspricht nicht den Anforderungen des § 31 Abs. 1 Bandesbaugesetzes,
da Art und Umfang der Ausnahmen in den Fes zungen des Bebzuungs-
plans nicht genau festgelegt sind. Befreiungen regeln sich nach § 31

Abs. 2 Bundesbaugesetz.

Hinweis: Der Satzungsbeschluss ist zu beri tigen, da der Biirger-
meister ordnungsgemis entsprechend den Bestimmungen des
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