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TEXTTEIL Biirgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.8.76 (BGBL I S.2256 bzw. 3617) zuletzt gedndert am 24.6.85 (BGBL |
S.1144).§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 3.10.1983
(Ges.B1.S.578 bzw.720 ) zuletzt gedndert am 17.12.84 (Ges.Bl.S.675) in Ver-
bindung mit § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 28.11.83 (Ges.Bl.S.770 bzw.1984 S.519) gedndert durch Gesetz vom

1.4.1985 (Ges.Bl.5.51)
AUFHEBUNGEN: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-

bauungsplans bisher bestehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie fruhere ortliche baupolizeiliche Vorschriften
werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN: [n Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 15.Sept.1977
(BGBL I S. 1763)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG) 5
1.1 Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA)

(§ 9 (7) Nr.7 BBauG u.Nr.5 Baugrundstiick fiir Gemeinbedarf

§§ 1-15 BauNvO)
1.2 MaB der baulichen Nutzung siehe Einschrieb im Plan

(§ 9 (7) Nr.T BBauG,
§§ 16-21 a BaulvO)

1.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Einschrieb im Plan
(§ 18 BauNVO)
1.4 Stellung der baulichen Gebédudehauptrichtung entsprechend den Ein-
Anlagen (§ 9 (1) Nr.Z BBauG) tragungen im Plan.
1.5 Bauweise offen, zugelassen sind Einzel- und Doppel-
auNvVO und § 9 (1) Nr.2 hduser bis zu einer Lange von 50 m
BBauG)
1.6 Nebenanlagen sind. soweit sie als Gebdude beabsichtigt
(§ 14 il; BauNv0) sind, auf den nicht iiberbaubaren Grundstilicks-

fldachen nicht zugelassen.

1.7 Abgrenzung von Stralenflachen Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in
(§ 9 (7) Nr.26 BBauG) den an offentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstucken unterirdische Stutzbau-
werke entlang der Grundstucksgrenze auf eine
Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe von ca.
35 cm erforderlich.
(Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

1.8 Sichtfldchen Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind von
(§ 9 (7) 70 BBauG) jeder sichtbehindernden Bebauung, Einfriedi-

gung, Bepflanzung und NUtzung. von mehr als
0.8 m tber StraBenhche freizuhalten.

1.9 Pflanzzw. auf den mit Pflanzzwang belegten Fldchen ist
90D gg b BBauG) die vorhandene Bepflanzung aus heimischen
Laubbaumen und -strduchern zu erhalten und
zu unterhalten.

1.170 Garagen, iiberdachte Stell- a) T-geschossig zu errichten auf den ausge-
Iatze (§ 9 (7) Nr.4 BBauG wiesenen Flachen
§§ 15, 21 a BauNvO) b) Abstand zwischen Garagenausfahrt und Ver-

kehrsflache mind. 5,0 m.
2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gebaudehohen a) von der im Mittel gemessen Geldndeoberflache
(§ 73 (1) Ziff.7 LBO) bis zum Schnitt zwischen AuBenwand und Dach-
haut

bei II1 = zweigeschossig eingeschrankt
max. 4.5 m

bei II = zweigeschossig
max. 6.2 m

b) von der festgelegten EFH bis zum Schnitt zwi-
schen Audenwand und Dachhaut
pei I = eingeschossig max. 3.20 m
zuldssiger Hohenuntsrschied zwiscnen EFH und
fertigem Geldnde an der Talseite
max. 2,75 m



2.2 Auere Gestaltung
(§ 73 (1) LBO)

2.5 Einfriedigungen
(§ 73 (1) Nr.5 LBO)

2.4 Hinweis

a) Dachform und Dachneigung siehe Ein-
schrieb im Plan.

b) Dachdeckung :
Ziegel oder braunes bis rotbraunes Mate-
rial. schwarze Farben sind unzuldssig.

c) Farbgebung der AuBenfassaden:
Es sind nur gedeckte Farben zu ver-
wenden. Reflektierende Farben sind unzu-
lassig.

d) Firstrichtung entsprechend den Ein-
tragungen im Plan.

Als Einfriedigung sind Hecken aus heimi-
schen Strauchern (Wildrose.Holunder.Hasel,
Liguster. Schneeball, Hartriegel. Pfaffen-
hitchen) zu pflanzen.

Im Planbereich sudlich der SchulstraBe
sind die Grundstiicke gegebenenfalls durch
Hausentwasserungspumpen zu entwassern.



