Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S.2141) und § 4 Gemeindeordnung fur Baden-
Warttemberg in der Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578 bzw. 720) zuletzt gedndert
am 8. November 1993 (GBI. S. 857) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir
Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617) und die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990.

Aufhebungen: Séamtliche innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Bebau-
ungsplans bisher bestehenden értlichen planungs- und bauordnungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie frilhere értliche baupolizeiliche Vor-
schriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO - Gartenbaubetriebe, Tankstellen - wer-
den gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
a) offen, zugelassen sind nur Einzelhduser bis zu einer Ldnge von 18 m (& )

b) offen, zugelassen sind nur Einzel und Doppelhauser
bis zu einer Lange von 20 m ( )

c) offen, zugelassen sind nur Hausgruppen bis zu einer Lénge von 36 m ( ).

1.5 Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebzuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf drei Wohnungen im Einzelhaus, auf
zwei Wohnungen je Doppelhausteil und auf zwei Wohnungen je Hausgruppenteil.

1.6 Abgrenzung von StraBenfldchen (§ 9 (1) Nr. 26 und § 126 (1) BauGB)
Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen fur StraBenbeleuchtung einschlieRlich Zubehér
und erforderliche Leitungen sind bis zu 0,50 m hinter den 6ffentlichen Verkehrsflachen im
Baugrundstiick ohne Entschadigung zu dulden.

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstlcken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen auf einer
Breite von ca. 25 cm erforderlich und ohne Entschadigung zu dulden. (Hinterbeton von
Randsteinen und Rabatten).

1.7 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

sind, soweit sie als Geb&ude beabsichtigt sind, auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfls-
chen nicht zuldssig.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft, sowie der Flichen dafiir (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlassig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster oder &hnliches).

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, daR je drei Stellplatzen mindestens
ein Baum geman Artenempfehlung 1.9 c¢) gepflanzt wird.

) Als AusgleichsmaRnahme fur Eingriffe in den Naturhaushalt sind im Bereich der Flachen,
die gemanr § 9 (1) Nr. 20 festgesetzt sind:

- bestehende Biotope in ihrem Bestand zu erhalten, zu unterhalten und bei Abgang zu
ersetzen

- bestehende Baum- und Gehélzbestdnde zu erhalten, zu unterhalten und durch
Neuanpflanzungen zu ergénzen und zu erweitern



1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die értliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 ¢))

b

~

Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und Laub-
strduchern zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Fliache je Baugrund-
stlick sind mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen. (Artenempfehlung siehe
1.9 ¢))

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Bidume: Hochstdmme von Apfel, Bime, Kirsche u. a.
Steinobst - jeweils in Wild- und Veredelungsformen - , Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB. Straucher: HaselnuR, Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Wildrose, Liguster, Hainbuche. Bei der Sortenwahl sind feuerbrandresistente Arten und
Unterlagen zu bevorzugen.

1.10 Pflanzbindung (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

Die im Lageplan besonders bezeichneten Bdume sind auf Dauer zu erhalten, zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

1.11 Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12 u. 14 (1) BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig - sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen und
auf den dafir vorgesehenen Flachen (Ga) zuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise auf den
nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen werden. Von befestigten 6ffentlichen
Verkehrsflachen missen mit seitlichen oder hinteren AuRBenwanden Abstdnde mit minde-
stens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtsbereich muR 2,5 m Abstand zur
6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

b) Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
und auf den dafir vorgesehenen Flachen (Cp) zuldssig. Sie kénnen ausnahmsweise auf
den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen werden.

1.12 Fldchen fir Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Aufschuttungen und Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraRenkérpers erfor-
derlich sind, auf den Baugrundsticken ohne Entschadigung zu dulden.

1.13 AnschluB an &ffentliche Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Der befestigte AnschluRk an befahrbare 6ffentliche Verkehrsflache darf bei Baugrundstiicken
mit bis zu 12 laufenden Metern VerkehrsflachenanschluB maximal 6,0 m breit sein. Bei
Baugrundstticken mit mehr als 12 laufenden Metern Anschluf an befahrbare Verkehrsflache
erhéht sich die maximale befestigte AnschluRlénge auf 50 % der angrenzenden Lange.

Hinweis:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, daR Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz
zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG
handelt. Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsar-
beiten archdologische Untersuchungen durchzufihren.

b) Grundwasserableitungen - auch Uber das offentliche Abwassemetz - sind unzuléssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG).

c) Ostlich und westlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen, die
teilweise Intensivtierhaltung betreiben. Die von dort bei ordnungsgeméaRer Wirtschaftsweise
ausgehenden Beeintréchtigungen sind von den Bewohnern des Plangebietes ,Lottermann*
hinzunehmen.

d) Zur Minimierung des Oberflachenwasserabflusses wird im landespflegerischen und wasser-
wirtschaftlichen Interesse empfohlen; Zisternen zur Gewinnung von Brauchwasser anzule-
gen sowie anfallendes Niederschlagswasser, sofern méglich, unmittelbar in den Wassergra-
ben abzuleiten.

e) Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone Il A des gutachterlich abgegrenzten
Wasserschutzgebiets ZV-WV Neudenau-Allfeld-Stein und des WV-Verbands Siglingen-
Bitteloronn (LfU-Nr. 220). Die in den entsprechenden Rechtsverordnungen enthaltenen
Schutzbestimmungen sind einzuhalten.



