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fiir das Baugebiet " B

¢ 1
Geltungsbereich

Die Aibgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Lageplan (Anlage 1
Me 1 31 500),
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Nutzung

1. Das Baugebiet wird zum reinen wohngebiet (Zeichon WA) im Sinne des { 3

l'l

der Baunutzungsverordnung vom 26,6.1962 (BGBL. I S, 429) erklart.
2. Durch die Festsetzung der Art des “pugebiectes (vgl. 4bs. 1) sind die
Vorschriften der (§ 2 = 10 und 12 =14 der Bsunutzungsverordnung kraft
Gesetzes Destandteil des Bebauwungspulnes.

§ 3

¥af der uliche

Hutsung

8. Seite 2
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1) Die GeschoBfliéchenzahl (Gﬂ!).darf in dem zum reinen Wohngebiet (WR) er-
klérten Baugebiet ( § 2 Abs. 1) folgende Werte nicht iiberschreiten:
a) bei Wohnh#dusern mit/Vollgescho8 0,3
b) bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschosse 0,6

2) Die Grundflichenzahl (GRZ) darf folgende Werte nicht iiberschreiten:
a) bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB 0,3
b) bei Wohnhiusern mit 2 Vollgeschosse 0,3

3) Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Eintragungen im Bebauungs- /
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plan, 4¥'Jwﬂ@
Erklarungs

A, Die GeschoBflichenzahl (Abs. 1) gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoB8flé-
che je Quadratmeter Grundstiicksflédche zuldssig sind.
Die GeschoBflichenzahl gibt somit das Verhiltnis der gesamten zulédssigen
VollgeschoBfldche zur Grundstiicksfléche im Rahmen der Festsetzuncen des be-

bauungs@lanes an,

B, Die Grundflichenzahl (Abs. 2) gipt(an, wieviel Quadratmeter Grundfléche je
Quadratmeter Grundstiicksfléche zﬁiéssig sind.
Durch die Grundflédchenzahl wird sqmit das Verhiltnis der zuldssigen bebau-
baren Grundstiicksflédche zur gesamten Fliche des Baugrundstiicks, die im
Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten StraBenbegrenzungs-

linie liegt, ausgedriickto.
Die zuldssige Grundfliche ist der nach der Grundfléchenzahl errechnete An-

teil des Baugrunﬂétﬁcks, der von baulichen Anlagen iiberdeckt werden darf.
}Jf(‘ Ayl }Jﬂ: 3.2)
‘ § 4

MindestgroBe der Grundstiickeo

Die MindestgrdBe der Grundstiicke soll 600 gm betragen,

§5

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflédche.

1) PFiir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise nach MaBgabe des Be-

bauungsplanes und Abs. 2 festgesetzt, Zuldssig sind Einfamilienh&user

und Mehrfamilienhiuser in offener Bauweise als Einzelh&user.
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3)
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4)
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Fir die im Bereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke gelten fiir
den einzuhaltenden seitlichen Grenzabstand (Bauweich) die Vorschriften

der Landesbauordnung,

Die iiberbaubare Grundstiicksfldche ergibt sich aus den zeichnerischen Dar-
stellungen im Bebauungsplan, insbesondere durch die Festsetzung der zwin-

genden Baulinien, Baugrenzen und des Bauwichs.

Die im Bebauungsplan festgelegten
a) Baulinien (Farbe rot) sind als zwingende Bau-
linien einzuhalten,

b) Baugrenzen (Farbe blau) diirfen nicht iiberbaut werden.

§ 6

Gestaltung der Bauten,

Die im Bebauungsplan eingetragenen GeschoBzahlen fiir die einzelnen Gebéu-

de sind zwingend., Ein Ausbau des Dachgeschosses ist ohne Anrechnung auf

die ‘Zahl der Vollgeschosse zulissig. ( § 18 Baunutzungsverordnung).

Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebiude sind ebenfalls die Fest-

setzungen im Bebaugngsplan maBgebend,

Soweit es sich um 4 SchlieBung einer Bauliicke handelt, sind die Neubauten
im GeschoBzahl irstrichtung und Dachform n bestehenden Nachbargebiuden

weitgehend

anzugleichen, G

Fiir die Form der Bauten gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Formen
als Anhalt. Die Grundrisse der Gebdude sollein ein langgestrecktes Recht-
eck bilden. Dabei so0ll die Gebdudeseitenlinge der Einzelhduser mindestens

11 m betragen,

Die HShe der 2-geschossigen Wohnbauten muB so niedrig wie méglich gehalten
werden, Die Sockelhdhe darf bei 2-geschossigen Hiusern 0,60 m nicht iiber-
schreiten. Bei den HanghZusern an der Bergseite darf sie nicht iiber 1,00 m
betragen.

Im Ubrigen wied die Sockel- und Traufhdhe der Gebiude unter Beriicksichti-
gung der jeweiligen Geléndegegebenheiten des Baugrundstiickes und Hohe der
StraBle von der Baupolizeibehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde durch eine
mit der Baueingabe vorzulegende Gelidndeschnittzeichnung im Einzelfall be-
stimmt,
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Die Gebdude (Haupi:-= und Nebengebiude) sind in massiver Bauweise zu errich-
ten. Als Dachform wird fiir die Wohn- und Nebengebéude einheitlich ein Sat-
teldach Yoéeschriebeno Sie ist im Einzelfall dem Gebdude auf dem Nachbar-
grundstiick (soweit bereits vorhanden) weitgehendst anzugleichen,

Die Dachneigung wird bei den einzelnen Haustypen wie folgt festgelegt:
o 320

o _ 258

a) bei den. 2- geschossigen Gebdauden 28
b) bei den Hiusern am Hang (Hanghaustyp) 22

Eine Kniestockhdhe bis 0,30 m ist zugelassen,

7) Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel dunkelbraune engobierte Ton=-
ziegel zu verwenden,
Im Einzelfall kann auch die Dachdeckung mit farbkonstantem Eternit in den

®rx Farben rostbraun, altrot oder schiefergrau zugelassen werden.

Joq [ Ann /’Igﬂg'ﬁ/w

Dachgaupen und andere Dachausbauten sind bei den 2- geschossigen iWohn=-

hiuserp sowie bei den Hanghédusern untersagt,

Die Schornsteine sollen in der Regél in der Firstlinie oder deren Hdhe
aus dem Dach gefiihrt werdeno

Garagen und Nebengebduden, °© e
1) Nebengebiude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum Hauptge-
gebiude steheh und sind mit diesem in einen guten baulichen Zusammenhang
zu bringen, Aus Griinden einer einwandfreien Gestaltung des Baugebiets sind

die Neben;jebiude zweiér benachbarter Grundstficke méglichst zu einem Bau-

kdrper zusammenzufassen,

2) Nebengebdude sind nur in 1- geschossiger Bauweise und nur hinter dem Haupt-
gebdude im riickwidrtigen Grundstiicksteil zuléssigo Die Grundflache soll
héchstens 30 m2 betragen. Die Traufhshe darf 3,00 m nicht iiberschreiten.

Die Dachneigung und das Bedachungsmaterial der Nebengebﬁude sind dem Haupt-

gebiude weitgehendst anzugleichen.

3) Garagen sind nur in massiver Bauweise zulédssig. Im Zusammenhang mit den
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Wohngebéuden sind Garagen, soweit es der wohnmé&Bige Bedarf erfordert, vor-
zusehen, (soJHl%ﬂnﬁhﬂﬂragen—un&~ﬂinste11p1£tze-fﬁ6&0?‘vom 17:2.1939). Ga;//
ragenfiir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht iiber 3,5 Tonnen sind unzu=

iﬁssig (val, § 12 Abs, 3 2iff. 2 Baunutzungsverordnung).

Garagen (Kleingarqgen) benachbarter Grundstiicke sollen moglichst zusammen-
gefaBt und einheitlich gestaltet werden.

Im Ubrigen sind hinsichtlich der Erstellung von Kleingaragen im Vorgarten=
ldnde und an der Nachbargrenze allgemein die Vorschriften der Reichsgara-=
genordnung und der Baunutzungverordnung bestimmend.

Der Abstand (Bauabstand) der Garagen von der festgelegten StraBenflucht
des Bebauungsplanes muB jedoch im Falle, daB die Garage im Vorgartenge-

lénde erstellt wird, mindestens 2 m betragen. Bei den Hanggrundstiicken

kénnen geringere Abstinde zugelassen werden.

§ 8

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebiude sind méglichst bald mit einem
einheitlichen AuBenputz zu versehen. Die Regel ist spidtestens 1 Jahr nach
der baupolizeilichen Rohbauabnahme,

Der AuBenputz ist in hellen Farbtdnen zu halten. Die Verwendung von grel-
len aufdringlichen Farben ist unzulidssig,

Die BaupolizeibehSrde kann Farb- und Putzproben am Bau verlangen.

§9

Einfriedigungen und Stiitzmauern°

Die Einfriedigungen der Grundstiicke gegen die 6ffentlichen StraBen sind
fir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten, Sie miissen ein ge=

félliges AuBeres haben, Die Einfriedigungen diirfen in der Regel

a) allgemein die Héhe von 0,80 m
~ einschlieBlich Sockel
b) die Héhe von 0,40 m
(wo eine StraBengrenzstiitzmauer vorhanden
oder erforderlich ist)
nicht iliberschreiten,
Eine Gesamteinfriedigungshohe iiber 1,20 m ist grundsdtzlich unzulidssig., Auch
bei der Errichtung von Stiitzmauvern ist auf eine einheitliche Bauform und

Cestaltung zu achten.
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2) Die Einfriedigung soll zur StraBe hin wie folgt beschaffen sein:
a) aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflanzung
b) einfache Holzscherenzédune mit Heckenhinterpflanzung
¢) Maschendrahtzéune (Wedlengitter) mit Rahmen aus Rohr

oder Winkeleisen ebenfalls mit Heckenhinterpflanzung.

| Die Grundstiickseinfriedigung (Abgrenzung) zwischen den einzelnen Grund-
stiicken soll stets mit einem Maschendrahtzaun ausgefiihrt werden. Aus ge-=
stalterischen Griinden sind undurchsichtige Einfriedigungen als Abgrenzung
zum Nachbargrundstiick (z.B. aus Brettern, Eternit oder anderen Stoffen) un=-

zulédssig.

3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung oder Abgrenzung ist nicht
gestattet. '

§ 10
Grundstiicksgestaltung und Vorgérten.

1) Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren, daB
die gegebenen natiirlichen Gelindeverhdltnisse mdglichst wenig beeintréch-
tigt werden, Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigena

)

2) Vorgirten sind als Ziergiirten anzulegen und zu unterhalten.

3) Vorpldtze miissen planiert, befestigt und sauber gehalten werden. Das Lagern

irgendwelchen Materials ist hier unzulédssigs

4) Der Zugang von der StraBe zum wohngebdude ist begehbar zu befestigen.

- /S 2
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Entwédsserungo.

1) Héusliche Abwésser (Fdakal-, Kiichen-, Bad~, Waschkiichenabwisser uswo.) sind
in Hauskliranlagen zu leiten und nacg/érfolgter Klirung in die Ortskanali-
sation abzufiihren. Die Hausldranlagén giissen der DIN 4261 entprecheno.

Die Anlagen sind ordnungsgemdB zu warten und zureinigeno

2) Die fiir Hausentwﬁsserungsanlégen erforderliche wasserpolizeiliche Genehmi-

gung bleibt unberiihri. /

§ 12

Werbeanlagen,
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Werbeeinrichtungen aller Art sihd aus gestalterischen Griinden an den Wohn-
hdusern nicht gestattet. Soweit sie an Geschdftshiusern zugelassen werden,
darf die Parbe "rot" nicht verwendet werden. Dies gilt insbesondere fiir
Lichtreklamen. 9.1%1- FW"% 7 r;f?**'j
_ LBeflbivegua M8
o Gl i €31 Y45,

v BB G >
Ausnshmen und bef;zfﬁngen
7'//‘

v
Ausnahmen und Befreiungen von dgpffestsetzungen des BebauungsPIanes konnen

von der Baupolizeibehorde im/B{hvernehmen mit der Stadt Neudenau nach MaB-
gabe der Vorschriften deszﬁndesbaugesetzes (§§¢ 31 und 32) und der Bau-

nutzungsverordnung zugqléssen'wrden.
;

Neudenau, n 18. Januar 1967
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Conehmict gom, § 11 Dodochamesele
Mosbach, den I Feb. 1967




