PLANZEICHENERLAUTERUNG
UND SCHRIFTEICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BAUGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

139 GEWERBEGEBIET mit Einschrankungen § 8 BAUNVO

o Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke werden nicht zugelassen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

A2 Die ausnahmsweise zugelassenen Anlagen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

(§ 1 Abs. 6 Ziff.1 BauNVO)

1:1.3 Es werden nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zugelassen. die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

1.1.4 Alle Anlagen und Einrichtungen, die zu Storungen/Belastigungen im angrenzen-
den MI-Umfeld fahren koénnten. sind nur innerhalb von Gebduden oder in
geschlossenen Umhausungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Hinweis :

Die weitergehenden Festsetzungen der Ziff. 9 (Vorkehrungen zum Schutz von
schadlichen Umwelteinwirkungen) und die Aussagen des schalltechnischen Gut-
achtens sind zu beachten

a5 Die Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung von Anlagen und
Einrichtungen des im Gebiet bereits ansassigen metallverarbeitenden Betriebes
.Bodach* werden nur zugelassen, wenn die daraus resultierenden Immissions-
belastungen insgesamt die nach TA-Larm festgelegten Grenzwerte des Tages-
und Nachtpegels eines Mischgebietes nicht uberschreiten. MaRgeblich ist der ent-
stehende AulBenlarm.

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)
1.2 Weitere Nutzungsausschliisse « § 1 Abs. 9 BauNVO
1224 Jm gesamten Baugebiet werden nicht zugelassen

Betriebe der Wertstoffsammiung sowie dessen Sortierung oder Wiederaufberei-
tens.

Hinweis :

Die nach § 2 der Verordnung uber genehmigungsbeaurftige Anlagen (4. BIMSCHV,
Anhang, Spalte 1) immissionsschutzrechtlich zu genehmigende Anlagen sind in
GE-Gebieten grundsatzlich unzulassig »

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB
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1.4

Unterirdische Leitungen ( bestehend / geplant )
Abwasserleitung

Erdkabel 20 KV

Erdgasleitung

Wasserleitung

6. OFFENTLICH UND PRIVATE GRUNFLACHEN

A .- - Gartenflache

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB
4 Private Grunflache

6.1.11(____ | Grunflache zur Erhaitung und Entwicklung eines Geholzstreifens.

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a BAUGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

Entlang des ostlichen Baugebietsrandes ist in der vorhandenen Boschung eine
Anpflanzung mit Baumen und Strauchern vorzunehmen. Bestehender Bewuchs ist
zu erhalten.

Als Unterwuchs ist eine artenreiche Gras-Krautermischung anzusaen.

Die Wiesenflache darf nur einmal jahrlich zum Ende der Vegetationsperiode
gemaht werden.

Dungung und Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig. Das Mahgut ist abzurdu-
men.

8. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BAUGB

8.1 o GHE Geh-. Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gebietsanwohner und Gemeinde
’

8.2 g ©1 3 Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

8.3 ~_EnBW Leitungsrecht zugunsten des Stromversorgers

8.4 e I Leitungsrecht zugunsten des Gasversorgers

8:5 : :TEL_; : Leitungsrecht zugunsten der Telekom

9. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB

91 Alle AuRenbauteile (Wande. Dacher, Beliiftungen, Tore und Belichtungen) sind im
GEg-Bereich derart schallgeschutzt auszufuhren, da auf das angrenzende MI-
Umfeld keine unzumutbaren Larmbelastungen zukommen. Die Anordnung von
nach Osten hin orientierten Belluftungen, offenbaren Belichtungen und Tore
werden nicht zugelassen. Der Betrieb larmemittierender Anlagen, Maschinen. Ag-
gregate oder Vorgange, die zu wesentlichen Stérungen/Beeintrachtigungen fuhren
konnten. sind im Freien unzuldssig. Diese sind zu umhausen, abzuschirmen oder
in das Innere von Gebauden zu verlegen

Hinweise

Die Zumutbarkeit von Larmbelastungen richtet sich auch nach den Kriterien der
TA-Larm vom 26.08.1998. Im besonderen sind die Zuschlage von 6 dB(A) in den
Ruhezeiten von 6.00 bis 7.00 Uhr morgens und 19.00 bis 22.00 Uhr abends bei
-auldenlarmrelevanten Anlagen und Einrichtungen zu bertcksichtigen. Der Betrieb
von Gabelstaplern ist in die Bewertung mit einzubeziehen.

Im gesamten Plangebiet gilt der schalltechnische Grenzwert des &quivalenten
Dauerschallpegels von 60 dB(A) bei Tag und 45dB(A) bei Nacht fur die
Auswirkungen von Gewerbelarm auf das MI-Umfeld.

Durch ein Fachgutachten ist bei larmrelevanten betrieblichen Verdnderungen oder
Baumassnahmen nachzuweisen, dass die festgesetzten schalltechnischen
Orientierungswerte fur Mischgebiete nicht uberschritten werden

6.2 Wegen des Bahnlarms mit einem Beurteilungspegel in 20 m Abstand von 65-66
dB(A) sind Buro- und Sozialraume zur bahnabgewandten Seite hin anzuordnen

12. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES
§ 9 Abs. 7 BAUGB

121 EEMWEEEE G cnze des Plangebietes 19.1

19:1.1

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

13. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

134 Zulassig sind Fassaden in gedeckten Farbtonen. Die Verwendung leuchtender und
reflektierender Materialien und extrem dunkler oder greller Farben an Gebduden
und sonstigen baulichen Anlagen wird nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon ist
der Einbau von Sonnenkollektoren. Glasflachen und Werbeanlagen.

Ao 52 Fassaden sind mindestens alle 25 m durch Vorsprunge oder Versatze von mind.
1 m, Fassadenbegrunungen oder Teilverglasungen vertikal zu gliedern.

14. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

142 Als Dachformen werden geneigte Dacher und Flachdacher zugelassen.

4.2 Die Dachneigung geneigter Dacher wird auf 7 bis 20° begrenzt.
Ausgenommen hiervon sind Shed-Dacher

Bahnbetrieb

Beleuchtungsaniagen von Parkplatzen, Wegen u. dgl. sind blendfrei zum Bahnbe-
triebsgelande hin zu gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so
anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschiossen
ist.

Hinweise

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Eisenbahn sind entschéadi-
gungslos zu dulden; hierzu gehdren auch Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen.
SchutzmaBnahmen gegen Einwirkungen aus dem Bereich der Eisenbahn gehen
zu Lasten des Anliegers.

In unmittelbarer Nahe elektrifizierter Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von
Monitoren, medizinischer Untersuchungsgerate und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Schutzvorkehrungen gehen zu Lasten
des Anliegers.

Bei der Bepflanzung entlang des Bahngelandes ist das Nachbarrecht von Baden-
Warttemberg einzuhalten. Die Sicht auf Eisenbahn-Signale darf nicht beeintrach-
tigt werden. Wegen der vorhandenen Ober- bzw. Bahnstromleitung sind auRerdem
die VDI-Richtlinien zu berucksichtigen.

Die Baugebietsflache war urspriinglich Guterumschlagplatz mit Gleisanlagen der
Bundesbahn Bei Bodenarbeiten ist deshalb eine besondere Sorgfaltsverpflichtung
der Bodenbewertung gegeben. Altlastverdachtsflachen bestehen bisher nicht.

DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

15. DACHGESTALTUNG
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

wn
-

Lacheindeckungen aus Kupfer werden nicht zugelassen. (Siehe auch Ziff. 7.3)

T

B

16. WERBEANLAGEN
§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

16.1 Ein Uberschreiten der zuldssigen Gebaudehohe mit Werbeanlagen ist nur bis zu
einer Hohe von 1,0 m zulassig.
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Geplante Grundstucksgrenzen .
Vorhandene Boschungen

Aus Baugesuch nachgetragener Gebaudebestand
Stralenbezeichnung |

Geschwemmesellinie des Hochwassers vom Dezember 1993
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2 Mindestens 20 % der Fassadenflachen sind mit rankenden oder schlingenden Sar it vk ngShaHTTetaT Sphallsohilttéfistern 21 Versaher Oie.Pegéiming
< . Kletterpf begrinen. Gegebenenfalls sind Rankhilfen anzubringen. : - oy r W minderung ¥ :
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN T e ~ . muss mindestens 30 dB(A) betragen. - 17. EINFRIEDIGUNG, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN i
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO s i Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen aus Kupfer werden. wegen den § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBC
damit verbundenen Gewasser- und Bodenbelastungen mit Schwermetallen, nicht % 2 i i .
51 0.8 Grundfiachenzaht zugelassen. 10. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE 174 Einfriedigungen dirfen eine Hohe von 2.00 m nicht Gberschreiten. Sie sind nur in
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO) FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG offener Form zulassig. Die Befahrbarkeit des Geh- und Fahrrechtes ist durch
7.4 AuBenbeleuchtungen sind zum Schutz nachtfliegender Insekten mit Natrium- § 9 Abs. 1 Nr. 25. Buchstaben a und b, BAUGB Toranlagen sicherzustellen. Landkreis Heilbronn
29 Hohe baulicher Anlagen dampfhochdrucklampen auszustatten. Pyivate AuRenbeleuchtungsanlagen sind 570 070 00 O 2 _ 7 Stadt Neudenau
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BAUNVO) auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrianken. Beleuchtete Werbeanlagen 10.1 12 o Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen von Biumen und Strauchern. 17.2 D'Z ugbebaﬁt?tn Flacher: dhernbemgen G(;ur;dsmcke sind 93’1”6“5(33 anzulegen Gemarkung Herbolzheim
i 4SSi un a a : - = thean ur
_ : sind unzulassig. LHETRIER ; : uer zu unterhalten as Ge und Fahrrecht darf nicht far
2:24 6,5/85m Max. Gebaudehohen gemal Planeinschrieb. ' ¥ : : ; 1185014 i g S In der Flache fur das Anpflanzen von B&dumen und Strauchern ist eine Lagerplatznutzungen in Anspruch genommen werden.
7.5 grir%i?gcg(aesz?r:ddg;t?;nr?tlez:g?;slggg SL/SF;':J: Jaz'sfg?gigiﬁrg;tee? angrenzenden geckenamge Anpflanzung herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. je 200 gm Bebauungsplan
rundstucksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.
223 Bezugsebene der festgesetzten max. Gebdudehohe ( = hochster Punkt des 4 Bestehender Bewuchs ist zu erhalten 18. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ~Am Bahndamm® - Stadtteil Herbolzheim
Dachbereiches) ist die mittlere Hohe der angrenzenden ErschlieRungsstrae uber Hifweise . . p / § 74 Abs.1 Nr. 5 LBO
die das Baugrundstiick angefahren wird. Mutterboden, der bei der E_rrichtung_und_ Anderung baulicher Anlagen und anderer 102 Bei Neuanlagen von Stellplatzen ist je 6 Stellpiatze ein hochstammiger. heimi-
Uberschreitungen der festgesetzten max. Gebaudehohe sind nur mit unter- Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist ge§0r1den von tieferen Bodenschichten scher Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm In einer 18.1 Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig V h h ’ y .
geordneten technischen Einrichtungen wie Aufzugsvoirichtungen 0.d. bis max. auszuheben und zu lagern. Er ist nach Méglichkeit in wieder nutzbarem Zustand Pflanzflache von mind. 5 gm zu pflanzen. e]fa rensninwelsée.
5 % der jeweiligen Dachflachen zuiassig. auf dem Baugrundstiick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse-
rlé%%hzudv:ng::dé?ha(figgf ;ggznéusggosanEsc)h A§ls1ngoedrsscur?g f\g:;tz;rl\/é?g; 10.3 Jurr:gctj)a'ume snr;]d durch geeignete MaBnahmen vor Stamm-. Wurzel- und Kronen- 19. SONSTIGE NACHRICHTLICH UBERNOMMENE HINWEISE Aufstellungsbeschlub - 13.06.2000
S ALe) schaden zu schutzen
ek X : 9 Abs. 6 BAUGB
L 7 3 E Schitthohe max. 2,0 m. Schutz vor Vernassung etc.) § ‘ i oiees
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, : 10 4 Zur.Beofl fost = Hinweise : Ortsiibliche Bekanntmachung
: _ ur Bepflanzung in fes ge_setzten flanzgeboten werden allgemein nur bodenstan- des Aufstellungsbeschlusses -  20.06.2000
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN in den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu dige. heimische Laubgehdize zugelassen e
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §§ 22 und 23 BAUNVO vermeiden. um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver- ' Bodenfunde 3 , ! A% 0
anderungen zu schiitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschlul3 10.5 °3 Standor? fur das Anpflanzen eines groflikronigen Laubbaums Bglm Vollzug der”Pl;nung kénnen bisher unbekgnnte Funde entdeckt werden. Biirgerbeteiligung - = 03.07.2000
31 5 Offent Bausiss der Bautatigkeit aufzulockern e : : Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzu-
. (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ) : ‘ :Ir;weilséé gesuchsunterlagen ist die entsprechende Bepflanzung durch Beifugung IR | uumeiie sSid s 2um Ablauf des 4.Werklages. nach s s A A
. | u | ! ( ( . A 4 i o 507
AT Erdaushub ist weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu Slieek Suenians nac Zweisen der: /:\nbzerl]gedm gnvzranﬁengdeustan(Ii ZLtJ e(tha!ten.vsoLern mchctj ou; _Dtenkmal- der Auslegung 25.07.2000
135 | P RN Baugrenze AT schutzbehorde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einver- X :
23 : . : : standen ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Offentliche Auslegung - 02.08.2000
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO) 10.6 Die Bepflanzung der Grundsticke ist mit der Bebauung zu vollziehen und Bt dReh anscts wird erwiesen 04.09.2000
Empfehlungen : spatestens 2 Jahre nach Gebaudenutzung nachzuweisen. : o Bl o Trer
33 > Firstrichtung uber Baukorperstellung zwingend Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Dachwasser sollte vor dessen Ablei- Im gesamten Planbereich ist mit mittelalterarchaologischen Bodenfunden zu .
tung erfalt. durch Zisternen zuruckgehalten und einer Regenwassernutzung zuge- rechnen. Beim Vollzug von ErschlieBung und Bebauung kann es dadurch zu Satzungsbeschlufi - 12.09.2000
; : , 3 3 : : X % i g VVerzogerungen in der Bauabwicklung kommen.
34 H——‘- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§16 Abs.5 BAUNVO) fEuf:r;bWGIGEH ie;tvzvsltzir%zr;iﬂ?:; ‘Nutzung sind die DIN 1988 und kommunale 11. FLACHEN FUR ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS g 9 g RS T
i rhebungsgrun i
FULLSCHENS DER NUTZUNGSSCHABLONE Dachrinnen und Regenfallronre aus Kupfer sollten wegen der Gewasser- und § 9 Abs. 1 Nr. 26 BAUGB Altlasten : : : das Landratsamt Heilbronn - 30.10.2000
Bodenbelastung mit Schwermetallen keine Verwendung finden. : GBI W Werden bei Erdarbeiten er’qfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushub-
Art der baulichen Nutzung | Max. Gebdudehohe 1.1 SN e Abgrabung material anget.roffen. so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen Bekanntmac.hung
Grundflachenzahl ‘ Bauweise Auf die Anwendung von Herbiziden und Auftausalzen sollte im Plangebiet wegen A und gemaRr § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§ 1. 10 una 11 der Genehmigung - 07.11.2000
der Gewassernahe verzichtet werden L inl it o : : S Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die betroffene
: Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen oder‘Aufsc'nut- Gemeinde und das zustandige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend Inkrafttreten
4 VERKEHRSFLACHEN tungen werden im Raﬁmen der Erschliessungsarbeiten auf den an die Strale (iber Art und Ausmalt der Verunreinigung zu benachrichtigen. des Bebauungsplanes 07.11.2000
' §9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB angrenzenden Grundsticken hergestellt. (Siehe § 12 Abs. 5 Straengesetz) Bei erheblichem AusmaR sind die Arbeiten bis zur Kldrung des weiteren Vorge- ;
: : X ) A e hens vorldufig zu unterbrechen. Bezuglich des Entsorgungsweges und der Forma-
: Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an die Verkehrsflachen litaters gibt der zustanaige Abfallentscrger Auskunft. Zur Beurkyfidungt
4.1 Bereiche ohne Zu- und Ausfahrten angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grund- :
stiicksgrenze in einer Breite von ca. 15 cm und einer Tiefe von 30 bis 50 cm Neudenad/ dén ¢7.11.2000
4.2 Festgelegter Einfahrtsbereich erforderlich. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)
43 ¥ & y, 3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Die Grundstiickseigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Hebei meister
Ao L7 Leitungen fiir Beleuchtungskorper, der Strasssenbeleuchtung einschi. der
431 m Anliegerweg (gemischt genutzt) Beleuchtungskorper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur %
Erschliessungsanlagen auf den privaten Grundsticksflachen zu dulden. N
Im Falle der Unterbringung solcher Einrichtungen werden sie zuvor benachrichtigt.
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