1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BAUGB

GEWERBEGEBIET mit Einschrankungen § 8 BAUNVO

i Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden nicht zugelassen.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1012 Die ausnahmsweise zugelassenen Anlagen werden nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.
(§ 1 Abs. 6 Ziff.1 BauNVO)

113 Es werden nur Betriebe, Anlagen und Einrichtungen zugelassen. die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

114 Alle Anlagen und Einrichtungen, die zu Storungen/Beldstigungen im angrenzen-
den MI-Umfeld fihren konnten. sind nur innerhalb von Gebauden oder in
geschlossenen Umhausungen zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 24 BauGB)

Hinweis :

Die weitergehenden Festsetzungen der Ziff. 9 (Vorkehrungen zum Schutz von
schadlichen Umwelteinwirkungen) und die Aussagen des schalltechnischen Gut-
achtens sind zu beachten.

1.5 Die Erweiterung, Anderung, Nutzungsanderung oder Erneuerung von Anlagen und
Einrichtungen des im Gebiet bereits ansassigen metallverarbeitenden Betriebes
,Bodach* werden nur zugelassen, wenn die daraus resultierenden Immissions-
belastungen insgesamt die nach TA-Larm festgelegten Grenzwerte des Tages-
und Nachtpegels eines Mischgebietes nicht uberschreiten. MaRgeblich ist der ent-
stehende AuBenlarm.
(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

4.2 Weitere Nutzungsausschllisse « § 1 Abs. 9 BauNVO
124 Im gesamten Baugebiet werden nicht zugelassen

Betriebe der Wertstoffsammlung sowie dessen Sortierung oder Wiederaufberei-
tens.

Hinweis :

Die nach § 2 der Verordnung uber genehmigungsbeauritige Anlagen (4 BIMSCHYV,
Anhang, Spalte 1) immissionsschutzrechtlich zu genehmigende Anlagen sind in
GE-Gebieten grundsatzlich unzulassig -

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BAUGB, §§ 16, 17 u. 18 BAUNVO

2.1 0,8 Grundflachenzahl
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BAUNVO)

22 Hohe baulicher Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BAUNVO)
2241 6,5/85m Max. Gebaudehohen gemaR Planeinschrieb.
295 Bezugsebene der festgesetzten max. Gebaudehohe ( = hochster Punkt des

Dachbereiches) ist die mittlere Hohe der angrenzenden ErschlieBungsstrae uber
die das Baugrundstuck angefahren wird.

Uberschreitungen der festgesetzten max. Gebaudehdhe sind nur mit unter-
geordneten technischen Einrichtungen wie Aufzugsvoirichtungen 0.8 bis max.
5 % der jeweiligen Dachflachen zulassig.

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BAUGB und §§ 22 und 23 BAUNVO

31 o Offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

3:2 Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BAUNVO)
3.3 Firstrichtung uber Baukorperstellung zwingend

34 —@—@—@ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§16 Abs.5 BAUNVO)
FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung | Max. Gebdudehshe
Grundflachenzahl l Bauweise

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BAUGB

Bereiche ohne Zu- und Ausfahrten

42 ’ ‘ Festgelegter Einfahrtsbereich

43 m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

431 m Anliegerweg (gemischt genutzt)



5. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BAUGB

8.1 —&—O—<— Unterirdische Leitungen ( bestehend / geplant )
Bt KANAL Abwasserleitung

G2 20 KV Erdkabel 20 KV

SRS GAS Erdgasleitung

Sala wWv Wasserleitung

6. OFFENTLICH UND PRIVATE GRUNFLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BAUGB

6.1

Private Grunflache

6.111@ 1Grunﬂ§one zur Erhaltung und Entwicklung eines Geholzstreifens

6.1.2[- - -] Gartenflache
BTG

Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen

*  FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1 a BAUGB
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Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz. zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

Entlang des ostlichen Baugebietsrandes ist in der vorhandenen Boschung eine
Anpflanzung mit Baumen und Strauchern vorzunehmen. Bestehender Bewuchs ist
zu erhalten.

Als Unterwuchs ist eine artenreiche Gras-Krautermischung anzusaen.

Die Wiesenflache darf nur einmal jahrlich zum Ende der Vegetationsperiode
gemaht werden.

Diingung und Einsatz von Pestiziden sind unzuldssig. Das Mahgut ist abzurau-
men.

Mindestens 20 % der Fassadenflachen sind mit rankenden oder schlingenden
Kletterpflanzen zu begriinen. Gegebenenfalls sind Rankhilfen anzubringen.

Dacheindeckungen und Fassadenverkieidungen aus Kupfer werden. wegen den
damit verbundenen Gewasser- und Bodenbelastungen mit Schwermetallen, nicht
zugelassen.

AuRenbeleuchtungen sind zum Schutz nachtfliegender Insekten mit Natrium-
dampfhochdrucklampen auszustatten. Pjivate Aufenbeleuchtungsanlagen sind
auf das unbedingt notwendige MaR zu beschréanken. Beleuchtete Werbeanlagen
sind unzuldssig.

Die Dachwasser der an die Verdolung (Vorflut - s. Planeinschrieb) angrenzenden
Grundstiicke sind getrennt zu erfassen und zur Jagst hin abzuleiten

Hinweise :

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberflache anfallt. ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist nach Maglichkeit in wieder nutzbarem Zustand
auf dem Baugrundstick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse-
rung zu verwenden. (Siehe auch § 202 BAUGB). Als Lager sind Mieten vorzu-
seheh, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahrieisten
(Schitthéhe max. 2.0 m. Schutz vor Vernassung etc.)

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu
vermeiden. um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-
inderungen zu schitzen. Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschiu®
der Bautatigkeit aufzulockern.

Erdaushub ist weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes zu
verwenden.

Empfehlungen :

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Dachwasser solite vor dessen Ablei-
tung erfat. durch Zisternen zuruckgehalten und einer Regenwassernutzung zuge-
fiilhrt werden Bei weitergehender Nutzung sind die DIN 1988 und kommunale
Erhebungsgrundsatze zu beachten !

Dachrinnen und Regenfallrohre aus Kupfer sollten wegen der Gewasser- und
Bodenbelastung mit Schwermetallen keine Verwendung finden.

Auf die Anwendung von Herbiziden und Auftausalzen sollte im Plangebiet wegen
der Gewassernahe verzichtet werden.



8. MIT GEH-, FAHR- UND

LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BAUGB

8.1 _ _GF+L
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8.4 ZGAS _
85 bl -

Geh-. Fanr- und Leitungsrecht zugunsten der Gebietsanwohner und Gemeinde
.

Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde
Leritungsrecht zugunsten des Stromversorgers
Leitungsrecht zugunsten des Gasversorgers

Leitungsrecht zugunsten der Telekom

9. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BAUGB

9:1

Alle AuRenbauteile (Wande, Dacher, Beliiftungen, Tore und Belichtungen) sind im
GEg-Bereich derart schallgeschutzt auszufiihren, daR auf das angrenzende MI-
Umfeld keine unzumutbaren Larmbelastungen zukommen. Die Anordnung von
nach Osten hin orientierten Beluftungen, offenbaren Belichtungen und Tore
werden nicht zugelassen. Der Betrieb larmemittierender Anlagen, Maschinen. Ag-
gregate oder Vorgange, die zu wesentlichen Stérungen/Beeintrachtigungen fihren
konnten. sind im Freien unzuldssig. Diese sind zu umhausen, abzuschirmen oder
in das Innere von Gebauden zu verlegen

Hinweise

Die Zumutbarkeit von Larmbelastungen richtet sich auch nach den Kriterien der
TA-Larm vom 26.08.1998. Im besonderen sind die Zuschldge von 6 dB(A) in den
Ruhezeiten von 6.00 bis 7.00 Uhr morgens und 19.00 bis 22.00 Uhr abends bei

-auenlarmrelevanten Anlagen und Einrichtungen zu bertcksichtigen. Der Betrieb

G.2

10. FLACHEN FUR DAS A

von Gabelstaplern ist in die Bewertung mit einzubeziehen.

Im gesamten Plangebiet gilt der schalltechnische Grenzwert des aquivalenten
Dauerschallpegels von 60 dB(A) bei Tag und 45dB(A) bei Nacht fur die
Auswirkungen von Gewerbeldrm auf das MI-Umfeld.

Durch ein Fachgutachten ist bei larmrelevanten betrieblichen Verdnderungen oder
Baumassnahmen nachzuweisen, dass die festgesetzten schalltechnischen
Orientierungswerte fiir Mischgebiete nicht uberschritten werden

Wegen des Bahnlarms mit einem Beurteilungspegel in 20 m Abstand von 65-66
dB(A) sind Biiro- und Sozialraume zur bahnabgewandten Seite hin anzuordnen
oder mit zwangsbeliifteten Schallschutzfenstern zu versehen. Die Pegelminderung
muss mindestens 30 dB(A) betragen. -

NPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE

FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 25. Buchstaben a und b, BAUGB
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11. FLACHEN FUR ABGR

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Strduchern.

In der Flache fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
heckenartige Anpflanzung herzustellen und dauerhaft zu unterhaiten. je 200 gm
Grunasticksflache ist mind. ein hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.
Bestehender Bewuchs ist zu erhalten

Bei Neuanlagen von Stellplatzen ist je 6 Stellpiatze ein hochstammiger. heimi-
scher Laubbaum mit einem Mindeststammumfang von 16 bis 18 cm in einer
Pflanzflache von mind. 5 gm zu pflanzen.

Jungbdume sind durch geeignete MaBnahmen vor Stamm-. Wurzel- und Kronen-
schaden zu schutzen

Zur Bepflanzung in festgesetzten Pflanzgeboten werden allgemein nur bodenstan-
dige. heimische Laubgeholze zugelassen

Standor? fur das Anpflanzen eines grofikronigen Laubbaums

Hinwels :
In den Baugesuchsunterlagen ist die entsprechende Bepflanzung durch Beifigung
eines Lageplans nachzuweisen

Die Bepflanzung der Grundstiicke ist mit der Bebauung zu voliziehen und
spatestens 2 Jahre nach Gebaudenutzung nachzuweisen.

ABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BAUGB
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Abgrabung

Hinweise :

Die zur Herstellung des StraBenkorpers notwendigen Abgrabungen oder Aufschut-
tungen werden im Rahmen der Erschliessungsarbeiten auf den an die StralBe
angrenzenden Grundstiicken hergestellt. (Siehe § 12 Abs. 5 StraBengesetz)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an die Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite von ca. 15 cm und einer Tiefe von 30 bis 50 cm
erforderlich. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten)

Die Grundstiickseigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fiir Beleuchtungskorper. der Strasssenbeleuchtung einschi. der
Beleuchtungskorper und des Zubehérs sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fur
Erschliessungsanlagen auf den privaten Grundsticksflachen zu dulden.

Im Falle der Unterbringung solcher Einrichtungen werden sie zuvor benachrichtigt.
(§ 126 BauGB)



