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Grenze des rduml.Geltungs-
bereichs (§ 9 Abs.5 BBauG)

Art der baulichen Nutzung
1(§ 9 (1) 1a BBauG § 1-15 BauNV0)
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Reines Wohngebiet
Allgemeines Wohngebiet
Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet
Gewerbegebiet

Industriegebiet

Mal der baulichen Nutzung, suBere Gestaltg
(§ 9 (1) 1a BBauG u.§ 16-21a BauNVO)
(§ 2 (4) v.§111 (1) LBO)
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Grundsticke, die von der Bebauung frei
zuhalten sind

(§ 9 (1) 2 BBauG)

Sichtfldchen an StraBenein-
[:] mundungen :Anpflanzung vu.

Einfriedigung max.0,8 m
hoch

Verkehrs flichen (§ 9 (1) 3 v.4 BBauG)|

Stutzmaver bzw.Bdschung
beim Trdger der StraBlen-
LTI baulast
R Geweg
. §¢“' Fahrbahn mit Hohenlage
[:] offentl.Parkfldche
;4 || Stutzmaver bzw.Boschung im

Eigentum des Angrenzers

aufzuhebende Begrenzungs-
linie fUr Straflen u.sons-
[:] — tige Verkehrsfldchen

Begrenzungslinie von Ver-

Abgrenzung der unterschiali- kehrsfldchen ohne Anschlull
Ehanss

Zahl der Vollgeschosse-
Hochstgrenze, hier z.B.2

Zahl der Vollgeschosse
-zwingend-hier z.B.2

Zahl der Vollgeschosse
-Héchstgrenze 1 Vollge-
schofl + 1 anrechenbares
VollgeschoB (Untergeschof)

Grundfldchenzaohl,hier z.B.
hﬁchstens 0,4

GeschoBBfldchenzahl, hier
z.B.hochstens 0,8

zuldssige Dachneigung

Baumassenzahl

Satteldach,Flachdach,
Pultdach, geneigtes Dach

(Zufahrt) der Grundstucke

Fldchen fiur Versorgungsanlagen oder fu
die Verwertung oder Beseitigung von Ab+

wasser oder festen Abfallstoffen
(§ 9 (1) 5 u.7 BBauG)

[:] (:) Umformerstation

Uhrung oberixischer Versorgungsanlager
nd Leitungen (§ 9 (1) 11 BBauG)

F Elektr.Freileitung
<+—»—< _Kilovolt-
A

—4<*< Hauptleitung fur Abwasser

[Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 8 BBauG)]

[:] : {3 f; Spielplatz

S :;z$, ; Parkanlage
[:] ;+++'T Friedhof
[:] ;353 ; Daverkleingdrten

auweise und Uberbaubare Grundsticksfldche
(§ 210,23 BauNVO u.§ 9 (1) 1b BBauG)

[:] f Y] e Grunfldche als Bestandteil

X

1
¢ @ b@o

D e

Firstrichtung und Gebdudehaupt-

richtung

Of fene Bauweise

~ von Verkehrsanlagen (§ 127
(2) 3 BBauG)

Fldchen fur Aufschiittungen, AbgrobungeA
oder fir die Gewinnung von Bodenschiitzen

1(§ 9 (1) 9 BBauG) l;

Offene Bauweise —nur Finzel-
und Doppelhduser zuldssig Bm’:lu‘:hen fUr Abgrdoungen

Offene Bauweise -nur Haus-
gruppen zuldssig

Geschlossene Bauweise

besondere (abweichende)
Bauweise:offen, jedoch Ge-
bdudelinge bis max. m
zuldssig

S s Boplinte

it Bougrenze

— — . —— aufzuhebende Baugrenze

[Fullschema der Nutzungsschablone]
Art der baul.

Zahl der Vollgeschosse Z

Nutzung hochstzul .Gebdudehshe
in Industrie u.Sondergeb.
Grundfldchenz. | GeschoBBfldchenzahl
GRZ GFZ
Baumassenzahl  Bauweise
BMZ
max.Zahl der Dachform und

Wohnung. je Geb{ Dachneigung

Kniestock

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 1d BBauG)

£rH

~Erdgeschof3fufibodenhshe-

Fldchen fur Stellplidtze, Garagen,
emeinschaftsgaragen
(§ 9(1) 1e u.12 BBauG § 12 BauNv0)
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Garagen -eingeschossig-‘
Gemeinschaftsgaragen
Tiefgaragen

Uberdachte Stellpldtze

Gemeinschaftsstellpldtze

augrundstick fur den Gemeinbedarf
(§ 9 (1) 1f BBauG)

BEEE

Schule
Kirche

Kindergarten

[-_-__-] m Fldchen fur AufschUttungen

Fldchen fur die Landwirtschaft und die
Forstwirtschaft (§ 9 (1) 10 BBauG)

EE} ......... Fldchen fuUr die Landwirt-
[ Lol schaft

Mit Geh-Fohr-und Leitungsrechten zu-

belastende Flachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

GR  Gehrecht zugunsten der

[:]4_-Eh~_- Fahrrecht zugunsten der

[:] LR Leitungsrecht zugunsten

der

Fldchen fir Anpflanzungen und die Er-
haltung von Bdumen, Stréduchern und

Gewdssern, (§ 9 (1) 15 u.16 BBauG)

Pflanzzwang: Bepflanzung
mit Bdumen und Strduchern

Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen (§ 9 (4) BBauG)

Wasserschutzgebiet,

t 3
C:JE zfs Schutzzone I

Wasserschutzgebiet,

E]E @ Schutzzone II
- Wasserschutzgebiet,
Eij E (W)  Schutzzone III
P Kiunftige Grenzen nach dem

) Entwurf zum Umlegungsplan

Kunftige Grenzen aufgrund
privatrechtlicher Verein-
barungen

Landkreis Heilbronn
Gemeinde Stadt Neudenau Gemarkung Neudel

BEBAUUNGSPLAN

zur 1. Anderung des Bebauungsplans

M TURM u.BODEN

Mafstab 1:500 Fertigung:

Bearbeitet nach einem Bebauungsvorschlag des Kreisboaurates Steudle ynd deg
Vermgssungsbyres Koch,bieilbronn | | | | . .| . , mit der Bestdtigung, daB d

dargestellten FlurstUcksgrenzen und -bezeichnungen mit dem Lisgemprhaftska
taster Ubereinstimmen.

VERM.BURO HERMANN KOCH ,

71 Heilbronn, den.. 123 T4 @

Winzerstr.6 Tel. (07931) 55370

Uffentl. peét. Verp. Ing. ;
T U e
Aufstellung al's En gem.§ 2 Abs,u%BB ézfml. O ACA AP N oA
Bekanntmachung der Auslegung am : U.;z? @ A7 LGRS S RSP o S
Auslegung nach § 2 Abs. 6 BBauG J{fog /77/4Zhé;(iféé{......................
SatzungsbeschluB gem.$ 10 BBauG am A%< q§§..............................
Genehmigt durch ErlaB des Landratsomts Heilbronn am J.Z JUEMER. Bleeveuennnn. ‘e

Bek tmach Uber die Genehmigung des Bebauungsplans nach § 12 BBauG am
s R e e EN N
Inkraofttreten des Bebauungsplans nach § 12 BBauG am ............¥.¥¥@¥{JV€..

Zur Beurkundung

TEXTTEIL

A, RECHTSGRUNDLAGEN

§ 2 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 2326‘]960§3981‘}3§134]) § 111
Landesbavordnung (LBO) fur Baden-Wurttemberg Wl o S und
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBl.IS.1233
ber.I 1969 S.11)

Stimtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen, sowie planungsrecht-
liche und baupolizeiliche Anbauvorschriften, werden aufgehoben und durch
die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans
ersetzt,

BEE S TLICHE FESAHNETLUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen : siehe Einschriebe im Plan

Nutzung (§ 9(1) Ta BEauG,
§ 1-15 BauNVvO

1.2 MaB3 der bgulichen :+ siehe Einschriebe im Plan
Nutzung (§9(1) 1a BBauG,
16-21a BauNVO

1.3 Zahl der Vollgeschosse ¢+ siehe Einschriebe im Plan
(§18 BauNVO§

1.4 Bauweise (§ 22 BauNVO u. : offen,zugelassen sind Einzelhtiuser,
§ 9(1)1b BBauG) Doppelhduser und Hausgruppen bis zu
einer Ldnge von 50 m (o).

1.5 Stellung der baulichen : Firstrichtung und Gebdudehauptrichting
Anlagen §9(1)1b BBauG) entsprechend den Eintragungen im Plan.

1.6 Garagen, Uberdachte Stell- : l-geschossig
glutze (§89(1)1e v.12 BBauG Abstand zwischen Garagenausfahrt und

12,15,22(4) v.23(5) offentlicher Verkehrsfliche mind.4,5 m,
BauNV0, GaV0)
1.7 Nebenanlagen ¢ sind,soweit sie als Gebtdude beabsichtigt
( § 141BauNVO ) sind,auf den nicht Uberbaubaren Grund-

stUcksfldchen nicht zugelassen,

2. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

2.1 Gebdudehdhen : von der im Mittel gemessenen Geldndeober-
( § 111(1) LBO ) fldche bis zum Beginn des Dachraumes
a) bei einem Vollgeschof und einem
anrechenbaren VollgeschoR
- UntergeschoB3- max.4,5 m

b) bei zwei Vollgeschossen max.6,2 m

2.2 Dachformen

(8§69 u.111 LBO,GaVO) : a) Hauptgebdude: siehe Einschrieb im Plan

b) Garagen: bei Grenzbau ohne Hausver-
bindung Flach-oder Pultdoch,
sonst ohne Festsetzung.



