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Art de; badlichen Nutzung 5
(§ 9 (1) 1 BBauG § 1-15 BauNv0) | - LwSchy (LwSch) Gehdlze u.Einfried: -

der baulichen Nutzung Dachfoﬂ;_w
1

; : ?ggug.g §316($;6nggNVO{_J E;ﬂ T linie'fUr StraBen uqd

e
B

(

Grenze des rauml.Geltungs- Grundsticke, die von der Bebauung'freizu-

bereichs (§ 9 Abs.7 BBauG)[halten sind (§ 9 (1) 10 BBauG) J

landwirtschaftl.Schutzfldche
A gungen unzuldassig.
Reines Wohngebiet
Sichtfldchen an StraBenein-

Allgemeilnes Wohngebiet SRR F(?Ehr- mundungen: Bebauung, Bepflan
L Nfeche {1 zung Einfriedigung u.Nutzung
Dorfgebiet max. 0,8 m Uber Fahrbahn
e Sl s E
Mischgebiet Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) BBauG)
Kerngebiet DKS o beschrdnkt offentl.Weg gem.
Ny § 3 (2) Nr.4 StraBengesetz

Gewerbegebiet fur Baden-Wirttemberg

Gewerbegebiet eingeschrankt ‘;27‘:_-7-'7: Gehweg
(siehe Textte1l) . P
Egzw 26050  Fahrbahn mit Hohenlage

N P Parkplatz

vl = Grunfldche als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

aufzuhebende Begrenzungs-

sonstige Verkehrsflachen

Abgrenzung der unter-

: : Begrenzungslinie von Ver-
Seiieglichen Mitaung X “*—=—"- kehrsfldchen ohne Zugang u.

Zufahrt der Grundsticke

Zahl der Vollgeschosse-
Hochstgrenze,hier z.B.2

1Flachen fur Versorgungsanlagen oder far di
hl der V h S Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
fg,ingiﬁd_oﬁﬁgﬁsg_gfge ]oder festen Abfallstoffen sowie fiir Ablage- :

rungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BBauG)
Zahl der Vollgeschosse R R AR

-Hochstgrenze 1 Vollge- @ I Umformerstation !

scho3 + 1 anrechenbares M A e e |
VollgeschoB -UntergeschoB- Fﬂhrung von Versorgungsanlagen und Leltungen
Grundf 1achenzahl (89 (1) 13 BBauG)

PEEE. LRI ~ ,,V_J'

04 hochstens hier z.B.0,4 “
X]—o—o— Elektr.Erdkabel 20 KV
Gﬁg GeschoB¥f lachenzahl
% hochstens hier z.8.0,8 : i
A Hauptleitung fir Abwasser
e ) : >~ (unterirdisch)
DN zuldssige Dachheigung Choot AL R
[@J Baumassenzahl [eihlllachen (§ 977(7[)715%9?3“_6)_ ;
i e : ,
SD Satteldach, E] i @ | Spielplatz
FD Flachdach o J
[:] {1 Parkanlage :
Abgrenzung der unter- DS & :
schiedl.Festsetzungen [:] s _ Friedhof
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicks- E] F1.t4 ] Dauerkleingédrten
flache (§ 22,23 BauNvO u.§ 9 (1) 2 BBauG 1
. Firstrichtung (§ 73 (1) LBO) zugleich
Gebdudehauptrichtung
0 Offene Rauweise (-13chen fir Aufschﬂttungen Abgrabungen |
Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Offene Bauweise-nur Einze]-StraBenkdrpers erforderlich sind ,
zf}; u.Doppelhduser zuldssig L_S (TG u. Uy BNmE) -
e G G S50 LTS 3
AZES Offene Bauweise-nur Haus- yiLivis L Flachen fir Abgrabungen
gruppen zuldssig EEJ st s

S UL+~ Fldchen fir Aufschuttungen

(§ 9 (1) 5 BBauG)

-auBer den Flachen fiir Grundstiicks-

g geschlossene Bauweise s i S
: 'Flachen fﬂr die Landulrtschaft und die Forst-
gesonqerg (abweichende)  wirtschaft (§ 9 (1) 18 BBauG)
b auweise: offen,jedoch e D P S T s g s |
ohne Langenbegrenzung [:J ... ] Flachen fir die Landwirt-
L g schaft
o Ty
= — .. Baulinie Mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten zu be-
Nieed Llastende Flachen (§ 9 (1) 21 BBauG)
— Baugrenze
EE] GR Gehrecht zugunsten der
————— aufzuhebende Baugrenze e
o Rt T el “
Filllschema der Nutzungsschablone EEJ FR Fahrrecht zugunsten der ‘
E
Art der baul. gghrl‘ gerlvgégegcﬂgzse Xm
Nutzung 0Chstzul . ebaudenone LR Leitungsrecht zugunsten der
in Industrie-u.Sondergeb. EVS u.der Gemeinde Neudenau
Grundf ldchen-| GeschoBf lachenzahl B o
zahl GRZ GF2 Flachen fir Anpflanzungen und die Erhaltung.
- ~ von Baumen und Strduchern und Gewdssern ‘
Bauma;a;nzahl Bauweise ] (§ 9 (1) 25 BBauG _—__jﬁ
Pflanzzwanq é;pflaégdgéﬂﬁiz - '
zg;'za'.‘é g:g r?:fgzom und Dach- g Baumen und Strduchern. f
ng-J - "9 Eﬂh PZ/E Pflanzzwang: Einzelbaum-Hochstamm
Kniestock Kennzeichnungen und nachrichtliche (bernahmen
lage der baulichen Anlagen B Sinnad
l(s 9 (2) 8BauG) [—|&— A Grenze der Ortsdurchfahrt
[:] EFH Erdgeschobf ubodenhdhe Eij______ __ Kinftige Grenzen nach dem
- for Stellplatze,Gar Vorschlag des Planfertigers
Gemeinschaftsgaragen Y A ' Kiinftige Grenzen nach dem
(s 9 (1) 4 U.22 BBauG s 12 BaUNVO) E T Entwurg zum lhuegungsplan
g [ Ga | Garagen eingeschossig
e Lo Pf]anzzwang
[:] r GGa | Gemeinschaftsgaragen (§ 9 (1) 25 BauGB)
B C%G ] Tiefgaragen ‘ a) PZ-fldchig: f
e Es ist standortgerechter Aufwuchs I
[Ezi Eah Stellplatze ‘ zu pflanzen und zu unterhalten. i
e . b) PZ/E: ‘
i St Geme
o ol Inschaftsstet iplatze Entlang der ErschlieBungsstraBe A
B sstick for S ik s : sind zwischen den Einzelb&dumen

[1]

\
1
el 2. S zufahrten- 1

standortgerechte Biische und Straucher |
zu pflanzen und zu unterhalten. .

Hinweis: Im Baugenehmigungsverfahren

kann ein Bepflanzungs- und !
Freifldachengestaltungsplan

verlangt werden.

Schule ‘
|

Kirche und kirchl.Zwecken
dienende Gebdude und Ein
richtungen

Landkrers Heilbronn

Gemeinde Neudenau Gemarkung Neudenau

BEBAUUNGSPLAN
JENSE'TS IN DER@
' AU (fdee

Mafstab 1: 500 ertigung:?

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvor- -
schlag des . . Vermessupgshuros, .Kogh, . . . . . ... zum ngauungsplan aus-
gearbeitet. g:m;O:* 1q”g7fgg_
VERMESSUNGSBUR0O HERMANN KOCH Vormeswn ; Koch
WinzerstraBe 8, 7100 Heilbronn

Offent].
Heilbronn, den 26.5 1986/ l1ter Vermessungsingenieur

e
25.9.1986 /9 121986 (- 7%/ Yo
Aufstellung als Entwurf gem. §\& : ; !6 1992

Bekanntmachung der Auslegung am .~\./4 9 Sep 1992

Auslegung nach § 2 BBauG . . 07. 0kt 1392 = 0197 NOV ]992

Nov,
SetzunashbeschiuB gem. § 10 BBauG am . . .. . i"cvd e o v o o ]9?2 W e s
Genehmigt durch ErlaB des Landratsamts Heilbronn am J]B Dez'1992 Vi a

Bekanntmachung iber die Genehmigung des Bebauungsplans nach § 12 BBauG

"22. Sep. 1992

]

= hekga - am . J5. ez 192 o

1.5, Dez, 1992

Inkrafttreten des Bebauungsplans nach § 12 BBauG am . . L+ F5= MJ5 ... ..

Zur Beurkundung

6956 Ne | 17, Dez. 1992
urgermaister

TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 18.8.76 (BGBL I S.2256 bzw. 3617) zuletzt gedndert am 24.6.85 (BGBL I
S.1144),§ 4 der Gemeindeordnling fir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 3.10.1983
(Ges.B1.S.578 bzw.720 ) zuletzt gedndert am 17.12.84 (Ges.Bl1.S5.675) in Ver-
bindung mit § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fas-
sung vom 28.11.83 (Ges.B1.S.770 bzw.1984 S$.519) gedndert durch Gesetz vom

1.4.1985 (Ges.Bl1.S.51)
AUFHEBUNGEN: Sdmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-

bauungsplans bisher bestehenden drtlichen planungs- und bauordnungsrecht-
lichen Festsetzungen sowie frihere 6rtliche baupolizeiliche Vorschriften
werden autgehoben. sdle

FESTSETZUNGEN: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNv0) in der Fassung vom 15.Sept.1977

(BGBL I S. 1763)
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG)

1.1 At der baulichen Nutzung a) Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNv0
(§ 9 (1) Nr.TBBauG §Y T - 15 b) Gewerbegebiet (GE/E ') eingeschrdnkt
BauNVvO) zugel assen sind Betriebe, die nicht

wesentlich storen. 2
c) Gewerbegebiet (GE/E“)eingeschrankt

unzul.sind Anlagen, die nach dem BImSchG
genehmigungspflichtig sind.
1.2 MaB der baulichen Nutzung siehe Einschrieb im Plan
(§ 9 (1) Nr.1 BBauG, 3% 16-
21 a BauNhv0)

1.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Einschrieb im Plan
(§ 18 BaulVO)

1.4 Bauweise besondere (abweichende) Bauweise zuldssig
(§ 22 BauNvO und § 9 (1) sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand i.S.
Nr.2 BBauG) der offenen Bauweise ohne Langenbeschrdnkung

(b).

1.5 Abgrenzung von StraBenfldchen Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den

(§ 9 (1) Nr.26 BBauG) an offentlichen Verkehrsfldchen angrenzenden

Grundstucken unterirdische Stitzbauwerke ent-
lang der Grundsticksgrenze auf eine Breite von
ca. 25 cm und eine Tiefe von ca. 35 cm erfor-
derlich. (Hinterbeton von Randsteinen und

Rabatten).
1.6 Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind,
(§ 14 (1) BauNvO) auf den nicht iberbaubaren Grundsticksfldchen

nicht zuldssig.

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Gebaudehohen von der im Mittel gemessenen Geldndeoberfldche
(8 73. (1) Ziff.7 LBO) bis zum Schnitt der AuBenwand mit der Dachhaut
bei zwei Vollgeschossen max. 10,0 m

technisch notwendige Einzelbauteile und
Aufbauten sind ausgenommen.

2.2 AuBere Gestaltung a) Dachform: Satteldach oder Flachdach
$E1T.7 1B0) Dachneigung: siehe Einschrieb im Plan

b) Farbgebung:
leuchtende und reflektierende Farben und
Materialien filir Fassaden und Dacher dirfen
nicht verwendet werden.

2.3 Einfriedigungen Als Einfriedigung sind Maschendraht und Eisen-
(§ 73 (1) Nr.5 LBO) pfosten zu verwenden, deren Hohe 1,5 m nicht
ubersteigen darf.

2.4 Niederspannungsfreileitungen Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig.
(§ 73 (1) Nr.4 1BO)




