PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH
(BauGB) v. 27.08.1997, DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ( BAUNVO) v.
23.01.1990 UND DER PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) v. 18.12.1990

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, HOHENLAGE, HOHE BAULICHER ANLAGEN

(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 17 BauNVO)

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHE, STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

3.1

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

beschrankt werden.

GE-Gebiet
"Jenseits in der Au”

Fir das gesamte Plangebiet wird empfohlen, das anfallende, nicht schadlich
verunreinigte Niederschlagswasser von Dachflachen vor dessen Ableitung durch
Zisternen auf den Baugrundstiicken zurlickzuhalten und einer Regenwassernut -
zung z.B. Gartenbewasserung, zuzufiihren.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderer
Anderungen der Erdoberflache anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

sind, ist der Bewuchs spatestens 2 Jahre nach dem Gebaudebezug nachzuweisen.

9. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR
HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS

Randsteinen und Rabattenplatten) entschadigungslos zu dulden.

Hinweis:

Die zur Herstellung des Strallenkorpers notwendigen Abgrabungen und Aufschiitt -
ungen gehen nicht in das Stralleneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungs-
gemalen Nutzung bei den angrenzenden Grundstlicken. Gemal § 12 Abs. 5 StrG

Wird im Zuge von BaumalRRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und
das Landratsamt als Untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 37 Abs. 4 WG).
Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachen-
gewasser ist unzulassig.

NACH § 74 LANDESBAUORDNUNG in der Fassung vom 08.08.1995

1.1 WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET § 4 BauNVO 3.9 B auszuheben und zu lagern. Er ist nach Moglichkeit in wieder nutzbarem Zustand DARSTELLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER
' T ——— - (;;grpe\gie?’ BauNVO) auf dem Baugrundstick zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesse- Geo| Grund .
: iehe auch § 202 BauGB). T EE==E====S t tl

1.1.1 Zulassig sind Wohngebé&ude, die der Versorgung des Gebietes dienenden La- rung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB). eplante Larundstucksgrenzen

den, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 3.3 Die Hauptgeb&udestellung wird nur senkrecht bzw. parallel zu den festgelegten Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 ABC Stralenbezeichnung

Zwecke sowie nicht storende Handwerksbetriebe. Baugrenzen zugelassen. BodSchG gewabhrleisten (Schiitthéhe max. 2,0 m, Schutz vor Vernassung etc.).

I , . L o . — \__— Héhenlinien des bestehenden Gelandes ( Abstand in 0,5 Meter )

1.1.2 Schank- und Speisewirtschaften werden nicht zugelassen. 3.4 Garagen oder Gebaudeteile mit Garagen sowie (iberdachte Stellplatze (Carports) In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu

(§ 1 Abs. 5 BauNVO) sind aufterhalb der durch Baugrenzen bestimmten tiberbaubaren Grundstiicks - vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen i Aus Baugesuchen erganzter Gebaudebestand

flachen nur in den hierfir nach Ziff. 4.1 festgesetzten Flachen fir Garagen zu - Verénderuh en zu schiitzen

1.1.3 Die im WA-Gebiet ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 lassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) g ' 1o " Gelandeschnitt

ge:d:gsnlghl:tlP?séaanud':ﬁ/llc;j)es Bebauungsplanes. . .. . Erdaushub sollte weitgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebietes

' ' 4. FLACHEN FUR GARAGEN UND STELLPLATZE verwendet werden.

1.1.4 Pro Wohngebaude werden maximal zwei Wohnungen zugelassen. §9 Abs_.j_N_r._4 BauGB u. § 12 BauNvO 7. BAULICHE ODER SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR —

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) 41 | Ga | Umgrenzung von Flchen fiir Garagen SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 2 BauGB, §§ 16, 17 u. 18 BauNVO 7.1 Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen sind fiir die AuRenbauteile von 1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
2.1 Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) Art der baulichen Nutzung Dachform Gebéauden ein Luftschalldamm-MaR von mindestens R w,res von 40 dB § 74 Abs. 1 Nr.1LBO
' . einzuhalten. Es sind Fenster- und Fenstertiren der Schallschutzklasse 3 .
. ) . . . . . Grundflachenzahl zu verwenden. An AuRenbauteile von Rdumen, in denen der eindringende 1.1 Zur Farbgebung von Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen dlrfen nur
211 Die max. Hohen bqullcher Anlagen ergeben sich aus ihrer zeichnerischen AuRenlarm aufgrund der in den Raumen ausgeibten Tétigkeit nur einen gedeckte Farbténe verwendet werden. Die Verwendung leuchtender und re-
Festsetzung. Dabei bedeutet: Bauweise maximale Traufhéhe untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet oder die nicht dem flektierender Materialien und Farben an Gebauden und sonstigen baulichen
TH = 6,00 max. Traufhdhe maximale Firsththe Aufenthalt von Menschen dienen, werden keine Anforderungen gestellt. Anlagen wird nicht zugelassen. Ausgenommen hiervon ist der Einbau von
FH =10,50 max. Firsthdhe . Sonnenkollektoren.
> ggﬁstErlﬁrsf,ll'éacugEN 7.2 Schlaf- und Ruheraume sind mit schallgedammten Liftungselementen zu _ o
2.1.2 Bei hohenversetzten Firsten ist die hhergelegene Firstlinie als Bezug ) - versehen, die__ die _Einhaltungldes erforderlichen R'w,res der Gesa}.mte_luﬁen - 1.2 Leuchtreklamen und Fremdwerbungen sind unzulassig.
heranzuziehen. 5.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung bgutelle ge_wah_rlelstc_ap und eine vom Offnen d(_es Fensters" unabhan_g|ge _
Laftung bei gleichzeitigem Schallschutz garantieren. Es kdnnen gleichwertige 2. DACHFORM UND DACHNEIGUNG
Als Bezugspunkt nach Nr. 2.1.1 der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gilt 511 Anliegerweg - gemischt genutzt Schutzvorkehrungen getroffen werden, die im Einzelnen im Baugesuch nach - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
der Schnittpunkt der an das Gebaude angrenzenden tiefsten Stelle des natur- g 9-9 zuweisen sind. ) )
lichen Gelandes mit der Gebdudeaulienkante. .. 21 Als Dachf d igte Dacher (SD = Satteldach, Walmdach
6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Hinweis: R . - vesr’se?zctesolr:’n:xﬁgavgﬁ; zir;z;;gzp\?:gir?seietii; s;rSeigte DZcher sina unzuléssid.
Als Traufpunkt gilt der Schnitt der AuRenmauern mit der Dachhaut. UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT Der Schutz der Innenraume vor Verkehrslarm erfordert passive Schallschutz - Hohenversetzte Firste sind zulassig.
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Abs. 1a BauGB malfinahmen entsprechend der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau).
Als natlrliches Gelande gilt die Grundstlickstopographie vor Beginn jeglicher 3 . L 29 Die Dachneigung wird auf 25 — 45° begrenzt.
Bauarbeiten. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) 6.1 Oberflachenbefestigung von Stellplatzen, Grundstiickszugangen und Zufahrten \?vgr](lj?afn upgrifeh%iux ;(;Irl;[reﬂri]nfg;gggnwza%etévgnedggz dséilé?t:ui?;gﬁzgr:ﬁ;
" " _ sind mit versickerungsfahigen Belagen auszustatten. Der Unterbau ist auf den geplanté Bebauung der erforderliche Larmschutz dabei um 5 dB gemindert 2.2.1 Fir Garagen werden zusatzlich extensiv begriinte Flachdécher zugelassen.
SKIZZE ZUR GEBAUDEHOHENBEGRENZUNG: Belag abzustimmen. ' (s. auch Ziff. 6.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen)
. . . o . . Auld hnbereiche, wie T d Balkone, die im Nachtzeitraum . , o . .
N 6.2 Garagen mit Flachdachausbildung sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu (zuzgg_véoo(;]Uirslgeiu\;\gi:eweer:;Zﬁsig”uerL gegeniiber dem Verkehrslarm der 222 Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung auszufiihren.
versehen. Bahnlinie geschiitzt werden.
. i . ) } § . 3. DACHGESTALTUNG
o 6.3 S e o e O g e arauem Wber 8. FLACHEN FUR DAS ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN SOWIE § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
S| —— o o Yo FLACHEN MIT BINDUNG FUR DIE BEPFLANZUNG
s dieser Festsetzung sind die zum Nachbargrundstlick ausgerichteten Aulenwande 3.1 Zur Dachdeckung diirfen nur naturrote und rotbraune bis dunkelbraune so-
i — — von grenzstandigen Garagen. § 9 Abs. 1 Nr. 25, Buchstaben a und b, BauGB wie anthrazitfarbene, hellgraue ziegelartige Dachdeckungsmaterialien ver-
o L : . : . : wendet werden. Griine und blaue Dachdeckungsmaterialien werden nicht
% S 6.4 Die StraRenbeleuchtung ist insektenschonend auszufiihren. 8.1 Je Baugrundsttick ist die Anpflanzung von mind. einem mittel- bis grol3kronigen zugelassen 9
% g Laubbaum oder heimischen Obstbaum vorzunehmen. '
% l‘_,E 6.5 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei sind nur ) . . ) . ) 3.2 Die Breite von Dachgauben darf 2/3 der Gebaudelange nicht Gberschreiten.
¥ : bis zu einem Dachflachenanteil von maximal 50 m? zul&ssig. 8.2 Dlg unbebauten Flachen der lzebau_t_en C%_rund§tucke sind gar_tnerlsch a_r)zulegen. Ein Mindestabstand von 1,00 m zu den Giebelwénden ist einzuhalten.
c§u s e Mindestens 10% der Grundstiicksflache ist mit standortheimischen Strauchern
= ' e : Hinweise : - heckenarti fl . Dabei ist je St h2 Pflanzflach
/MJ] inweise g;ljzzaz?]rﬁgﬁr eckenartig zu bepflanzen. Dabei ist je Strauch 2 gm Pflanzflache 4. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
29 0.4 Grundfiichenzahl Fir die Beleuchtung werden Natrium-Hochdrucklampen empfohlen. Im Freien §74 Abs. 41LBO
’ ’ undtiache befindliche Beleuchtungsanlagen sollten auf das unbedingt notwendige Mal} 8.3 Sofern Festsetzungen nach Ziff. 7.1 und 7.2 auf dem Baugrundstlick zu beachten 41

Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

5. EINFRIEDIGUNG, GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN

§ 74 Abs. 1 Nr. 5LBO

§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB 5.1 Einfriedigungen dirfen entlang von Verkehrsflachen eine Hohe von 1,00 m

Uber StralRenhéhe nicht Uberschreiten. Sockel dirfen eine Héhe von 0,30 m
5 9.1 Flachen flr Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den an die ErschlieSungs- nicht tiberschreiten.
S strale angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
5.2 Als Einfriedigungen werden nur Hecken und offene Zaune in Form von Holz-
9.2 Zur Herstellung des StraRenkérpers sind in den an die Verkehrsflichen angren- oder Maschendrahtzaunen zugelassen.

zenden Grundstuicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstlicks- . . L 3 _

grenze in einer Breite von 15 cm und einer Tiefe von 30 cm (Hinterbeton von 5.3 Aufschittungen und Abgrabungen gegenuber dem nattrlichen Gelande sind

nur bis zu einer max. Hohe von 1,00 m zulassig. Die max. Béschungshéhe
darf dabei die H6he von 1,50 m nicht Gberschreiten. (Begriff natlrliches Gel-
ande siehe Ziff. 2.2.2 der planungsrechtlichen Festsetzungen).

SKIZZE ZUR HOHENBEGRENZUNG

INGENIEURBURO FUR KOMMUNALPLANUNG
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Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Schmidt

Beratende Ingenieure
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. _ i - Datum Zeichen Gefertiat: Anlage 3
besteht keine Erwerbspflicht durch die Gemeinde. _ efertigt:
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Der Eigentiimer hat gemaR § 126 Abs. 1 BauGB das Anbringen von Haltevor- gezeichnet | 23.11.2004 | Feh Projekt Nr. 1598

richtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Stralenbeleuchtung
einschliel3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors sowie Kennzeichen
und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden.
Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

10. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES

Stadt

Stadtteil

Neudenau

BEBAUUNGSPLANES UND DER ERSCHLIESSUNGSABSCHNITTE
§ 9 Abs. 7 BauGB

N Neud
max. Gesamtboschungsrro/hre/ifg‘prﬂ%—)/:wmgé_npq\bgrabung eu enau

max. Aufschittung _
1,00 m /QW— Projekt

Stltzmauern sind nur bis zu einer Gesamthéhe von 1,0 m zulassig.

10.1 o = —-— Grenze des Satzungsbeschlusses vom 23.11.2004

Bebauungsplan

AUWEG -
Tellbereich |
Lageplan

1:500

10.2 O Grenze der Erweiterung (noch nicht rechtskraftig)

1.BA 54

10.3 ——25— Grenze der ErschlieSungsabschnitte

6. STELLPLATZVERPFLICHTUNG
11. SONSTIGE HINWEISE § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO
11.1 Bodenfunde
Beim Eisenbahnbau wurden im Bereich der 6stlichen Friedhofsmauer zwei Gra- 6.1
ber endeckt. Es ist anzunehmen, dal3 das Grabfeld den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bertihrt.
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Plan
Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde an-
zuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-
malschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist MaBstab
einverstanden sind (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
nach Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Die Stellplatzverpflichtung je Wohnung wird auf 2 Stellplatze festgesetzt.

1075/1

11.2 Altlasten
Altlasten im Plangebiet sind bislang nicht bekannt.
Wird bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial
angetroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und ge-
maf § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§ 1, 10 und 11 Kreis-
laufwirtschafts- und Abfallgesetz zu verfahren. Dabei ist die Gemeinde und das
zustandige Landratsamt Fachdienst Umweltschutz umgehend Uber Art und Aus-
mal} der Verunreinigung zu benachrichtigen.
Bei erheblichem Ausmal} sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorge-
hens vorlaufig zu unterbrechen. Bezlglich des Entsorgungsweges und der For-
malitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Ausfertigung:

Die Stadt:
Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss

des Gemeinderates vom 23.11.2004 Uberein.

Neudenau, den Der Burgermeister :

6508

Neudenau, den 23.11.2004

11.3 GrundwassererschlieRung .
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit (
2{ G Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasser-
Y2 \Nx\s behdrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Der Birgermeister

= Y\ 6575 | 6584
=
6579 6593




