Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBLI S.2253) zuletzt geandert durchGesetz vom 23.11.1994, BGBLI S. 3486 - § L Gemeindeordnung fiir Baden-
Warttemberg idF. vom 03.10.1983 (GBLS. 578 bzw. 720) zuletzt geandert am 08.11.1993 (6BLS.652) in Verbin-
dung mit § 74 der | andesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom (08.08.1995
(verdffentl. im GBL S. 617 vom 08.09.1995).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher be-
stehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frithere ortliche bau=
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNvD) in der Fassung vom 23011990 (BGBL I S. 132, geandert durch
EVertr. vom 31.08.1990, BGBL II S. 888, 1122).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO
Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVvO

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16- 21a BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Plan

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Gebadudehauptrichtung entsprechend den Eintragungen im Plan

1.5 Bauweise (§ 22 BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
- offen, zugelassen sind nur Einzelhduser é

1.6 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

- sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind, auf den nicht i{iberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zuldssig.

1.7 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft, sowie der Flachen _dafir (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten darf nur wasserdurchlissig
erfolgen (Rasensteine, Rasenpflaster oder Verbundpflaster sandverlegt).

1.8 Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)
‘An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
hochstammige Laubbdaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die &6rt-
liche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.8 c).

b) Flachiger Pflanzzwang (P2)
Die mit Pflanzzwang belegten Flichen sind durchgehend mit heimischen, stand-
ortgerechten, hochwachsenden Obst-und/oder Laubbiaumen und Laubstrauchern
zu bepflanzen. Je angefangene 50 m? zu bepflanzende Fliche je Baugrundstiick
sind mindestens ein Baum und zwei Straucher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.8 c).

<) Artenempfehlung zum Pflanzzwang
‘Baume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche u.a. Steinobst - jeweils in Wild-
oder Veredelungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB, WeiBdorn.
Straucher: HaselnuB, Schwarzer Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball,
Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schlehe, WeiBdorn,
Liguster, Hainbuche, Holunder.




1.9

Pflanzbindung (§ 9 (1) 25 b BauGB)

Auf den mit Pflanzbindung belegten Flichen (Pb) sind die vorhandenen Biume und
Straucher zu erhalten und dauernd zu unterhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen.

1.10 AnschluB an &ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)
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Bei Baugrundsticken mit mehr als 10 Ifd. Meter AnschluB an befahrbare Ver-

kehrsflache diirfen max. 50 % der angrenzenden Linge befestigt und als An-
schluB beniitzt werden.

Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB und § 12 u.14 (1) BauNVO)

Im Bereich der Flurstiicke 1067 und 1068/1 sind nur unterirdische oder erdiiber-
deckte Garagen zuldssig.

Im gesamten Plangebiet ist die zuldssige Zahl der Wohnungen je Wohngebdude ent-
sprechend dem jeweiligen Planeintrag beschrinkt.

HINWEIS

Im gesamten Plangebiet sind Grundwasserableitungen, vor allem {iber die Orts-
kanalisation, unzuldssig. GrundwassererschlieBungen sind unverziiglich der Wasser -
behdrde anzuzeigen (§ 37 (4) WG).




