ZEICHENERKLARUNG UND

ZUTREFFEND = ENTFALLT =
FESTSETZUNGEN Egﬂ [::]

, Grenze des rduml.Geltungs-| Flachen ;“aie von der Bebédﬂag freizu-
DX o eichs (5 9 Abs.7 BauGB) halten sind’ (§ 9 (1) 10 BauGB)

(§ 9 (1) 1 BauGB § 1-15 BauNv0) § (LwSch) Gehdlze u.Einfriedi-

Art der baulichen Nutzung W landwirtschaftl.Schutzflache

¢ gungen unzuldssig.

t £ WR Reines Wohngebiet i
E 3 Sichtflachen an StraBenein-
524 WA gemeines Wohngebiet Sreht- < mundungen: Bebauung, Bepflan-
| ::] — [:] floche {| zung,Einfriedigung u.Nutzung
I l ’ § l Egg Dorfgebiet max. 0,8 m iber Fahrbahn '
i [=] [ M ] Mischgebiet Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2)BauGB)
F | F:J [ MK | Kerngebiet beschrdnkt 6ffentl.Weg gem.

Egﬂ ‘Feldweg § 3 (2) Nr.4 StraBengesetz
fur Baden-Wurttemberg

Gewerbegebiet eingeschrankt

> (siehe Textteil) —_—
6! | Industriegebiet < 7+/- Gehweg
; 5 Fahrbahn mit Hohenlage
5629 562911 Parkplatz

Grunfldche als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

aufzuhebende Begrenzungs-
3 (1) LBO) ——— linie fir StraBen und
k. sonstige Verkehrsflachen

R e a4t P AN
A B A ‘ |

O
pide WoFe SR e e T T

Abgrenzung der unter- e
| BSa- .t d T ohan Mit2 Begrenzungslinie von Ver-
" IE =" kehrsfldchen ohne Zugang u.
EEQ k Zahl der Vol lgeschosse- Zufahrt der Grundstucke

Hochst Jhier z.8. der fir die
chstgrenze.hier z-8-2 ¢ chen fiir Versorgungsanlagen oder fir die

- Zahl der Vollgeschosse- oder Beseitigung von Abwasser
<:> -zwingend- higr 22 oder festen Abfallstoffen sowie fiir Ablage-

rungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB)

X - Umformerstation
Filhrung von Versorgungsanlagen und Leitungen

Grundf lachenzahl (§9 (12_13_832991__u, . J
| & U4 hochstens hier z.B.0,4

5408114

5635 11

RESRS

KVF Elektr.Freileitung
(4] e Kilovolt

@E@ GeschoBf ldchenzahl
: hoéchstens hier z.B.0,8

o 2 o Hauptleitung fir Abwasser
Egﬂ ON zuldssige Dachheigung _ 7__ﬁ_‘7-m“u_£unterlrdisch)
(=] [69) Baumassenzahl Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
- Eigentumsverhaltnisse siehe Planeinschrieb
FD Flachdach ==} I (37 Spielplatz
GD Geneigtes Dach - —
SD Satteldach _C:J S Parkanlage
Abgrenzung der unter- =3 T .
g > schiedl.Festsetzungen {47 || Friedhof
Bauweise und iberbaubare Grundstiicks- (=] [kh4] vaerkieingarten

flache (§ 22,23 BauNvO u.§ 9 (1) 2 BauGB)
Firstrichtung (§ 73 (1) LBO) zugleich

Gebdudehauptrichtung
bl .o Offene Detinise Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen | |
Stitzmauvern, soweit sie zur Herstellung des : » P ;
zfé& Offene Bauweise-nur Einzel-StraBenkdrpers erforderlich sind | STOHeR ’ ,% ngen sowie frihers ortlic e .§v;fg.-'~*5' I .f L e e 3
= u.Doppelhauser zuldssig [(§9 (1) 26 BaueB) B = T — g
| —J [Liss L Flichen fi
:E] ZKES gﬁﬂgg:nagz?gizfa"“r Haus - 4 at £l chen fir Abgrabungen FESTSETZUNGEN: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
== 2 . .
: J{}L{Ll Flachen fir Aufschittungen Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
- o] geschlossene Bauweise A ORI ol e e SIS BGBI. S. 133
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
besondere (abueighende) (§ 9 (1) 21 BauGB) _
b ggm::;e. of::en.,L)edoch Ge estier i 1.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)
nge ohne L&ngen- [ ~ ...+ Fldchen fir die Landwirt- i
begrenzung EEJ ......... sohaft 1.1 Art der baulichen Nutzun a) Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO
e (F9 (M) Nrii BauGB §% Anlagen nach § 6 (2) Nr.9 und § 6 (3) sind
—|..—.. —.. Baulinie = 1-15 BauNVO0 unzuldssig.
Tg:t::ng:?:ch::d(%’;t???s;?c32528§“ be- b) Gewerbegebiet mit Einschrankung (GE/E)
g—saugrenze ger{\. 518 Baugvo i.v.m. § 1 (4) BauNvO -
e zuldssig sind:
Gehrecht zugunsten der y .
L aufzuhebende Baugrenze [:] s Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesent-
" lich stdren, sowie Lager aller Art ohne be-

Fill Ischema der Mutzungsschablone  rirey i sondere Gefahr fiir die Umgebung, ohne l&rm-
[::l==J§§J=L_ FANTRCHE. TURUREINS S0 _ verursachende Arbeiten und ohne wesentlichen

“Art der baul.|Zahl der Vollgeschosse Kraftfahrzeugverkehr.
h°chstzu,,eeb§udeh6he [::yc’1ﬁft=r Lei Anlagen nach § 8 (3) Nr.3 sind unzuldssig.
Nutzung . eitungsrecht zugunsten der
| in Industrie-u.Sondergeb. L 1.2 MaB der baulichen Nutzun siehe Einschrieb im Plan
- Grundf ldchen-| GeschoBf 1achenzahl - (§ 9 (1) Nr.7BauGB §§ |%_
“zahl GRZ GFZ Flachen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung 21 a Bauhvo)
s sonzani P—— S ‘;‘s"gm“) 2'5"8':1‘%')“""" und Gewdssern 1.3 Zahl der Vollgeschosse siehe Einschrieb im Plan
BMZ . i e au
max.Zah! der |Dachform und Dach- Pflanzzwang (PZ/E) 1.4 Bauweise a) offen, zugelassen sind Einzel-, Doppelhduser
Wohng.je Geb.|neigung @ ‘ gem. Textteil (§ 22 BauN\)IO u.§ 9 (1) t(Jm)j Hausgruppen bis zu einer Ldnge von 50 m
- Nr.2 BauGB 0).
Kniestock Egﬂ 5o o o] Pflanzzwang (PZ) b) besondere (abweichende) Bauweise - zuldssig
| e i e o oo of gem. Textteil sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
chen agen i.S. der offenen Bauweise ohne Ldngenbe-
(§9 (8'3003) =] @ Pflanzbindung (Pb) grenzung (b).
[<] em  ErdgeschoBfuBbodenhdhe gem. Textteil 1.5 Abgrenzung von StraBenfléchen Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen
< [:] S %% ) prianzbindung. (PD) F9 1 ar.ZG BauGB) flir StraBenbeleuchtung einschlieBlich Zube-
hor und erforderliche Leitungen, sind bis
- i&ml &&%M.hm. e e ¢ o] gem. Textteil zu 0,50 m hinter den &ffentlichen Verkehrs-
1(§ 9 (1) 4 u.22 Bau6B § 12 BauNv0) fldachen im Baugrundstiick zu dulden.
e Sbitanbalkiasiady. b ooor e Lot ] Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in
s ; ; | den an 6ffentlichen Verkehrsfldchen angren-
T AU aingeschoss g Obernahmen (§ 9 (6) BauGB) = zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-

werke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe

.

i E—_éGEj Gemeinschaftsgaragen

— ‘___A Grenze der Ortsdurchfahrt

aUDJJSUaJJDQ

= gl EReaig von ca. 35 cm zu dulden (Hinterbeton von
L.;Eg.J Tiefgaragen Randsteinen und Rabatten).
- [.§{_'j Stellpldtze 1. Kiinftige Grenzen nach dem 1.7 Nebenanlagen sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt
ot gy = o Vorschlag des Planfertigers (§ 14 (1) Baunvo) sind, auf den nicht {berbaubaren Grundstiicks-
e —] 5% , Gemeinschaftsstellpldtze flichen nicht zulédssig.

, > o 1.8 Pflanzzwan a) Pflanzzwang-Einzelbdume (PZ/E)
R foK Bau% den Gemeinbedarf —] ____ ___ xiinftige Grenzen nach dem [CHED) 23 BauGB) An den im Plan durch Planzeichen festgesetz-
; A g, Entwurf zum Umlegungsplan ten Stellen sind standortgerechte, hoch-

........

wachsende, heimische Laubbdume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Die &rtliche
) Lage im Lageplan ist(n;ght bindend.
b) Pflanzzwang-flachig (P
— E: ::geh:dgndee:;urgglml‘:egl;:? Die mit Pflanzzwang belegten Fldchen sind mit
<eesees| richtungen heimischen, standortgerechten Laubstrduchern
. und hochwachsenden, heimischen Laubbdumen zu
bepflanzen.

c) Private Stellplatzanlagen sind so zu errich-
ten, daB je 5 Stellpldtzen mindestens eig
standortgerechter Laubbaum gepflanzt wird.

£: DAGNSRENSEECHTL ICHE. FESTSETZIMGEN d) Artenempfehlung zum Pflanzzwang am
Gebietsrand:
Baume: !lochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche

Schule

6029 6031 ’ 6033 6035 |

a) Dachform und Dachneigung entsprechend den

6054

6055

6056

6057

2.1 AuBere Gestaltung

b)

2.2 Gebdudehthen
Ay /3 (1) ZIff.71L80)

Einschrieben im Plan.

Satteldédcher sind mit roten bis rotbraunen
Ziegeln oder dahnlichem Material zu decken.
Farbgebung der AuBenfassaden:

Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
Materialien sind unzuldssig.

Baukdrper iiber 50 m Ldnge sind durch geeigne-
te baugestalterische MaRnahmen (Form, Mate-
rial, Farbe, Rankgewdchse) in ihrer Langs-
entwicklung zu gliedern.

Von der im Mittel gemessenen Geldndeober-
fldche bis zum Schnitt der AuBenwand mit
der Dachhaut im MD

1.9 Grundwasserschutz

u.a. Steinobst; jeweils in Wild- u. Verede-
lungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-,
Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB.

Strducher: HaselnuB, schwarzer und roter Holun-

der, Hartriegel, gemeiner und wolliger
Schneeball, Hecken- und Traubenkirsche, Wild-
rose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster, Hainbuche,
Bauernjasmin, Holunder.

Eine stdndige Absenkung des Grundwasser-

bei zwei Vollgeschossen max. 8,0 m (59 (1) 16 BauGh) . p ;
: ’ . : piegels durch Drainagen oder Pumpen ist unzu-
| ;gg:g;sg?ngognggg;g;mgénze1baute1le und. Auf- ldssig. Gebdudeteile, deren Griindung unter-
Die héchste Dachoberkanie darf max. 3.0 m halb des Grundwasserspiegels erfolgt, sind
,-—+—— ——+—- iber dem Schnitt der AuBenwand mit der wasserdicht auszufiihren und bediirfen einer
X Dachhaut 1iegen wasserrechtlichen Genehmigung.
i Grundwasserableitungen, vor allem iiber die
Ortskanalisation sind unzuldssig. Grund-
wassererschlieBungen sind unverziiglich der
Wasserbehdrde anzuzeigen (§ 37 (4) WG). '
2.3 AuBenanl Platze fir bewegliche Abfallbehdlter aud ksDe Snuon 2 ) |
.3 AuBenanlagen ze fu iche ilter r- . : ’ ’ '
T8 73 (1) 77¢F.5 L80) halb der Geblude, sowie Abstell- wd Lager- e TEERS 1. Der Planbereich liegy im Sebiet gas curch

2.4 Einfriedigungen entlang

offentlicher Verkehrsfldchen

3730

) 5 LBO)

pldtze sind derart einzugriinen, daB sie
offentlichem Einblick entzogen sind.

Tote Einfriedigungen iiber 0,3 m Hohe sind

nur zuldssig, wenn sie mindestens 1,0 m
hinter die Grundstiicksgrenze zur &ffentlichen
Verkehrsfldche zuriickgesetzt und durch Be-
grinung verdeckt sind.

Rechtsverordnung des Landratsamts Heilbronn
vom 17.03.1989 und 12.03.1991 vorldufig fest-
gesetzten Wasserschutzgebietes. Auf die darin
enthaltenen Einschrankungen und Nutzungsver-
bote wird verwiesen.

Die Baugenehmigungsbehérde wird gemdB § 1 (5)
BauvorlagenV0 im Baugenehmigungsverfahren
einen Bepflanzungs- und Freifldchengestal-
tungsplan verlangen.



