FESTSETZUNGEN: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990

BGBI. S. 133

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzunc
(§ 9 (T) Nr.7 BauGB §§

r
- 1-15 BauNVv0)

1.2 MaB der baulichen Nutzun
{§ 9 (1) Nr.1 BauGB §§ Tg-

21 a BauNvQ)

1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNV0)

1.4 Bauweise
(§ 22 BauNvo u.§ 9 (1)
Nr.2 BauGB)

1.5 Abgrenzung von StraBenfldchen
F o9 (M %r.?ﬁ BauGB)

a)

b)

a)

b)

Dorfgebiet gem. § 5 BauNV0

Anlagen nach § 6 (2) Nr.9 und § 6 (3) sind
unzuldssig.

Gewerbegebiet mit Einschrinkung (GE/E)

gem. § 8 BauNV0 i.V.m. § 1 (4) BauNVvo -
zuldssig sind:

Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesent-
lich stdren, sowie Lager aller Art ohne be-
sondere Gefahr fiir die Umgebung, ohne ldrm-
verursachende Arbeiten und ohne wesentlichen
Kraftfahrzeugverkehr.

Anlagen nach § 8 (3) Nr.3 sind unzuldssig.

siehe Einschrieb im Plan

siehe Einschrieb im Plan

offen, zugelassen sind Einzel-, Doppelhduser
?n? Hausgruppen bis zu einer Ldnge von 50 m
0).

besondere (abweichende) Bauweise - zuldssig
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
i.S. der offenen Bauweise ohne Ldngenbe-

grenzung (b).

Verkehrszeichen und die Haltevorrichtungen
fir StraBenbeleuchtung einschlieBlich Zube-
hor und erforderliche Leitungen, sind bis
zu 0,50 m hinter den Gffentlichen Verkehrs-
fldchen im Baugrundstiick zu dulden.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in
den an &ffentlichen Verkehrsfldchen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe
von ca. 35 cm zu dulden (Hinterbeton von
Randsteinen und Rabatten). :



1.7 Nebenanlagen

1.8 Pflanzzwang

1.9 Grundwasserschutz

=

(

HINWEIS

auhvo)

BauGB)

au

sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt
sind, auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-
fldachen nicht zuldssig.

Pflanzzwang-Einzelbdume (PZ/E)

An den im Plan durch Planzeichen festgesetz-
ten Stellen sind standortgerechte, hoch-
wachsende, heimische Laubbdume zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten. Die &rtliche

Lage im Lageplan ist nicht bindend.
Pflanzzwang-flachig (PZ)

Die mit Pflanzzwang belegten Fldchen sind mit
heimischen, standortgerechten Laubstrduchern
und hochwachsenden, heimischen Laubbdumen zu
bepflanzen.

Private Stellplatzanlagen sind so zu errich-
ten, daR je 5 Stellpldtzen mindestens ein
standortgerechter Laubbaum gepflanzt wird.
Artenempfehlung zum Pflanzzwang am
Gebietsrand:

Baume: !lochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche
u.2. Steinobst; jeweils in Wild- u. Verede-
lungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-,
Berg- und Spitzahorn, Elsbeere, Speierling,
Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB.

Strducher: HaselnuB, schwarzer und roter Holun-
der, Hartriegel, gemeiner und wolliger
Schneeball, Hecken- und Traubenkirsche, Wild-
rose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster, Hainbuche,
Bauernjasmin, Holunder.

Eine stdndige Absenkung des Grundwasser-
spiegels durch Drainagen oder Pumpen ist unzu-
ldssig. Gebdudeteile, deren Griindung unter-
halb des Grundwasserspiegels erfolgt, sind
wasserdicht auszufiihren und bediirfen einer
wasserrechtlichen Genehmigung.
Grundwasserableitungen, vor allem iber die
Ortskanalisation sind unzuldssig. Grund-
wassererschlieBungen sind unverziiglich der
Wasserbehorde anzuzeigen (§ 37 (4) WG).
(siehe auch Hinweis 3.1)

Der Planbereich liegt im Gebiet des durch :
Rechtsverordnung des Landratsamts Heilbronn |
vom 17.03.1989 und 12.03.1991 vorldufig fest-
gesetzten Wasserschutzgebietes. Auf die darin |
enthaltenen Einschrankungen und Nutzungsver-
bote wird verwiesen. !
Die Baugenehmigungsbehérde wird gemdR § 1 (5)
BauvorlagenV0 im Baugenehmigungsverfahren

einen Bepflanzungs- und Freifldchengestal-
tungsplan verlangen.



