Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGBLI 5.2253) zuletzt geandert durchGesetz vom 23.11.1994, BGBLI .3486 - § 4 Gemeindeordnung fiir Baden-
Wurttemberg i.d.F. vom 03.10.1983 (GBLS. 578 bzw. 720) zuletzt geandert am 08 111993 (GBLS.652) in Verbin-
dung mit § 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttomherg (I R0) in der Fassung vom (8.08.1995
(vergtfentl. im GBL S. 617 vom 08.09.1995).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher be-
stehenden ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere ortliche bau-
polizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung vom 23,01.1990 (BGBL I S. 132, geandert durch
EVertr. vom 31.08.1990, BGBL 11 S. 889, 1122).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

a) Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO, Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5

BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans ( § 1 (6) BauNVO)

b) Mischgebiet (MI/E) gem. § 6 BauNVO mit Einschrankung gem.§ 1 (5) BauNVO

Absatz 2 Nr.6, 7 u. 8 sind unzulidssiq.

Ausnahmen nach § 6 (3) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans

(§ 1 (6) BauNVO)

Die vom nordéstlich angrenzenden eingeschrinkten Gewerbegebiet (GE/E)

zuldssigerweise ausgehenden Emissionen sind zu dulden.

c) Gewerbegebiet (GE/E) gem. § 8 BauNVO mit Einschrinkung.

Zuldssig sind:

1. Kleinere und mittlere Betriebe des Eisen-, Blech-, Stahl- und Metall-
warengewerbes jeweils in geschlossenen Hallen bzw. Betriebsgebauden
sowie keine nach dem Bundesimmissionsschutzqgesetz genehmigungsbediir f -
tigen Anlagen. Sowie Betriebsarten, welche nicht lastiger sind, als die
vorgenannten.

2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude:

Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 und 2 sind allgemein zulassiqg.
Ausnahmen nach § 8 (3) Nr.3 werden nicht Bestandteil des Bebauungs -
plans (§ 1 (6) BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)
GRZ entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung germ. § 17 (1) BauNVO.

1.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO i.Vv.m. § 7 (5) LBO)

Entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung.

1.4 Bauweise (§ 22 BauNVO und § 9 (1) 2 BauGB)
v’
= offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser.




1.5

1.10

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Langsachsen der Gebdude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

- sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind, auf den nicht {iberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassiqg.

Garagen, iiberdachte Stellplatze (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 u. 14 (1) BauNVO)

Garagen - eingeschossig - sind zu errichten auf den dafiir ausgewiesenen Flichen
(Ga), sonst nur zuldssig innerhalb der bebaubaren Grundstiicksflichen.

Sie kdonnen ausnahmsweise auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfliachen
zugelassen werden.

Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) 26 und Abs.6 BauGB)

Aufschittungen, Abgrabungen sind, soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers
erforderlich sind, ohne Entschiadigung zu dulden.

Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbidume (PZ/E)
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
hochstammige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die &rt-
liche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 c).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ)
Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit heimischen, stand-
ortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbidumen und Laubstriduchern
zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Fliche je Baugrundstiick
sind mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.9 c).

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang :
Baume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche, u.a. Steinobst; jeweils in Wild-
und Veredelungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB, WeiBdorn.
Strducher: HaselnuB, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken - und Kornel-
kirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster, Hainbuche,
Holunder.

Abgrenzung von StraBenflachen durch Hinterbeton (§ 9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen unterirdischen Stiitzbauwerke
sind bis max. 0,25 m Breite und 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der Ver-
kehrsflachen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulissig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Stellplatze und Garagenvorpldtze sind so anzulegen, daB die Wasserdurchlissigkeit
des Bodens gewahrleistet ist.



1.12 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9 (1) 6 BauGB)

v

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes und des eingeschridnkten Mischge-

bietes mit der zuldssigen GeschoBzahl "Il mHb" diirfen Wohngebdude (Einzelhaus,
Doppelhaushilfte) nicht mehr als drei Wohnungen haben.

HINWEIS

a)

b)

c)

d)

Grundwasserableitungen - auch Uber das 6ffentliche Abwassernetz sind unzu-
ldssig. GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziiglich an-
zuzeigen (§ 37 (4) WG).

Im Plangebiet ist damit zu rechnen, daB Funde i.S. von § 20 Denkmalschutz-
gesetz zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale
nach § 2 DSchG handelt. Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben,
vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archdologische Untersuchungen durchzufithren.
Die Eigentimer, der &stlich der StraBe "Am Linsenrain" liegenden Baugrund-
sticke, haben die Verkehrsgrinfliche zwischen Baugrundstiick und befestig-
ter Verkehrsfldche zu unterhalten und Zufahrtsbefestigungen selbst herzu-
stellen.

Im Bereich der Flurstiicke 1020, 1020/1, 1021, 1073, 1081 siidlich des be-
stehenden Abwasserkanals auf Flurstick 1015 bzw. 1021 ist fiir die Ent-
wasserung des Untergeschosses eine private Hebeanlage erforderlich.



