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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 1.6 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Gebaudehohen (§ 74 (1) 1 LBO)
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- sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, auf den nicht Uberbaubaren

- J ! / § ¥ ; Grundstiucksflachen nicht zulassig.
o o g LS a) Von der im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) bis
s % > 17 zum Schbittpunkt der AuBscarand. mit Ger EASSNGUL: @ Garagen, iiberdachte Stellplitze (§ 9 (1) 4 BauGB u. § 12 u. 14 (1) BauNVO)
o Bei zulassiger GeschoBzahl Il mHb (WA + MI/E) max. 45 m
~ b) Von der bestehenden Gelidndeoberfliche bis zum Schnitt der AuBenwand mit Garagen - eingeschossig - sind zu errichten auf den dafiir ausgewiesenen Flachen
k der Dachhaut im Mittel gemessen: (Ga), sonst nur zuldssig innerhalb der bebaubaren Grundsticksflachen.
Bei zuldssiger GeschoBzahl Il (GE/E) max. 6,5 m Sie kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen
¢) Die Firsthohe bei Satteldidchern darf max. 3,75 m uUber der zuldssigen Hohe zugelassen werden.
- vom Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut liegen.
) 5 1.8\ Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 (1) 26 und Abs.6 BauGB)
2.2 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) 1 LBO) ;
> r r r
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebdude entsprechend Planeintrag. gruffosrcdr:]rtlitcl::g;?\;i,Asr?n:bgr‘\%:::‘h;::g(‘ms;:?td:;se:.tj Herstellung des StraBenkdrpers
Dachform der Garagen, sofern sie nicht ins Hauptgebdude integriert sind,
ausschlieBlich Satteldach oder begrintes Flachdach.
b) Dachdeckung der Sattelddcher: Naturziegel in der Farbe rotbraun oder ver- 1\}9 Pflanzzwang (§ 9 (1) 25 a BauGB)
gleichbares Material in gleicher Farbe. a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)
c) Farbgebung der AuBenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind standortgerechte,
. Materialien sind unzuldssig. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergund hochstimmige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die ort-
- \ anzugleichen. liche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9 c).
\\ | d) Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan. . b) Flachiger Pflanzzwang (PZ)
{ Die mit Pflanzzwang belegten Flichen sind durchgehend mit heimischen, stand-
2.3 FEinfriedigungen (§ 74 (1) 3 LBO) ortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und Laubstrdauchern

zu bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Fliache je Baugrundstiick
sind mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.9 c).

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang -
Baume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche, u.a. Steinobst; jeweils in Wild-
und Veredelungsformen: Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und Spitzahorn,
Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuB, WeiBdorn.
Straucher: HaselnuB, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken - und Kornel-

Als Einfriedigungen sind Hecken aus heimischen Strduchern (Wildrose, Holunder,
Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) - auch mit darin einbezogenem
Maschen- oder Kniipfdraht bis 1,2 m Hohe zulassig.

Zur Abstiitzung von Aufschiittungen sind Stiitzmauern aus Naturstein oder verputzt
bis 1,2 m Hohe zuladssig.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) 5 LBO)

AuBenantennen sind unzuldssig, sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsan- kirsche, Traubenkirsche, Wildrose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster, Hainbuche,
tenne maoglich ist. Je Gebdude ist nur eine Parabolantenne zuldssig. Holunder.
2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO) 1.10 Abgrenzung von StraBenfliachen durch Hinterbeton (§ 9 (1) 26 BauGB)

Niederspannungsfreileitungen sind unzul@ssig. § 1 des Telegrafenwegegesetzes Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen unterirdischen Stitzbauwerke
bleibt unberuhrt. : sind bis max. 0,25 m Breite und 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der Ver-

kehrsfliachen in den an die Verkehrsflichen angrenzenden Grundsticken zulassig.
2.6 Erhdhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

/ 3 3 5 : 1.11 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stell- / Tandschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

platze erhoht.
Stellplitze und Garagenvorplatze sind so anzulegen, daB die Wasserdurchlassigkeit
des Bodens gewahrleistet ist.

1.12 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) 6 BauGB)
V" Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes und des eingeschrankten Mischge-
bietes mit der zuldssigen GeschoBzahl "Il mHb" dirfen Wohngebdude (Einzelhaus,
Doppelhaushélfte) nicht mehr als drei Wohnungen haben.

HINWEIS

a) Grundwasserableitungen - auch Uber das 6ffentliche Abwassernetz sind unzu-
lissig. GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehdrde unverziglich an-
zuzeigen (§ 37 (4) WG).

b) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, daB Funde i.S. von § 20 Denkmalschutz-
gesetz zutage treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale

. nach § 2 DSchG handelt. Dem Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben,

vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archaologische Untersuchungen durchzufihren.

c) Die Eigentimer, der &stlich der StraBe "Am Linsenrain" liegenden Baugrund-
stiucke, haben die Verkehrsgrunflache zwischen Baugrundstick und befestig-
ter Verkehrsflache zu unterhalten und Zufahrtsbefestiqgungen selbst herzu-
stellen.

d) Im Bereich der Flurstiicke 1020, 1020/1, 1021, 1073, 1081 sidlich des be-
stehenden Abwasserkanals auf Flurstick 1015 bzw. 1021 ist fir die Ent-
wiasserung des Untergeschosses eine private Hebeanlage erforderlich.



