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Satzung

zurn RBebauungsplan fiir dies Paugebiete "Bhene" und Untere Ebenc” der Stadt

Neudenau.

Aufz.und dor §§ » - 10 des Bundesbaugesetze~ vom 2%,701960 (BGBl.I.S. 341),
des § 1 der Zweiten Verordnung der Landcsregicrung zur Durchfiihrung des Bun-
desbaugesetzes vom 27.6.1961 (Ges.Bl. S. 207), §§ 1 £f der Verordnung liber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungavergrdnunf) vom 26.6.,1962 (BGBl.
I.5. 429)9 § 114 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 16:4.1964
(Ges.B1l,S. 151) und des § 4 Abs. 1 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttember:
vom 25:7-1955 (Ces.Bl.S. 129) hat der Gemeinderat der Stadt Neudenau ma;fﬂ“

folgenag Satzun~ beschlcssent

§ 1

Festeetzung des Bebauungsplanes

1) Pir die Baugebiete "Ebene" und "Untere Ebene" wird ein Bebauungsplan als
verbindlicher Bauleitplan festgesetzt.
Das Baugebiet liegt norddstlich der Stadt Neudenau und erfaBt Teile der

Gewanne "Ebenc" und "Untere Ebene”.

2) Der Bebauungsplan besteht aus:
1. der zeichnerischen Darstellung im MaBstab 1 : 500
2., densschriftlichen Festsetzungen

3. der Begrindung.
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1) Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet (Zeichen WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsvercrdnung vom 26.6.1962 (BGBl.I.S. 429) erklért.
Ausnahmeweise sind in dem Baugebiet ﬁﬂgmer zugelassens:

a) Anlagen fiir sportliche Zwecke,

b) Scnstige nicht stérende gewerbliche Anlagen auf dem
Grundstiick Lgb.Nr. 4340 und 4342/1

¢c) kieine Nehengebdude (vgl. §6 Abs. 1 und 2)

als Stdlle fiir dis Kleintierhkaliung.

3) Durch die Festsetzung der Art des Baugebiets (vgl. Abs. 1) sind die Vor-
schriften dor §§ 2 - 10 und 12- 14 der Baunutzungsverrrdnung kraft Geset-

zos Bestandtecil des Bebauungadlancs.
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§ 3

MaB der baulichen Wutzung

1) Die GeschoBfléchenzahl (GFZ) darf in dem zum allgemeinen Wohngebiet (WA)
erkirten Baugebiet ( § 2 Abs. 1) folgende Werte nicht iiberschreitens

a) bei Wohnhidusern mit ! VollgeschoB8 0,3
b) bei Wohnhidusern mit 2 Vollgeschossen 0,6

2) Die Grundfléchenzahl (GRZ) darf folgende Werte nicht iiberschreitens

a) bei Wohnh#dusern mit 1 VollgeschoB 0,3
b) bei Wohnhdusern mit 2 Vollgeschossen 0,3

3) Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus den Eintragungen im Bebauungs-

plan.
Erklid $

A, Die GeschoBflédchenzahl (Abs. 1) gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoBfléche
je Buadratmeter Grundstiicksfldche zuldssig sind.
Die GeschBfléchenzahl gibt somit das Verhdltnis der gesamten zulédssigen
VollgeschoBfléiche zur Grundstiicksfléiche im Rahmen der Festsetzungen des

Bebauungsplanes an,

B: Die Grundfléchenzahl (Abs. 2) gibt an, wieviel Wuasdratmeter Grundfliche je
Quadratmeter Grundstiickaflédche zuldseig sind.
Durch die Grundflédchenzahl wird somit das Verh&dltnis der zulédssigen bebau-
baren Grundstiicksfldche zur gesamten Fldche des Baugrundstiicks, die im Bau-
land und hinter der im Bebauungsplan f@stgesetzten StraBenbegrenzungslinie
liegt, ausgedriickt.
Die zulédssige Grundflidche ist der nach der Grundfldchenzahl errechnete An-

teil des Baugrundstiicks, der von baulichen Anlggen i{iberdeckt werden darf.

§ 4
MindestgrdoBe der Grundstiicke
Die Mindestgr8Be der Grundstiicke scll 600 gm betragen.

§ 5

Bauweise und iiberbaubare Grundetiicksflédche.

1) Piir das gesamte Baugebiet wird die offene Bauweise nach MaBgabe des Babau-
ungsplanes und Abs. 2 festgesetzt. Zuléssig sind Einfamilienh&user und Mehr-
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familienhduser in offener Bauweise als Einzelh#duser.

Bai den Hanggrundstiicken

Lgb. Nr. 2729 - 2738
talseitig entlang der WchnstraBe G - G 1 muB aus gestalterischen Griinden
zur Erzielung einer aufgelockerten Hangbebauung der seitliche Grenzab-
stand (Bauwich) der Hauptgebiude v n der Nachbargrenze mindestens 5 m bed
tragen. Fiir die librigen im Bereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundstiicke
gelten fiir den einzuhaltenden seitlichen Grenzabstand (Bauwich) die Vor-

schriften der Landesbauordnung.

Die iiberbaubare Grundstiicksfliiche ergibt sich aus den zeichnerischen Dar-
stellungen im Bebauungsplan, insbesondere durch die Festsetzung der zwin-
genden Baulinien, der Baugrenzen und des Bauwichs.
Die im Bebauungsplan festgelegten
a) Baulinien (Parbe rot) sind als zwingende Baulinien
einzuhalten,

b) Baugrenzen (Farbe blau) diirfen nicht iiberbaut werden.

§ 6

Die im Bebauungsplan eingetragenen Vollgeschoaszahlen gelten im allgemei-~

nen als Hochstgrenze. E & h
Mwmﬂmmm 4, /,v/
Die Geschosszahl ist zwingend 66 (fj(.';

a) fir die Wohnbauten auf den Grundstiicken Lgb.Nr.

2729 2738 talseitig der StraBe G - G 1

Bedingt durch die bereits vorhandene Bebauung wird fiir die Wohnbauten auf
den Grundstiicken (Teil) 4348/20, 4353, 4355, 4357, 4358 und 4359 ober-
halb der StraBe A - B folgender Haustyp bindend vorgeschriebent

1 Vollgeschoss

1 Kniestock in Hthe von 80 cm wird zugelassen.
Fiir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sind ebenfalls die First-
setzungen im Bebauungsplan maBgebend.
Soweit es sich um die SchlieBung einer Bauliicke handelt, sind die Neubauten
in GeschoBzahl, Firstrichtung und Dachform den bestehenden Nachbargebduden

weitgehendst anzupassen.

Piir die Form der Bauten gelten die im Bebauungsplan eingetragenen Formen
ale Anhalt. Die Grundrisse der Gebdude sollen ein laggestrecktes Rechteck
bilden.
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Dabei soll die Cebéudeseitenlinge bei 1 1/2-geschossigen Gebduden in der Re<
gel mindestens 9 m betragen und bei 2-geschossigen Gebduden (insbesondere den
Hanghiusern) mindestens 11m betragen.

Die Sockel- und Traufhdhe der Gebdude wird unter Berlicksichtigung der Jjewei-
ligen Geliindegegebenheiten des Baugrundstiickes und Héhe der StraBe von der
Baupolizeibehtrde im Einvernehmen mit der Gemeinde durch eine mit der Bsu-

eingabe vorzulegende Geldndeschnittzeichnung im Einzelfall bestimmt.

Auf dem stark geneigten Gelénde talseitig der StraBe entlang G - G 1 (vel §

6 Abs. 1 Ziff. a) diirfen die Grundstiicke nur mit einem Haghaustyp bebaut werden.

Gem#B der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan diirfen die Gebdude tal-
gseitig nur mit 2 Vollgeschossen in Erscheinung treten. Das UntergeschoB wird

hierbei als HauptgeschoB gerechnet.

Die Gebidude (Haupt- und Nebengebiude) sind in massiver Bauweise zu errichten.
A2s Dachform wird fiir die Wohn- und Nebengebiude einheitlich ein Satteldach
vorgeschrieben. Sie ist im Einzelfall dem Gebdude auf dem Nachbargrundstiick
(soweit bereits vorhanden) weitgehend anzugleichen.
Die Dachneigung wird bei den einzelnen Haustypen wie folgt festgelegts
a) bei den 1-geschossigen Bebiduden mit
Kniestock (hdchstens 0,80 m) mindestens 48°

b) bei 2-geschossigen Gebiuden 28 - 32°

¢) bei den Hiusern am Hang (Hanghaustyp) flach-
geneigtes Dach, jedoch micht iiber 22 - 2500

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel dunkelbraune engobierte Tonziegel
zu verwenden.
Im Einzelfall kann auch die Dachdeckung mit farbkonstantem Eternit in den

Farben rostbraun, altrot oder schiefergrau zugelassen werdens,

Dachgaupen und andere Dachausbauten sind bei 2-geschossigen Wohnh&dusern unter=-

vl Quf
sagt.

§ 7

Garagen und Nebengebiude

Nebengebiude sollen in einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Hauptgebdude

stehen und sind mit diesem in einen guten baulichen Zussmmenhang zu bringen.
Aus Griinden einer einwandfreien Gestaltuﬁg des Baugebietes sind die Nebenge-~
béiude zweier benachbarter Grundstiicke mtglichst zu einem Baukdrper zusammen-
sufassen.

2) Bebengebiude sind nur in 1~geschossiger Bauweise und nur hinter dem Hauptge-
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biude im riickwidrtigen Grundstiicksteil zuldssig. Die Grundfliche soll hdch-
stens 30 m2 betragen. Die Traufhdhe darf 3,00 m nicht iiberschreiten.
Die Dachneigung und das Bedachungsmaterial der Nebengebidude ist dem Haupt-

gebdude weitgehendst anzugleichen-

Garagen sind nur in massiver Bauweise zul#dssig- Im Zusammenhang mit den
Wohngebduden sind Garagen, soweit es der wohnméBige Bedarf erfordert, vor-
susehen (s. VO iiber Garagen und Einstellplétze (RGaO) vom 17.2.1939) -
Garagen fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht ilber 3,5 Tonnen sind un-

zuldssig (mg. § 12 Abs. 3 Ziff. 2 Baunutzungsverordnung).

Garagen (Kleingaragen) benachbarter Grundstiicke gollen mdglichst zusammen-
gefaBt und einheitlich gestaltet werden.

Im Ubrigen sind hinsichtlich der Erstellung von Kleingaragen im Yorgarten=-
geldnde und an der Fachbargrenze allgemein die Vorschriften der Reichsga-
ragenordnung und der Baunutzungsverordnung bestimmend.

Der Abstand (Bauabstand) der Garagen von der festgelegten StraBenflucht
des Bebauungsplanes muB jedoch im Falle, daB die Garage im Vorgabtenge-
linde erstellt wird, mindestend 2 m betragen. Bei den Hanggrundstiicken

kbnnen geringere Absténde zugelassen werden.

§ 8
Verputz und Anstrich der Bebdude
Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind moglichst bald mit einem
einheitlichen AuBenputz zu versehen. Die Regel ist spédtestens 1 Jahr nach
der baupolizeilichen Rohbauabnahme -
Der AuBenputz ist in hellen Farbtonen zu halten. Die Verwendung von grel-

len aufdringlichen Farben ist unzuldgsig-

§ 9

Einfriedigungen und Stiitzmauern

Die Einfriedigungen der Grundstiicke gegen die 6ffentlichen StraBen sind
fiir die einzelnen StraBenziige einheitlich zu gestalten. Sie miissen ein ge-=
filligesAuBeres haben. Die Einfriedigungen diirfen in der Regel
a) allgemein die Hohe von 0,80 m
einschlieBlich Sockel
b) die Hohe von 0,40 m
(wo eine StraBenstiitzmauer vorhanden
oder erforderlich ist)

nicht iberschreitens
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Eine Gesamteinfriedigungshohe iiber 1,20 m ist grundsédtzlich unzulédssig.
Auch bei der Errichtung von Stiitzmauern ist auf eine einheitliche Bauform

und Gestaltung zu achten:

Die Efmfrmx Einfriedigung soll zur StraBe hin wie folgt beschaffen seln:
a) aus Naturstein oder Beton mit Heckenpflanzung
b) einfache Holzscherenzdune mit Heckenhinterpflanzung
s) Maschendrahtzdune (Wellengitter) mit Rahmen aus
Rohr oder Winkeleisen ebenfalls mit Heckenhinter-
pflanzung.
Die Grundstiickseinfriedigung (Abgrenzung) zwischen den einzelnen Grund-
gtiicken soll stets mit einem Maschendrahtzaun ausgefilhrt werden. Aus ge-
stalterischen Griinden sind undurchsichtige Einfriedigungen als Abgrenzung
zum Nachbargrundstiick (z.B. aus Brettern, Eternit, oder anderen Stoffen)

unzulédesig.

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung oder Abgrenzung ist
nicht gestattet.

§ 10

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzufiihren,
daB die gegebenen natiirlichen Gelsindeverhdltnisse méglichst wenig beein-~
trichtigt werden. Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei

zu beriicksichtigen.

Vorgirten sind als Ziergirten anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt ine-

besondere fiir die Grundstiicke beiderseits der StraBe G - G 1 (Schulntraﬁe)o

Vorplédtze miissen planiert, befestigt und sauber gehalten werden. Das La-

gern irgendwelchen Materials ist hier unzulé@ssig.

Der Zugang von der StraBe zum Wohngebsiude ist begehbar zu beflestigen.

§ 11

Entwidsserung
Hiusliche Abwisser (Fikal-,Kiichen- — Waschkiichenabwésser usw. nd in
Hauskiiranlagen zu leit nach erfolgter Kldrung in di rtekanali-

sation abzufiih —Die Hausklédranlagen miissen der 4261 entsprechen.

Die An T sind ordnungsgemédB zu warten umd reinigen.

Die fiir Hausentwidsserungsanlagen erforderliche wasserpolizeiliche Genehmi-
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§ 12
Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an den Wohn-

gcbiuden nicht gestattet. Soweit sie an Geschaftshdusern zugelassen werdeny

darf die PFarbe rot nicht verwendet werden. Dies gilt insbescndere fiir Licht-

reklameno.
§ 13
Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den Egs%ﬂ”%zungen des Bebauungsplangawkannenn
von der Baup- 1ize1beho:ﬂsfrm”E1nvernehmen mit der Stadt,HCuﬁbnau nach Ma(-
gabe der Vor ten des Bundesvaugesetzes (,§§f33 und 32) und der Baunuz-

—

zungdver.rdnung zugelassen werden.

§ 14

Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes regelt sich nach § 12 BBauG.

Neudenau, de}l 21. Sep. 1966

ypderat:




