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Begrindung

zum Teilbebauungsplan fiir das Baugebiet "Ebene" der Stadt Neudenau

A, Allgemeines

Aufgrund allgemeiner Nachfrage an bebauungsfiéhigem Grundstiicken hat sich die
Stadt Neudenau veranlaBt gesechen, Bauland im Rahmen ihres Bedarfe und ihrer
Finanzkraft zu erschliefen., Fiir die BauladderschlieBung wurden die norddstlichms
an den alten Ortskern angrenzenden Gebietsteile der Gewann® "Ebene" und " Untere
Ebene" , sowie fiir die Wohnbebauung freigewordenen Grundstiicksflichen im Bereici
der neuen Volksschule bestimmt. Das Baugkbiet bildet somit den nordéstlichen
Bebauungsabschluf in diesem G meindegebiet.

Der Gemeinderat der Stadt Neudenau hat in einer diesbeziiglichen Verhandlung am
2.7.1958 zur Sicherung der weiteren stéddtebaulichen Entwicklung die Aufstellung
eines Teilbebauungsplanes auf der Grundlage des fiir dieses Gebiet eingeholten
Bebéuungsvorschlages des Regierungsprisidiums (vgl. ErlaB vom 6.6.1958 Nr. 1/5
B - 144/58) beschlossen. ‘

Der Bebauungsplan wurde vom Ingenieurbiiro Hdhl am 25.9.1958 aufgestellt. Die
vom Regierungsprédsidium - Beratungsstelle fiir Bebauungspléne- mit vorgenanntem
Erla8 vorgeschlagene Rimkmzimkungxderxmsmex ErschlieBungsform, die eine Er-
weiterung durch sinnvolle Einbeziehung der neuen Planung in den bereits be-
stehenden Stadtkern vorsah, wurde mit nurAgeringfﬁgigen Inderungen in dem Planwe
werk iibernommen. Die Anderungen gingen auf Wiinsche des Gemeinderats oder der

an dem Verfahren beteiligten Fachbehdrden zuriick. SchlieBlich wurde der Bebau-
ungsplan durch EntschlieBung des Landratsamts liosbach vom 27.10.1960 gem. § 3
des Bad. OrtsstraBengesetzes und § 10 Aufbaugesetz genehmigt. Das inzwischen

in Kraft getretene Bundesbaugesetz und die Verordnung iiber die bauliche Nutzung

" der Grundstiicke - Baunutzun;sverordnung vom 26.6.1962 - (BGBl. I S. 429) haben

insbesondere auf dem Rechtsgebiet der Bauleitplanung einschneidende Anderungen
gebracht, die nicht ohne Auswirkung fiir dgn Bebauungsplan fiir das Baugebiet
"Ebene" und "Untere Ebene" geblieben sind. Wohl wurde der Bebauungsplan gem.

§ 173 BBauGes. iibergeleitet und gilt #nsofern verbindlich bis zu seiner Auf-
hebung fort.

Der Plan kann jedoch zur Beurteilung von Bauantrigen nichflnrangezogen werden,
weil er weder allein noch gemeinsam mit sonstigen baurechtlichen Vorschriften

die in § 30 BBauGes zwingend verlangten Mindestfestsetzungen enthdlt.

‘Da nur ein qualifizierter Bebauungsplan verbindliche Genehmigungsgrundlage fiir
.Baugesuche und fiir alle sonstigen weiteren stiédtebaulichen MaB8nahmen der Ge-

meinde (Bodenordnung, Ersdhliesung und dergl.) sein kann, hat sich die Stadt



Neudenau entschlossen, den Bebauungeplan fiir die Baugebiete " Ebene" und "untere
Ebene"entsprechend den geltenden gesetzlichen Bestimmungen iiberarbeiten zu las-
sen, ' |
Anderungen haben sich gegeniiber der urspriinglichen Planung nur insoweit er-
geben als y
a) die in 8stlicher Richtung verlaufende WohnstraBe A = B - C keine direkte
Einmiindung in die obere ErschlieBungsstraBe erhilt, sondern aus verkehrs-
_polizeilichen Erwigungen und infolge des gegebenen Hohenunterschieds mit
einem Wendehammer abschlieBt;
b) die Bebasuungsform in dem Geldndedreieck B - C & D abweichend von der
ersten Fassung gestalterisch etwas besser peldst wurde,
¢) Gehwege soweit wie mdglich vorgesehen worden sind.
Hinzu kommen hier noch die durch die neuen gesetzlichen Bestimmungen erforder-

lich gewordenen Planzeicheniinderungen.

B, ErschlieBung des Baugebietes
e StraBen

Die StraBenbreiten sind, wie geplant, angemessen. Soweit wie mdglich wurden
Gehwege vorgesehen. Die Strafenzlige des Ortserweiterﬁngsgebietes erhalten zweck-
méB8igen AnschluB8 an die bereits bestehenden OrtsstraBen der Gemeinde. Qualifi-
zierte StraBen werden nicht beriihrt. Die Geféllsverhéltnisse gehen aus den bei-

gefiigten Geléndeaufnahmen hervor. >

Die Versorgung des Baugebiets mit Trink- und Brauchwaesergsowie die Stromver=
sorgung und Abwasserbese1ti0ung geschieht durch entsprechﬁnde Erweiterung der

Ortsnetze.

C. Bebauung des Baugebietes

Die Bebauung des Baugebiets erfolgt nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes

und der Satzung.

D. Stadtebaullche MaBnahmen

Der Bebauungsplan bildet in seinem Geltungsbereich fiir folgende MaBnahmen die
planerische Grundlages '
1. Bodenordnung (Baulandumlegung)
Der GroBteil der in das Planungsgebiet einbezogenen Grundstiicke ist erst
nach erfolgter Baulandumlegung fiir die vorgesehenem bauliche Nutzung ge-
eignet.
Hierbei sind die Grundstiicke nach Lage, Form, und GroBe unter Beachtung
des § 4 der Satzung zu bebauungsfihigen Grundstiicken zu gestalten.
Fiir die Durchfiibrung der erforderlichen Baulandum}egung sind die Vor-
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sohriften des Vierten Teils des BBauGes ( §§ 45 £f.) bestimmend.
2. StraBen und Gehwege
3. Sonstige ErschlieBungsmaBnahmen, insbesondere Wasserversorgung
und Abwasserbeseitigung.
4. Festsetzung der Offentlichen Griin- bzw. Freifléchen und Bepflanzung

mafBnahmen im Bereich der Schule,

E. Kostenvoranschla Abs. 6 BBauGes

Die iiberschlégig fiirdie nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes &n der Ge-

meinde vorgesehenen stddtebaulichen MaBSnahmen ermittelten Kosten betragen:

1.

2.

3.

4.
5.
6.

To

9.

Baustreckes 625 m

Gesamtlénge: 1245 m

Fehrbahn bzw. StraBenbreite: 5m

Gehwegbreite: 1,50 m
Aufstellung bzw. Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes : D 5004 <=
Notwendige Vermessungsarbeiten fiir
bauland und StraBen DM 2 000,-=
Erd- u: Planierungsarbeiten im Rahmen
der BaulanderschlieBung DM 2 000,-=
Fahrbahn- u. Gehwegbefestigung DM 25 000,-=
Kanalisation : DM 35 000,--
Wasserleitung A DM 25 000,--
Stromversorgung DM 18 000,-~
Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich »
der Schule . DM 2 000,--
Sonstige unvorhergesehene Aufwendungen DM 2 000,=-=

DM 111 500,--

Neudenau, den’ 21. Januar 1963

Blirgermeister



Genehmigt gem. 8 11 Pundeshaugesetz
31, Okt.1966

Mosbach, den




