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FERTIGUNG: 2
STADT NEUDENAU
STADTTEIL NEUDENAU
BEBAUUNGSPLAN- LOTTERMANN
ANDERUNG im Bereich des Flurstiicks-Nr. 6717

- Aufgabe der 6ffentlichen Gemeinbedarfsfliche fiir einen
Kindergarten -

BEGRUNDUNG

ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

Bei der Uberprifung der Gesamtsituation der Versorgung mit Ortlichen Kindergarten-
platzen wurde festgestellt, dass im Baugebiet Lottermann“ die vorgesehene Fléche
mittelfristig nicht mehr benétigt wird.

Die Einrichtung eines Kindergartens an der im Bebauungsplan vorgesehenen Stelle ist
damit entbehrlich.

Da bei der Stadtverwaltung weitere Grundstiickswiinsche fur Wohnbauzwecke herange-
tragen wurden, die derzeit nicht mehr befriedigt werden konnen, soll dieses Areal von
sffentlicher Gemeinbedarfsflache in Allgemeines Wohngebiet mit entsprechender Parzel-
lierung fur Wohnbaugrundstiicke abgeéndert werden.

Der Gemeinderat hat deshalb die Anderung des Bebauungsplanes in diesem Teilbereich
beschlossen.

UMFANG DER ANDERUNG

Durch die Bebauungsplananderung soll die offentliche Gemeinbedarfsnutzung aufge-
geben und die Nutzungsart eines Aligemeinen Wohngebietes festgesetzt werden.

Nach einer Voruntersuchung ist es méglich, 3 bis 4 Baugrundstlicke zu schaffen, die
hdhenmafig an die Straen ,Im Lottermann” angebunden werden kénnen.

Zur Verbesserung der Bebaubarkeit und zur Erméglichung eines naheren Heranriickens
an die ErschlieRungsstrale soll die Uberbaubare Grundstlcksflache entsprechend durch
Verlagerung der Baugrenzen erweitert werden.

Entsprechend der umgebenden Nutzung soll das Gebiet als Aligemeines Wohngebiet, in
dem max. 2-geschossige Gebédude mit entsprechender Hohenbeschrankung festgesetzt
werden, zugelassen werden.

Als Bauweise wird die offene Bauweise, in der Einzel- und Doppelhéduser zuldssig sind,
festgelegt.

Die maximale Zahl der Wohnungen je Gebzude wird auf 3 beschrénkt,

ERGANZUNG EINER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der besonderen topographischen Verhiltnisse wird eine weitere ortliche
Bauvorschrift aufgenommen.
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Entsprechend den Ausnahmeregelungen des §6 (4) Nr.1 LBO wird fUr Garagen, die als
Grenzbebauung geplant sind, eine abweichende Tiefe der Abstandsflachen festgesetzt.
Bis zu einer maximalen Lange der Grenzbebauung wird diese auf Om festgesetzt um in
dem topographisch schwierigen Gelénde mit starkem Héhenversatz des Stralienniveaus
zum Baugrundstiick die Grenzbebauung mit Garagen zu ermoglichen.

ERSCHLIESSUNG

Die ErschlieBung des Gebietes kann durch die Herstellung weiterer Hausanschilsse aus
dem bestehenden Leitungsnetz in der Strae ,Im Lottermann” sichergestellt werden.
Wegen der nicht ausreichenden Tiefenlage des Kanal wird es erforderlich, dass die
Untergeschosse durch hauseigene Hebeanlagen entwassert werden. Ein entsprechender
Hinweis wurde auf dem Bebauungsplan — Lageplan angebracht.

Zur weiteren Sicherstellung der VerkehrserschlieBung ist die teilweise Aufgage des
Langsparkplatzes mit einer entsprechenden Umgestaltung erforderlich. Die hieraus resul-
tierenden Kosten werden aus dem zu erwartenden Grundstickserlds der zukiinftigen
Bauplatze finanziert.

BEWERTUNG DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG
nach § 1A BauGB und § 21 BNatSchG

Durch die geringfiigige Verschiebung und Erweiterung des Baufensters entstehen keine
erheblichen neuen Eingriffe in Natur und Landschaft. Die auf dem Grundstlick vor-
gesehenen Pflanzgebote werden durch die Planédnderung nicht tangiert. Ausgleichs-
maRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt :

Neudenau, den 04.09.2003

DIE GEMEINDE :

Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom { f Sep, 7(Rerein.

Neudenau, den {5, Sep. 2003Der Biirgermeister :
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