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Zeichenerklarung und Festsetzungen

Grenze des rauml.Geltungs-
g-- bereichs (§ 9 (7) BauGB)

ZUTREFFEND @ ENTFALLT E

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 (1) 10 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

WR Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Dorfgebiet

Mischgebiet /eingeschrankt

Kerngebiet

F]I Gl | Industriegebiet

XXX [

g g g Siehe Planeinschrieb

Sichtflachen an StraBenein-

S mundungen: Bepflanzung, Be-

Sicht- ¥ bauung, Einfriedigung und

flache d Nutzung max. 0,8 m iiber
Fahrbahn

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2) BauGB)
Aufteilung unverbindlich

Gewerbegebiet/eingeschrankt

MaB der baulichen Nutzung, Dachform
(8 9 (1) 1 BauGB u.§ 16-21a BauNVO)

(8§ 2 (4)-(8) und § 74 (1) LBO)

MaB)

Abgrenzung der unter-
E schiedl.Festsetzungen

Zahl der Vollgeschosse
-zwingend- hier z.B.2

1 Zahl der Vollgeschosse-
Hochstgrenze, hier z.B.2

Zahl der Vollgeschosse-
Il mHp mit Hdhenbeschrankung
gem.Textteil 2.1

Grundflachenzahl

0,4 héchstens hier z.B. 0,4

GeschoBflachenzahl
hochstens hier z.B. 0,8

9,0 Baumassenzahl|

DN zulassige Dachneigung

SD Satteldach

Abgrenzung der unterschied-
& -e—e—e- lichen Nutzung (Art und/oder

— Beschrankt 6ffentlicher Weg
IE] fellweg gem.§ 3 (2) 4 StraBengesetz
— fur Baden-Wirttemberg

T Gehweg
Y W

- Fahrbahn mit Hohenlage
Parkplatz
- Grunflache als Bestandteil
von Verkehrsanlagen

Gemischt genutzte Verkehrs-
anlage (verkehrsberuhigt)

Begrenzungslinie von Ver-
kehrsflachen ohne Zugang
u.Zufahrt der Grundsticke

Flachen fir Versorgungsanlagen oder fir
die Verwertung oder Beseitigung von Ab-
wasser oder festen Abfallstoffen sowie
fur Ablagerungen (§ 9 (1) 12 u.14 BauGB)

X [©

O Flache fir Sammelbehalter
B -wiederverwertbare Abfalle-

Umformerstation

Fihrung von Versorgungsanlagen und
Leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

KVF

Elektrische Freileitung
Kilovolt

ﬂvo_ Hauptleitung fur Abwasser

- i e
(unterirdisch) Wasse!

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicks-

flache (§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)
Eigentumsverhaltnisse siehe Planeinschrieb

O
=]

Firstrichtung (§ 74 (1) LBO)

g und/oder Gebaudehauptrich-
tung

Offene Bauweise

Offene Bauweise-
nur Einzel-und Doppelhauser
zulassig

Offene Bauweise-
nur Hausgruppen zuldssig

geschlossene Bauweise

besondere (abweichende)

b Bauweise: Offen, jedoch
Gebaudelange bis max. m
zuldssig

—| «=—..—.. Baulinie

g apmmesE® Baugrenze

E _____ aufzuhebende Baugrenze

1 Spielplatz

[El “e%eo®e}:{ Parkanlage

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen
und Stutzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkorpers erforderlich sind
(§ 9 (1) 26 BauGB)

FTS00 U [ O

S i j_t Flachen far Abgrabungen
T
|

1
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! ' | Flachen far Aufschiittungen
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'
- —
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TT
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Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 (1) 18 BauGB)

B : | Flachen fir die Landwirt-
: -] schaft

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baul. Zah!l der

Nutzung Vollgeschosse

Grundflachen -
zahl GRZ

Bauweise

max.Zahl der | Dachform und Dach-
Wohng.je Geb. neigung

ey
- GR

Gehrecht zugunsten der

T
EI FR Fahrrecht zugunsten der

- .
(R Leitungsrecht zugunsten

mm m am der Stadt Neudenau

Flachen fiur Anpflanzungen und die Er-
haltung von Bdumen und Strauchern und
Gewassern (§ 9 (1) 25 BauGB)

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

EFH ErdgeschoBfuBbodenhéhe
(Hbéchstgrenze)
—| TH - FH  Traufhéhe - Firsthéhe

Pflanzzwang (PZ/E)
gem.Textteil 1.9 a

Pflanzzwang (PZ2)
gem.Textteil 1.9 b

Pflanzbindung (Pb)
gem.Textteil

e o o o/ Pflanzbindung (Pb)
E’ e o o o/ gem.Textteil

Flachen fir Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsgaragen
(§ 9 (1) 4 u.22 BauGB, § 12 BauNVO)

Kennzeichnungen und nachrichtliche Uber-
nahmen (§ 9 (6) BauGB)

< - [-;_a— Garagen-eingeschossig

s E:E—G_;_‘ Gemeinschaftsgaragen

E' E ]'[;a_l Tiefgaragen

E] . ‘ Grenze der Ortsdurchfahrt

E_] Sk, 4

Kinftige Grenzen nach dem
Vorschlag des Planfertigers

Kinftige Grenzen nach dem
Entwurf zum Umlegungsplan

1.6 H6chstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes und des eingeschrankten Mischgebietes mit der zuldssi-
gen GeschoBzahl Il mHb* dirfen Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) nicht mehr als drei
Wohnungen haben.

1.7 Abgrenzung von StraBenflachen (§ 9 (1) Nr. 26 und § 126 (1) BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an offentliche Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstlcken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenzen auf einer Breite von ca.
25 cm erforderlich und ohne Entschédigung zu dulden. (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten).

1.8 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt sind, auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.

1.9 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, sowie
der Flachen dafiir (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatze und Garagenvorplatze sind so anzulegen, daR die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewahrleistet ist.

1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Stellen sind
standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die 6rtliche
Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.10 c))

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit heimi-
schen, standortgerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und Laubstrauchern zu
bepflanzen. Je angefangene 75 m? zu bepflanzende Flache je Baugrundstiick sind mindestens ein
Baum und zwei Straucher zu pflanzen. (Artenempfehlung siehe 1.10 c))

¢) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume: Hochstdmme von Apfel, Birne, Kirsche u. a. Stein-
obst - jeweils in Wild- und Veredelungsformen - , Mehlbeere, Vogelbeere, Feld-, Berg- und
Spitzahorn, Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, WalnuR. Straucher: HaselnuR, Holun-
der, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche, Wildrose,
Liguster, Hainbuche, Schlehe.

Hinweis:

a) Im Plangebiet ist damit zu rechnen, da Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage
treten, bei denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem
Landesdenkmalamt ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archéologische
Untersuchungen durchzufiihren.

b) Grundwasserableitungen - auch tber das 6ffentliche Abwassernetz - sind unzuldssig. Grundwas-
sererschlieRungen sind der Wasserbehérde unverzuglich anzuzeigen (§ 37 (4) WG).

c) Die Eigentlimer, der éstlich der StraRe ,Am Linsenrain liegenden Baugrundstiicke, haben die
Verkehrsgrinflaiche zwischen Baugrundstiick und befestigter Verkehrsfliche zu unterhalten und
Zufahrtsbefestigungen selbst herzustellen.

d) Im Bereich der Flursticke 1020, 1020/1, 1021, 1073, 1081 sudlich des bestehenden Abwasserka-
nals auf Flurstick 1015 bzw. 1021 ist fir die Entwasserung des Untergeschosses eine private
Hebeanlage erforderlich.

2. Ortliche Bauvorschriften:
2.1 Héhe baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Von der im Bebauungsplan festgesetzten ErdgeschoRfuRbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut: Bei zuldssiger GeschoRzahl || mHb
(WA + MI/E) max.4,5m

b) Von der bestehenden Geldandeoberflache bis zum Schnitt der AuRenwand mit der Dachhaut im
Mittel gemessen: Bei zuldssiger GeschoRzahl || (GE/E) max. 6,5 m

c) Die Firsthéhe bei Satteldachern (SD) darf maximal 3,75 m Uber der zuldssigen Héhe vom Schnitt-
punkt der AuBenwand mit der Dachhaut liegen.

d) Die Gebaudehohe von Garagen darf 3 m tiber der Hohe der Randsteinoberkante vor der Garage
nicht Gberschreiten.

2.2 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

a) Dachform und Dachneigung der Hauptgeb&ude: Entsprechend Planeintrag. Dachform der Gara-
gen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind - ausschlieRlich Satteldach oder begriin-
tes Flachdach.

b) Dachdeckung der Sattelddcher(SD): Naturziegel in den Farbe rotbraun oder vergleichbares Mate-
rial in gleiche Farbe.

c) Farbgebung der AuRenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materialien sind
unzuléssig. Parabolantennen sind farblich ihrem Hintergrund anzugleichen.

d) Firstrichtung parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

2.3 Einfriedigungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Als Einfriedigungen sind Hecken aus heimischen Strauchern (Wildrose, Holunder, Hasel, Liguster,
Schneeball, Hartriegel, Hainbuche) - auch mit darin einbezogenen Maschen- oder Kniipfdraht bis 1,2
m Hohe zuléssig. Zur Abstitzung von Aufschittungen sind Stitzmauern aus Naturstein oder verputzt
bis 1,2 m Héhe zulassig.

2.4 Antennenanlagen (§ 74 (1) Nr. 4 LBO)
a) AuBenantennen sind unzuléssig, sofern der Anschlu an eine Gemeinschaftsantenne maéglich ist.

b) Je Gebaude ist nur eine Parabolantenne zuldssig.

2.5 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzuléssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

2.6 Erhéhung der Zahl der Stellpléatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 37 (1) LBO) wird auf 2 Stellplatze erhéht.

2.7 Abstandsflachen fur Garagen (§ 74 (1) Nr. 6 LBO)

In Abweichung von § 5 LBO wird die Tiefe der Abstandsflache fur Garagen bei einer maximalen
Grenzbebauungslange von 6,5 m auf 0 m festgesetzt. Im Ubrigen bleibt § 6 LBO unberihrt.

Landkreis: Heilbronn
Stadt: Neudenau
Gemarkung:  Herbolzheim

Bebauungsplan

Linsenrain 1. Anderung (/»

Mal¥stab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag des
Vermessungsburos Hermann Koch, Heilbronn zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

VERMESSUNGSBURO

Lot . =
Vermessungsbiro Hermann Koch M £ H M A N 1t Af PQ . M
Ik BN/ - \2§a
8

Winzerstrake 8, 74074 Heilbronn Vinzerstr. 8 - 74074. N
® 07131/255370- Fax 57 53 ¢

Heilbronn, den 30. Juni 1998/15.Sept.1998  Offentl. best. Vermessungsingenieur Koch

Verfahrenshinweise

AufstellungsbeschluR (§ 2 (1) BauGB) am 30. Juni 1998
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 07. Juli 1998
Burgerbeteiligung (§ 3 (1) BauGB) am 08. Sept. 1998
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 BauGB) am 30. Juli 1998

Auslegungsbeschluf? (§ 3 (2) BauGB) am

Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 30.Sept. 1998
Satzungsbeschluf (§ 10 (1) BauGB) am

Genehmigungsantrag an das Landratsamt (§ 10 (2) BauGB) am

15. Sept. 1998

22. Sept. 1998
bis 30.Okt. 1998
L0 e, 1838

Genehmigung durch das Landratsamt am

Ay~
L9 )
’?/ o N
Yeype”
Ortslbliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans
(§ 10 (3) BauGB) am

Inkrafttreten des Bebauungsplans (§ 10 (3) BauGB) am

Ausgefertigt: Neudenau, den10’= ...1398

\
\

€009
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VoS
SRRD PN

Rockel, Burgermeister

Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
27. August 1997 (BGBI. | S.2141) und § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der
Fassung vom 3. Oktober 1983 (GBI. S. 578 bzw. 720) zuletzt gedndert am 8. November 1993 (GBI.
S. 657) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 8. August 1995 (GBI. S. 617) und die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1990.

Aufhebungen: Séamtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden értlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen sowie fruhere o6rtliche baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

a) Aligemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) 1-5 BauNVO
werden gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Mischgebiet (MI/E) gemaR § 6 BauNVO mit Einschrankung gemaR § 1 (5) BauNVO: Abs. 2 Nr.
6,7 und 8 sind unzuléassig. Ausnahmen nach § 6 (3) BauNVO werden gemaR § 1 (6) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Die vom norddstlich angrenzenden eingeschrankten
Gewerbegebiet (GE/E) zulassigerweise ausgehenden Emissionen sind zu dulden.

c) Gewerbegebiet eingeschrankt (GE/E) gemaR § 8 BauNVO
mit Einschrénkung gemaR § 1 (5) BauNVO. Zulassig sind:
Kleinere und mittlere Betriebe des Eisen-, Blech-, Stahl- und Metallwarengewerbes jeweils in
geschlossenen Hallen bzw. Betriebsgeb&duden sowie keine nach dem Bundesimmissions-
schutzgesetz genehmigungsbedurftigen Anlagen. Sowie Betriebsarten, welche nicht lastiger
sind, als die vorgenannten.
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude: Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 1 und 2 BauNVO
sind allgemein zulassig. Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 3 BauNVO werden geméaR § 1 (6)
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
GRZ entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung gem. § 17 (1) BauNVO.

1.3 Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Léngsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 BauNVO)
offen, zugelassen sind nur Einzel und Doppelh&user ( e ).



