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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
Bl e ]
flir das Baugebiet "Allfelder Steige II"
der Stadt Neudenanu

(§ 9 Abs. 1 BBauG)

1. Art wnd Ma8 der baulichen Ordnung
(§ 9 Abs., 1 Ziff. 1 a) BBau@)

1.1 Das Reine Wohngebiet dient ausschlieBlich dem m
- (§ 3 Abs. 1 BauNvo)

1.2 Ausnahmen gem#f § 3 Abs. 3 BaulVO kémnnen zugelassen
werden.

1.3 Im gesamten Plambereich sind nur Wohngebdude mit nicht
mehr als 2 Wolnungen zuldssig (§ 3 Abs. 4 Baulvo)

1.4 Die Zahl der Vollgeschosse im gesamten Bereich des -
Reinen Wohngebietes wird auf max. 2 Geschosse (m— _
seitig) begrenzt (§ 17 Abs. 1 BauNVvo).

1.5 Die Grundfléchenzahl im Reinen Wohngebiet wird ent-
sprechend den Eintragungen im Bebauwungsplan auf max.
0,3 bzw. 0,4 begrenzt (§ 17 Abs. 1 BauNVvO0).

1.6 Die GeschoBflichenzahl wird gemif den Eintragungen
im Bebauungsplan auf max. 0,6 bzw. 0,8 begrenzt
(§ 17 Abs. 1 BaulV0).

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 b) BBauG)

2.1 Fiir das Reine Wohngebiet wird die offene Bauweise festge-
setzt (§ 22 Abs . 1 + 2 BaulVo) '

2,2 Fiir die First- und Traufrichtung gilt die im Bebauungsplan
- eingetragene Darstellung.
Die MindestgritiBe der Baugrundstiicke soll 400 n° betragen.
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HShenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 d) BBauG)

Die Geb#ude sind in ihrer HShenstellung entsprechend den
Regelquerschnitten zu errichten, wobei die gegebenen Ge-
lindeverhdltnisse und die angrenzenden Verkehrsfldchen

masgebend sind.

Stellplétze und Garagen

e -
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 e) BBauG)

Die Garagen und iiberdachten Stellpldtze sind gemdB den
Eintragungen im Bebauungsplan oder innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldche zu erstellen. Zwischen der
Garagenzufahrt und der &ffentlichen Verkehrsflidche ist
ein Abstand von 5,00 m einzuhalten. Bei starken Hangla-
gen wird flir bergseitige Garagen die parallele Anordnung
der Garage und der Stellfldche vor der ‘Garage zur StraBe
empfohlen.

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 3 + 4 BBau®)

Piir die Verkehrsflichen und ihre HBhenlage gelten die

Planeintragungen in den Str#Senlings-~ und den Geldnde-
querschnitten.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
—— . -
(§ 111 Abs. 1 Ziff. 1 LBO)

Es sind Dicher mit einer Dachneigung von 12 - 25° zu-
ldssig. Nach Moglichkeit sollen Sattelddcher zur Aus-

fiihrung gelm
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Ein evtl. Kniestock darf bei 1-geschossigen Bauten max.
0,80 m und bei 2-geschossigen Bauten max. 0,30 m betra-

gen.
Dachgaupen und -aufbauten sind allgemein unzuldssig.

Zur Dachdeckung ist nur dunkles Dachdeckungsmaterial
zugelassen.

AuBenanlagen

M!:chﬂtmu oder Abtragungen iiber 1,00 m sind genehmi-
gungspflichtig.
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nicht tiberschreiten. Die EBinfriedigungshBhe in Sichtwin-
’tlbmichn darf das Ma8 von 0,80 m nicht ilberschreiten.
Das gleiche Mas gilt auch Pfiir die Vorgartenbepflanzung

im Sichtwinkelbereich.

Die nicht iiberbauten Flichen sind ordnungsgemdB zu pfle-
gundmnmutu:

Auf die Evhaltung bzw. Nachpflanzung eines geeigneten
Baumbestandes im Bereich des Bebauungsplanes ist zu achten.




Conchmigt gem. § 11 Bundeshaugessiz

Mosbach, den .2 .. epz~ . 4920




