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ZEICHENERKLARUNG UND
FESTSETZUNGEN

! Egﬂllll s

'[Art der baulichen Mutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB § 1-15 BauNv0) e

ZUTREFFEND = E] ENTFALLT = [—]

Grenze des rduml.Geltungs-| Fldchen , die von der Bebauung freizu-
bereichs (§ 9 Abs.7 BauGB) halten sind (§ 9 (1) 10 BauGB) o

landwirtschaftl.Schutzfldche
(LwSch) Gehdlze u.Einfriedi-
gungen unzuldssig.

LwSch

Reines Wohngebiet

P
Py

Sichtfldchen an StraBenein-
mindungen: Bebauung, Bepflan:
zung,Einfriedigung u.Nutzung
max. 0,8 m dber Fahrbahn

Allgemeines Wohngebiet

Srcht-
Floche

Ja:

Dorfgebiet

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 u.9 (2)BauGB)

Mischgebiet

PN

Kerngebiet

Egﬂ beschrdnkt O0ffentl.Weg gem.
Feldweg § 3 (2) Nr.4 StraBengesetz

XX WL

GE Gewerbegebiet fir Baden-Wiirttemberg
‘ggeggg- Gewerbegebiet mit Ein- —
S schrankung gem. Text - 0 Saramg
el 1) 9 Fahrbahn mit Hdhenlage
Langsparkplatz -
vl Grinfldche als Bestandteil
'[MaB der baulichen Mutzung, Dachform FIlelSE von Verkenrsanlagen
(§9 (1) 1 BauGB y.§ 16-21a BauNVv0) [:] gemischt genutzte Verkehrs-
(s 2 (4) s (8) U.S 73 (1) LBO) :’anlage (VerkehESberuhifﬁ)

Abgrenzung der unter-

*—*—** schiedlichen Nutzung

kehrsfldchen ohne Zugang u.
Zufahrt der Grundstiicke

EEQ Begrenzungslinie von Ver-

Zahl der Vollgeschosse-
Hochstgrenze,hier z.B.2

Flachen fiir Versorgungsanlagen oder fir di
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser
oder festen Abfallstoffen sowie fiir Ablage-
rungen (§ 9 (1) 12 u. 14 BauGB) f

Egﬂ 8 Fldche fir S Ibehdlt
BT AT D

von Vérs&fgungsan agen

0] X X
® =

Zahl der Vollgeschosse-
-zwingend- hier z.B.2

Umformerstation

rung
(§ 9 (1) 13 BauGB)

i Grundflachenzahl e R e e T TR R T e
EIRISUE DI 2<E.00 (o] "', Elektr.Freileitung
VU AP
GeschoBf l1dchenzahl Kilovolt

®

hochstens hier z.B.0,8

A Hauptleitung fiir Abwasser
[:] Bt (unterirdisch)

DN zuldssige Dachheigung

Griinflachen (§ 9 (13 15 BauGB)

NOKO X

@ PSRNl Eigentumsverhaltnisse siehe Planeinschrieb |
SD Satteldach, | Spielplatz
[:J TLf§§Zif Parkanlage
| el ??ﬁ?iST??gsgigtEEESEQ (=] [ *.*]] Friednor
f Bauweise und iberbaubare Grundsticks- =] = -T-1] Dauerkleingdrten

fliche (§ 22,23 BauNvO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

ng : . Firstrichtung (§ 73 (1) LBO) ynd /oder
Gebdudehauptrichtung

Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Ofrene Bauweise-nur Einzel-Strabenkdrpers erforderiich sind

u.Doppelhduser zuldssig | (§ 9 (1) 26 BauGB) AR

B IR .
joLieia L Flachen fiir Abgrabungen

Of fene Bauweise-nur Haus-
gruppen zuldssig EEQ

. L 3 e ..
. “kk+- Flachen fir Aufschittungen
geschlossene Bauweise e S

Offene Rauweise (;lachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und

, Flichen fir die Landwirtschaft und Wald
besondere (abweichende) (§ 9 (1) 21 BauGB)

Bauweise: offen,jedoch Ge- e

bdudelange bis max.90 m = — T Flachen fir die Landwirt-
zuldssig (=] i schaft
S | o
B.._. — .. Baulinie Mit Geh-Fahr- und E’“’"’sma GB?U be-
lastende Flachen 9 (1) 21 Bau
E—Baugrenze ( ( )
[:] GR Gehrecht zugunsten der
[:] ————— aufzuhebende Baugrenze P
f oce= g v 2y e g
Fillschema der Mutzungsschablone [:] FR Fahrrecht zugumsten der
$ v B v 18 e, B
Art der baul.|Zahl der vOllgeschqsse S ——
Nutzung héchstzul . Gebdudehdhe EEQ LRA Leitungsrecht zugunsten der

in Industrie-u.Sondergeb.
Grundf ldchen-| GeschoBf ldchenzahl

Gemeinde Neudenau

rFl&chen fir Anpflanzungen und a};_Efﬁaitu;§7

i | o orld 2 OKL, 19837
Landkreis  Heilbronn : Die o i A rigguane
Stadt Neudenaux (§ 9 BauCo).

(&bronn, den 11, Nov. 1088,

Gemarkung Siglingen X :

YL

.Bebauungsplarﬁ)

Anderung und Erweiterung

Cerfen

Fertigung

w

@

Malistab 1: 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsvorschlag

Vermessungsbiro Hermann Koch
Winzerstrafle 8, 74074 Heilbronn

28.01.1991/22.09.1992
11.05.1993/28.09.1993

Heilbronn, den

Satzungsbeschluf} (§ 10 BauGB)

Aufstellungsbeschlufl (§ 2 Abs 1 BauGB)
am . |18, Dez. 1390 am 12 Okt. 1993

Anzeige an das Landraftsamt

am 13, Okt. 1993 2

Bekanntmachung des An}e@everféhrens
des Bebauungsplans (§ 12 BauGB)

\

Ortsubliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)

am . '0 8, Jan. 1991
Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
am |18 Marz 1991 / "1 6. Marz 1993 am 23, Nov. 1393

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung Inkrafttreten des Bebauungsplans
(§ 3 Abs. 2 BauGB) nach § 12 BauGB

am  '{8 Mai 1993 am 23, Nov. 1993

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) Zur
vom 2 6. Mai 1993 bis 28 Juni 1393

C

urgermeister

Textfeil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl.I S.2253, zuletzt gednd.durch Gesetz vom 22.04.93
BGBl. 1 S. 466 - § 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F.vom
03.10.1983 (6B1.5.578 bzw.720) zuletzt gedndert am 18.05.1987 (6B1.S.161) in
Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S.770 bzw.1984 S.519) gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985 (GBI.S.%1)

Aufhebungen: Sadmtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden 8rtlichen planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen sowie frihere drtliche baupolizeiliche Vorschriften wer-
den aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1.I S.132, gednd.durch EVertr.v.31.08.1990, BGB1.II $.889,1122).

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB §§ 1-15 a) Gewerbegebiet mit Einschrinkung (GE/E)

BauNvo) gem. § 8 BauNvO i.V. mit § 1 {4) BauNvoO.
Unzuldssig sind Lagerpldtze fir Schrott,
Abfdlle aller Art und Autoverwertungen
(§ 1 Abs.5 Bauhvo0).
Zulassiqg sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

b) Gewerbegebiet (GE) gem.§ 8 BauNV0

1.2 MaB der baulichen Nutzung Siehe Einschrieb im Plan
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-

21 a BauNvo)

1.3 Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNvD)

Siehe Einschrieb im Plan

zahl GRZ GFZ 3
- von Baumen und Strduchern und Gewdssern
Baumassenzahl Bauweise (§ 9 (1) 25 BauGB)
BMZ e e o ]

max.Zahl der |Dachform und Dach-
Wohng.je Geb.[neigung

Kniestock

lage der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

(=] em

ErdgeschoBfubodenhdhe

Pflanzzwang (PZ/E)
gem. Textteil

Pflanzzwang (PZ)
gem. Textteil

Pflanzbindung (Pb)
gem. Textteil

Pflanzbindung (Pb)

Bduyoise
(§ 22 BauNvo u. § 9 (1) Nr.2
BauGB)

Abgrenzung von StraBenfldchen
(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Sichtfldchen
(§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Nebenanlagen
(§ 12 (1) Bauhvo)

Anbaubeschrankung gem.§ 22
Strafengesetz fir Baden-
Wiurttemberg

besondere (abweichende Bauweise), zuldssig
sind Gebdaude mit seitlichem Grenzabstand

1.S. der offenen Bauweise jedoch mit max.
90 m Gebaudelange.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in
den an offentliche Verkehrsflachen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe
von ca. 35 cm erforderlich (Hinterbeton von
Randsteinen und Rabatten).

Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind
von jeder sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedigung, Bepflanzung und Nutzung, von
mehr als 0,8 m iber StraBenhohe, freizu-
halten. Ausgenommen sind hochstdammige
Einzelbdume.

sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt
sind, auf den nicht tberbaubaren Grund-
stucksfldachen nicht zuldssig.

Innerhalb der nicht iiberbaubaren Grund-
sticksfldachen entlang der K 2136 diirfen
keine Werbeanlagen errichtet werden. Mit

e ® 0 o
e e e < Flichen fiir Stellplatze,Garagen, X °e o [ gem. Textteil
y — <, Gemeinschaftsgaragen
S e (§ 9 (1) 4 u.22 BauGB § 12 BauNv0) 5
e B } h Kennzeichnungen und nachrichtliche
N [:] L.gq__J Garagen elngeschossxg Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)
% = il e N L T T i S BE i)
b6s ® [E] " GGa | Gemeinschaftsgaragen
& e X]A___A Grenze der Ortsdurchfahrt
858/4 e (=] [ 6o | Tiefgaragen
==3 :
[_§{__J Stellpldtze [EE:_" _____ Kiinftige Grenzen nach dem
e e / ; Vorschlag des Planfertigers
E] L OSt | Gemeinschaftsstellpldtze

—| _ __ ___ Kinftige Grenzen nach dem
Entwurf zum Umlegqungsplan

=\ |Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf
s |(§9 (1) 5 BauGB)

LR R RN

é[::3
< ssv5e+3] Kirche und kirchl.2Zwecken
{ E : K3 :| dienende Gebdude und Ein-
CWesenes richtungen

Schule

n

\ 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung
(§ 73 (1) LBO)

a) Dachneigung entsprechend den Einschrieben
im Plan. Geneigte Ddacher iber 25 ° Neigung
sind mit rotbraunen Ziegeln oder ahnlichem

Material zu decken. Flachddacher sind zu be-
’ grunen.

| b) Farbgebung der AuBenfassaden:
‘ Leuchtende oder reflektierende Farben bzw.
‘ Materialien sind unzuldssig.
c) Baukorper iiber 30 m Lange sind durch geeigne-
' te, baugestalterische Mittel (Form, Mate-
rial und Farbe) in ihrer Langsentwicklung
zu gliedern. Geschlossene Wandflichen (ohne
Offnung) sind mit einer Kletterpflanze - je
finf 1fd. Meter Wandfldche zu begriinen.

2.2 Gebaudehohen

dudehdher Von der im Mittel entlang der berg-bzw.tal -
(§ 73 (1) Ziff.7 LBO)

seitigen AuBenwand gemessenen, festgelegten
Gelandeoberfldache bis zum Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut:

Im Gewerbegebiet

bei zwei Vollgeschossen max. 10,0 m
Technisch notwendige Einzelbauteile und Auf-
bauten sind ausgenommen.

Die Firsthohe bei geneigten Dichern darf
max. 6,0 m iiber dem Schnittpunkt der AuBen-
wand mit der Dachhaut liegen.

Zaune entlang 6ffentlichen Verkehrsflichen
sind mindestens 50 cm von der Grenze abzu-
ricken. Freistehende Zaune sind grundsitz-
lich einzugriinen. Zugelassen sind Maschen-
drahtzdaune bis 2,50 m Hohe, die am Boden
eine Maschenoffnungsweite von 10 cm Héhe
aufweisen - Bewegungsradius fiir Kleintier-
welt.

2.3 Einfriedigungen
(§ 73 (1) Nr.5 1BO)

2.4 Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten
Grundsticke
(§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Die nicht iberbauten Flichen sollen mit
Ausnahme der fiir den Betriebsablauf be-
notigten Flachen begriint, mit Baumen und
Strduchern bepflanzt (entsprechend Arten-
empfehlung 1.9 d) und in dieser Weise un-
terhalten werden. Mindestens ein Baum oder
zehn Strducher je 200 m?. Zur Ermittlung
der anrechenbaren Flachen wird die GRZ zu-
grundegelegt. Bestehende PZ konnen einge-
rechnet werden.

Zur inneren Aufteilung des Gewerbegebietes
sind Grundstiicksgrenzen durch beidseitig
der Grenze verlaufende 1 m breite Griin-
streifen zu begleiten. Stellpldtze kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

2.5 Niederspannungsfreileitungen

derspannungsireileitun Niederspannungsfreileitungen sind unzulissig.
(§ 73 (1) Nr.4 LBO)

§ 1 des Telegrafenwegegesetzes bleibt unbe-
rihrt.

Leuchtwerbeanlagen muB ein Abstand von

15 m zum Fahrbahnrand der K 2136 einge-
halten werden. Leuchtwerbeanlagen diirfen
keine Blendwirkung oder sonstige gefdhr-
dende Wirkungen auf den Verkehr haben.
Die Verwendung der amtlichen Signalfarben
1st unzuldssigqg.

1.9 Pflanzzwang a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)

(§ 9 (1) 25 a BauGB) An den im Plan durch Planzeichen festge-
setzten Stellen sind standortgerechte,
hochwachsende, heimische Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
ortliche Lage im Lageplan ist nicht bin-
dend. (Artenempfehlung siehe 1.9 d).

b) Pflanzzwang - flachig (PZ)
Die mit Pflanzzwang belegten Flédchen sind
mit heimischen, standortgerechten Laub-
strauchern und auf ca. 10 1fd.m mit einem
heimischen Hochstamm-Laubbaum zu bepflan-
zen. (Artemempfehlung siehe 1.9 d).

c) Verkehrsgriinfldachen und 6ffentliche
Grinflachen: -
sind mit standortgerechten, hochstammigen
Obst- und/oder Laubbdumen zu bepflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.9 d).

d) Artenempfehlung zum Pflanzzwang und zur
RIEEV IO . . ey
Baume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche
u.a. Steinobst; jeweils in Wild- und Verede-
lungsformen: Feldahorn, Bergahorn und Spitz-

ahorn, Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde,

Esche, WalnuB.

Strducher: HaselnuB, schwarzer und roter Ho-
lunder, Hartriegel, gemeiner Schneeball,
Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Wildrose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster,
Hainbuche, Holunder.

1.10 Pflanzbindung
(§ 9 (1) 25 b BauGB)

Auf der mit Pflanzbindung belegten Fldche
ist der bestehende Heckenbewuchs zu erhal-
ten, bei Abgang zu ersetzen und zu erwei-
tern (Pb).

Der AnsschluB der Grundstiicke an die offent-
liche Verkehrsfldache darf nur an einer
Stelle auf eine Breite von 7 m erfolgen.

Aus nachweisbar betrieblichen Griinden sind
auch zwei Zufahrten mit zusammen 10 m Breite
zulassig.

1.11 AnschluB an Gffentliche
Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

1.12 MaBnahmen zum Schutz, zur a) Die Befestigung von Stellplitzen und Gara-

Pflege und zur Entwicklung genzufahrten darf nur wasserdurchldssig

von Natur und Landschaft, erfolgen. (Rasensteine, Rasenpflaster oder

sowie der Flachen dafiir Verbundpflaster sandverleqt).

(§ 9 (1) Nr.20 BauGB) b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu er-
richten, daB je 3 Stellpldatzen mindestens
ein Baum gem. Artenempfehlung 1.9 d ge-
pflanzt wird.

1.13 Grundwasserschutz
(§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind Grundwasserab-
leitungen, vor allem iiber die Ortskanali-
sation, unzuldssig. Grundwassererschlies-
sungen sind unverziiglich der Wasserbehirde
anzuzeigen (§ 37 (4) WG).

Y



