Textteil

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind § 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl.I S.2253, zuletzt gednd.durch Gesetz vom 22.04.93

BGBl. I S. 466 -

§ 4 Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg i.d.F.vom

03.10.1983 (GB1.5.578 bzw.720) zuletzt gedndert am 18.05.1987 (GBl.S.161) in
Verbindung mit § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 28.11.1983 (GB1.S.770 bzw.1984 S.519) gedndert durch Gesetz vom
01.04.1985 (GB1.S.F1)

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplans bisher bestehenden drtlichen planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen sowie frilhere drtliche baupolizeiliche Vorschriften wer-

den

aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGB1.I S.132, gednd.durch EVertr.v.31.08.1990, BGB1.II S.889,1122).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr.1 BauGB §§ 1-15 a) Gewerbegebiet mit Einschrdankung (GE/E)

BauNVv0)

Mad der baulichen Nutzung
(§°9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16-
21 a BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVD)

Bauweise
(§ 22 BauNvo u. § 9 (1) Nr.2
BauGB)

Abgrenzung von StraBenflachen
(§ 9 (1) Nr.26 BauGB)

Sichtfldchen
(§ 9 (1) Nr.10 BauGB)

Nebenanlagen

{§ 14 (1) Bauhv0)

Anbaubeschrankung gem.§ 22
StraBengesetz fiir Baden-

Wirttemberg

gem. § 8 BauNVv0 i.V. mit § 1 (4) BauNvo.
Unzuldssig sind Lagerpldatze fir Schrott,
Abfdlle aller Art und Autoverwertungen

(§ 1 Abs.5 Bauhv0).

Zuldssig sind ausschlieBlich Gewerbebetriebe,
die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
Gewerbegebiet (GE) gem.§ 8 BauNV0

Siehe Einschrieb im Plan

Siehe Einschrieb im Plan

besondere (abweichende Bauweise), zuldssig
sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
1.S. der offenen Bauweise jedoch mit max.
90 m Gebaudelange.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in
den an offentliche Verkehrsfldchen angren-
zenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbau-
werke entlang der Grundstiicksgrenzen auf
einer Breite von ca. 25 cm und einer Tiefe
von ca. 35 cm erforderlich (Hinterbeton von
Randsteinen und Rabatten).

Sichtflachen an StraBeneinmiindungen sind
von jeder sichtbehindernden Bebauung, Ein-
friedigung, Bepflanzung und Nutzung, von
mehr als 0,8 m iiber StraBenhohe, freizu-
halten. Ausgenommen sind hochstdmmige
Einzelbdume.

sind, soweit sie als Gebaude beabsichtigt
sind, auf den nicht {berbaubaren Grund-
sticksfldchen nicht zulassig.

Innerhalb der nicht iberbaubaren Grund-
stucksflachen entlang der K 2136 diirfen
keine Werbeanlagen errichtet werden. Mit
Leuchtwerbeanlagen muB ein Abstand von

15 m zum Fahrbahnrand der K 2136 einge-
halten werden. Leuchtwerbeanlagen diirfen
keine Blendwirkung oder sonstige gefdhr-
dende Wirkungen auf den Verkehr haben.
Die Verwendung der amtlichen Signalfarben
1st unzuldssig.



1.9 Pflanzzwang

(§ 9 (1) 25 a BauGB)

1.10 Pflanzbindung

(§ 9 (1) 25 b BauGB)

1.11 AnschluB an o6ffentliche
Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

1.12 MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft,
sowie der Flachen dafir
(§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

1.13 Grundwasserschutz
7§ 9 (1) Nr.16 BauGB)

a)

b)

d)

a)

b)

Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E)

An den im Plan durch Planzeichen festge-
setzten Stellen sind standortgerechte,
hochwachsende, heimische Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die
ortliche Lage im Lageplan ist nicht bin-
dend. (Artenempfehlung siehe 1.9 d).
Pflanzzwang - flachig (PZ)

Die mit Pflanzzwang belegten Fléichen sind
mit heimischen, standortgerechten Laub-
strduchern und auf ca. 10 1fd.m mit einem
heimischen Hochstamm-Laubbaum zu bepflan-
zen. (Artemempfehlung siehe 1.9 d).
Verkehrsgrinfldachen und 6ffentliche
Grinflachen: ;

sind mit standortgerechten, hochstammigen
Obst- und/oder Laubbdumen zu bepflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.9 d).
Artenempfehlung zum Pflanzzwang und zur
Einfriedigung:

Bdume: Hochstamme von Apfel, Birne, Kirsche
u.a. Steinobst; jeweils in Wild- und Verede-
lungsformen: Feldahorn, Bergahorn und Spitz-
ahorn, Elsbeere, Speierling, Hainbuche, Linde,
Esche, WalnuB.

Strducher: HaselnuB, schwarzer und roter Ho-
Iunder, Hartriegel, gemeiner Schneeball,
Hecken- und Kornelkirsche, Traubenkirsche,
Wildrose, Schlehe, WeiBdorn, Liguster,
Hainbuche, Holunder.

Auf der mit Pflanzbindung belegten Flidche
ist der bestehende Heckenbewuchs zu erhal-
ten, beil Abgang zu ersetzen und zu erwei-
tern (Pb).

Der AnsschluB der Grundstiicke an die offent-
liche Verkehrsflache darf nur an einer
Stelle auf eine Breite von 7 m erfolgen.

Aus nachweisbar betrieblichen Griinden sind
auch zwei Zufahrten mit zusammen 10 m Breite
zulassig.

Die Befestigung von Stellplatzen und Gara- v
genzufahrten darf nur wasserdurchldassig
erfolgen. (Rasensteine, Rasenpflaster oder
Verbundpflaster sandverlegt).

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu er-
richten, daB je 3 Stellplatzen mindestens
ein Baum gem. Artenempfehlung 1.9 d ge-
pflanzt wird.
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Im gesamten Plangebiet sind Grundwasserab-
leitungen, vor allem iiber die Ortskanali-
sation, unzuldssig. Grundwassererschlies-
sungen sind unverziiglich der Wasserbehdrde
anzuzeigen (§ 37 (4) WG).



