Blirgermeisteramt Herbolzheim(Jagst) Anlage 2

flir den Bebauungsplan Yewann " Pfarricker in Au ",

§ 1

Art der baulichen Nutzung

1)Yzs Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet(Zeishen WA)im Sinne
des § 4 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962(BGB1,1.S,429 erklart,

fusnahmsweise sind in dem Baugebiet weiter zugelassen

Stédlle flr die Kleintierhaltung.lDer bestehende land-
wirtschaftliche Petrieb auf Flurstiick Nr.3918 bleibt von den Feste-
setzungen des § 1 Abs.l unberiihrt.

2)Es diirfen nicht errichtet werden :
“nlagen,die nach Angahl,lbage,Unfang oder “weck-
bestimuyng der Figenart des BaugeWiets wider-
Sprechen, :
Ungulégsig sind insbesondere diejenigen baulichen Anlagen,. - von
denen “eldstigungen oder StSrungen ausgehen konnen,die fiur die Um-
gebung nach der Eigenart des Yebietes unzamutbar sind(z.B.Betriebe,
die die MNachbarschaft durch Rauch,RuB,Staub,Démpfe,“eruch,“eféusche,
brschiitterungen oder dhnliche Einwirkungen beldstigen konnen/,

3)Durch die Festsetzung der Art des Daﬁgebie%sQvgl.Abs.l)sind die Vore
, schriften der §§ 2 -lo und 12-14 der Baunutzungsverordnung kraft Ge-~
setzes “estandteil des Bebauungsplanes.

§ 2
_ 4rt der baulichen Nutzung
l)ﬂie(}eschoﬁfléc@enzahl(GEZ) darf in dem zum allgemeinen Wohngebiet
(WA) erkldrten Baugebiet(§ 2 Abs.l)folgende Werte nicht iibersechrei=-
ten: s
a)bei Wohnhiusern mit 1 VollgeschoB ¥, & i
b)bei Wohnh&usern mit 2 Vollgeschossen O, &, 7

2)Die “rundfl#chenzehhl(GRZ)darf folgende Werte nicht iiberschreiten:

a/)bei WohnhZusern mit 1 VollgeschoB ol}
~ b)bei Wohnh&usern mit 2 Vollgeschossen 044 !
3)Die “ghl der Vollgeschosse «rgibt sich aus den Eintragungen im Be-
bauungsplan.(Anlage 3)Die angegebene 4ahl der Vollgeschosse ist
zwingend.
Erklarung:

A.Die YeschoBfliéchenzahl (Abs.1)gibt an,wieviel Q¥dratmeter GeschoB-
fléche je Quadratmeter Yrundstiicksfldche zuldssig sind,
Die GeschoBfléchenzahl gibt somit das Verhdltnis der gesamten zu-
léesfgen VollgeschoBfléche zur “rundstiicksfliche im “ahmen der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes an.
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B,Die Grundfléchenzahl (Abs.2)gibt an,wieviel Quadratmeter Grund-
flache je Quadratmeter Grundstiicksfliche zuldssig sind.
Durch die Grundflichenz8hl sind somit das Verh&ltnis der zuldssi=
genbebaubaren grundstﬁcksfléche zur gesamten Fldche des Baugrund-
sticks,diec im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetz-
ten Strassenbegrenzungslinie liegt,ausgelriickt.
Die zuldssige Urundfléche ist der nach der ®rundfliche errechnete
Anteil des Baugrundstiicks,der von baulichen Anlagen iiberdeckt we
darf, ]

$ 3

Die MindestgroBe der Srundstiicke soll 400 gqm betragen.

§ 4
Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche

1)Fir das gesamte Baugebiet wird dic offene Bauweise nach MaBgabe
des Bebauungsplanes und Abe.2 festgesetzt,Zuldssig sind Binfami-
lieph8user und Mehrfami}ienhéuser in offener Bauweise.§ebdudegrup~
pen(Doppelhauser)dﬁrfen,wie in der Anlage 3 aufgezeichiiet,erriech-
tet werden.Xommen die vorgeschenen Doppelh&user nicht zur Aus-
fihrung,so sind ¢ntsprechende Binzelhduser zu errichten.

Fir die im Bereich des Bebauungsplanes gelegenen Grundsticke gel=
ten fir den einzuhaltenden seitlichen Yrenzabstend(Bauwich)die
Vorschriften des § 2 Abs.3 der Krecisbavordnung fiir den Landkreis
Mosbach(3 m ) .,

2)Die iiberbaubare “rundstiicksfliche ergibt sich aus den zeichne- §
rischen Darstellungen ip Bebauungsplan,insbesondere durch die Fegt~|
setzung der zwingenden 8aulinien,der Baugrenzen und des Bauwichs, §

Die im Bebauungsglan festgelegten
a)Baulinien(farbe rot)sind als zwingende Baulinien
einzuhalten.
b)Baugrenzen(Farbe Blau)diirfen nicht iiberbaut werden,

§ 5

Gestaltung der Bauten

1)Die im Debauungsplan cingetregenen VollgeschoBzahlen sind zwingend.
Yas gleiche gilt fiir die Stellung und Firgérichtung der Gebsude.

2)Pir dic Form der Pauten gelten diec im Bebauungsplan eingetragenen
Formen azls Anhalt.Di: Yrundrisse der Gebiude sollen ein langge-
strecktes fechteck bilden.
Davei soll die @ebéudusuitanléng@ in der Regel mindestens 9 m be-
tragen. :

3)Die Sockel-ynd Traifhshe dor Gebdude wird unter Periicksichtigung der
Jeweiligen Gelindegegebenhciten des Baugrundstiickes und der neuen
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§traﬁenhbhe von der Paupolizgibehdrde im Einvernehmen mit der
semeinde durch eine mit der ﬁaueingabe vorzulegende Gelindeschnitt-
zeichnung im Einzelfall bestimmt.Muster hierzu siehe Anlage 5.

4)Die Gebiude(Haupt-und Nevengebdude)sind in massiver Bauweise zu er-
richten.Als Dachform wird fir die Wohn-und Nebengebidude einheitlich
ein Satteldach vorgeschrieben.Sie ist im Einzelfall dem Gebiude auf
dem Nachbargrundstiick(soweit bereits vorhanden)weitgehendst anzu-
gleichen,
Die Dachneigung wird bei den einzelnen Haustypen wie folgt festge=-
legt: )

a)bei den 1 geschnassigen Yebduden mit :
Kniestock (htchstens o,62)mindestens 45

b)bei 2-geschossigen Yebsuden 28° - 32°

5)Als Dachdcckungsmaterial sind in der Regel dunkelbraune engobier-
te Tonziegel zu verwenden,
Im Pinzelfall kann auch die Yachdcckung mit farbkonstentem Eternit
in den Farben rostbraun,altrot oder Schiefergrau zugelassen werden..

6)+Yachgaupen und ander@‘%?chausbauten sind bei 2-geschossigen Wohn-
hdusern untersagt.Bei den l-geschossigen Wohnhsusern konnen Dach-
gaupen zugelassen werden,wenn sie die Einheitlichkeit des Baugebiets
nicht storen.Sie sind auf der Yachfliche so zu vereteilen,daB die
Klarheit der Dachform nicht beeintréchtigt wird.
m Ubrigen sind filir die Ausfihrung von Kniestdcken und Dachaufbeu-
ten(Gaupen)die entsprechenden Vorschriften der Krcisbawordnung fir
den Landkreis Mosbach maBgcbend.

§ 6

1)Nebengebsiude sollen in einem angemessenen GroBenverhdltnis zum
Hauptgebdude stehen und sind mit diesen in einem guten baulichen
Zusammenhang zu bringen.Aus Griinden einer einwandfrcien Gestaltung
des Baugebiets sind die Nebengebiude zweier benachbarten Grund-
stlicke mOglichst zu einem BaukOrper zusammenzufassen.

2)Webengebdude sind nur in l-geschossiger Bauweise und nur hinter dem
Hauptgebdude im rickwidrtigen Grundstiicksteil zulé&ssig.Die Grund-
fl8che so0ll hbchstens 30 gqm betragen.Die Traufhdhe darf 3,00 m
nicht ilberschreiten.
Die Pachneigung und das Bedachungsmaterial der Nebengebdude ist
dem Hauptgebdude weitgehendst anzugleichen,

3)Garagen sind nur in massiver Bauweise zuldssig.Im Zusammenhan@ mit
den Wohngebduden sind Garagen,soweit e¢s der wohnmidssige Bedarl cr-
fordert,vgrzueehen (s.VO.liber Garagen und Einstellplédtze(RGO)vom
17..2.1959),

4)Garagen(Kleingaragen)benachbarter Grundstiicke sollen mdglichst zu-
gammengefaBt und einheitlich gestaltet werden.
im {ibrigen sind hinsichtlich der IErstellung von Kleingaragen an der
Nachbargrenze allgemein die Vorschriften der Reichsgaragenverordoung
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§ lo
Entwdsserung

1)H&usliche Abwisser(Pdkar~,Kiichen-Bad und Waschkilichenabwédsser uaw)
gind in Hauskl&ranlagen zu leiten und nach erfolgter Kldrung in die
Ortskenalisation abzufiihren.Die Hauskliranlagen milssen der Din
4261 entsprechen,
Die Anlagen sind ordnungsgem8B zu warten und zu reinigen.

2)Die fiir die Hausentwisserungsanlagen erforderliche Wasserpoli-
zeiliche Yenehmigung bleibt unberiihrt.

§ i EL

Werbeanlagen

Werbeeinrichtungen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an
den Wohngebduden nicht gestattet.Soweit sie an Geschéftshidusern

zugelassen werden,darf die Farbe rot nicht verwendet werden,Dies
gilt insbesondere fiir Lichtreklamen.

§ 12

efreiungen von den Festsetzungen des Bebauungspla-
necs konnen von der Baupolizeibehorde im Einvernehmen mit dem Ge-
meinderat der Gemeinde Hcrbalzheim(Jagst) nach MaBgabe der Vor-

schriften des Bundcesbaugesetzes(§31 und 32)und der Baunutzungs-
verordnung zugelassen werden,

LAusnahmen und =

§ 1%

Dicse Satzung tritt entsprechend des § 12 BBauGes.in Kraft,

Herbolzheim(Jagst),den ‘{rfﬁ"f&' 2963

Vor Blirgermeister: , /
¥
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