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1. Allgemeines
1.1 Lage

Die Stadt Neudenau liegt im nordlichen Landkreis Heilbronn und ist im Regionalplan Heilbronn-
Franken als Kleinzentrum ausgewiesen. Die Gemeinde besitzt etwa 5.200 Einwohner (Statisti-
sches Landesamt, Stand 12/2011).

Die Stadt Neudenau liegt verkehrsgunstig an der Bahnstrecke Stuttgart-Heilbronn-Wurzburg. Die
Autobahn-Anschlussstelle Mockmihl an der A 81 (Stuttgart-Heilboronn-Wirzburg) ist nach ca.
10 km erreicht, die Anschlussstelle Neckarsulm an der A 6 (Mannheim-Heilbronn-Ntrnberg) nach
ca. 18 km. Das Oberzentrum Heilbronn liegt etwa 24 km von Neudenau entfernt.

Das Plangebiet liegt oberhalb der Bahnstrecke Stuttgart-Heilbronn-Wirzburg in westexponierter
Lage am sudwestlichen Siedlungsrand des Stadtteils Siglingen.

Lage im Raum
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Darstellung unmalBstablich; Kartengrundlage: Landesvermessungsamt Baden-Wirttemberg (Hrsg.), unbeglaubigter
Auszug aus der Topografischen Karte 1 : 25.000, Ausgabe 2007

1.2 Aufstellungsbeschluss und Geltungsbereich

Der Aufstellungsbeschluss des Gemeinderats der Stadt Neudenau zur Teilanderung des Bebau-
ungsplans ,Leiten“ erfolgte am 18.12.2012.

Das Plangebiet des ursprunglichen Bebauungsplans ,Leiten* umfasst ca. 6,8 ha, die Gesamtgrofie
des Anderungsbereichs der 1. Anderung betrégt ca. 0,93 ha. Der Anderungsbereich umfasst dabei
folgende Flurstucke:

Vollstandig Teilweise

555/21 164, 550, 555, 555/1, 555/4, 555/5, 555/6, 555/7, 555/8, 555/9, 555/22,
555/23, 555/24, 555/25, 567
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Abbildung 2: R&dumlicher Geltungsbereich

Geltungsbereiche Bauleitplane ,Leiten - 1. Anderung” und “Leiten*; Darstellung unmaRstablich; Kartengrundlage:
Automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)

1.3 Derzeitige Rechtssituation und Planverfahren

Fir den Planbereich gilt momentan der seit dem 23.11.1993 rechtskraftige Bebauungsplan ,Lei-
ten“. Dieser wird nun in Teilbereichen gedndert.

Die Aufstellung der Bebauungsplananderung erfolgt in Absprache mit dem Landratsamt Heilbronn
im sogenannten Normalverfahren nach 88 2 ff. BauGB.

2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Regionalplan

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 ist das Gebiet als ,Sied-
lungsflache Industrie und Gewerbe" dargestellt.

2.2 Flachennutzungsplan

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Leiten - 1. Anderung" liegende Flache ist im giiltigen
Flachennutzungsplan der Stadt Neudenau als ,gewerbliche Bauflache" ausgewiesen. Die Pla-
nungsanderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan gemaR § 8 BauGB entwickelt.

3. Bestandssituation im Plangebiet

Der Grofteil der Bauflache im Gewerbegebiet ,Leiten* wurde noch nicht besiedelt. Die bebauten
Flachen konzentrieren sich bislang auf die dstlichen und stdlichen Bereiche, wobei sich ein ver-
haltnismaRig grolRer Anteil an Wohnnutzungen finden lasst.
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Der Bereich der Plananderung selbst stellt sich derzeit hauptsachlich als Ackerflache und Brach-
land dar.

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes, die bisher nur in Teilen umgesetzt wurde, erfolgt ausge-
hend von der KreisstraRe 2136, ,Krel3bacher Stral3e”, Uber die Gewerbegebietsstrale ,Im Vogel-
sang“ und bindet die bisher bebauten Grundstiicke an das Stral3ennetz an.

Abbildung 3: Bestandssituation

Luftbild des Gewerbegebietes ,Leiten”; Darstellung unmafistablich; Kartengrundlage: GoogleMaps

4. Ziel und Zweck der Planung

Die urspriinglich geplante StraRenerschlieBung fir das Gewerbegebiet ,Leiten” stellt sich heute als
Uberdimensioniert dar. Insbesondere die zum Teil vorgesehene doppelseitige ErschlieBung von
Grundstiicken durch den urspringlich vollwertig geplanten StralRenabschnitt entlang der Bahntras-
se mit Ringschluss erscheinen nicht mehr zeitgeman.

Wesentliche Ziele der Bebauungsplananderung sind deshalb die Reduzierung der geplanten of-
fentlichen Verkehrsflachen entlang der Bahntrasse und im Sinne einer wirtschaftlichen Erschlie-
Bung die Aufgabe des innergebietlichen Ringschlusses zugunsten von Gewerbeflachen.

5. Umfang der Anderungen

Als stadtebauliche Regelungen nach § 9 (1) BauGB werden zeichnerische Festsetzungen haupt-
séchlich zur Flachenaufteilung und zu den Uberbaubaren Grundstiucksflachen getroffen und in ei-
nem separaten Lageplan festgesetzt. Schriftliche und zeichnerische Festsetzungen des Bebau-
ungsplans ,Leiten“ vom 31.11.1993, die Uber diese gednderten Festsetzungen hinausgehen, be-
halten ihre Rechtsgultigkeit.

Von der Planénderung ist im Wesentlichen die urspriingliche Verkehrsplanung berihrt. Unter Ver-
zicht auf die innergebietliche RingerschlieBung endet die StralRe ,Im Vogelsang” in einem Kreisel.
Ein groRer Ringschluss mit einer direkten Anbindung an die ,Krel3bacher Stral3e" ist nach Abstim-
mung mit dem Landratsamt Heilbronn nicht mdglich.
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Durch den Verzicht auf den Ringschluss entféllt die Anpflanzung von 13 Einzelbdaumen, was zu
einer negativen Bilanz in der Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung fiihrt. Diese Bilanz kann jedoch
durch die Verringerung der maximal zulassigen Versiegelungsflache von rund 7.600 m2 auf 7.000
m2 sowie ein Anpflanzungsgebot von drei neuen Baumen im nérdlichen, an die StraRe angrenzen-
den Grunstreifen ausgeglichen werden.

Zudem erfolgt im Straenabschnitt entlang der Bahntrasse eine deutliche Reduzierung des Stra-
Renquerschnittes von 7,5 m auf 4,0 m. Um einen reibungslosen LKW-Verkehr zu gewahrleisten
wurden die ndrdliche und sudliche Einfahrt in die StralRe auf 6,50 m aufgeweitet. AuRerdem wurde
in der Mitte eine Aufweitung auf 6,50 m vorgenommen, um die Begegnung von zwei entgegen-
kommenden LKW zu ermdgglichen. Durch die Neuplanung der StralRe konnte der Anteil der &ffentli-
chen Verkehrsflachen um rund 1.900 m2 verringert werden.

Durch die Anderung des Verkehrskonzeptes werden im Bereich des urspriinglich vorgesehenen
Ringschlusses und der neu geplanten Wendeanlage die Baugrenzen entsprechend angepasst und
erweitert. Hierdurch ergibt sich nun ein hoéherer Anteil an tberbaubaren Grundstiicksflachen.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird zudem der planerisch vorgesehene Standort einer
.versorgungsflache fir Anlagen der Elektrizitat* an die tatsachlich durch den ErschlieRungstrager
umgesetzte Lage angepasst.

6. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz fur die Planung stellt sich gegentber dem Bebauungsplan ,Leiten“ wie folgt dar:

Flachenbezeichnung Altplanung (m?2) Neuplanung (m?) Differenz (m2)
Gesamtflache Anderung 9.408 9.408
Davon:
Verkehrsflache 5.280 3.349 -1.931
Verkehrsgrin 1.279 1.540 + 261
Versorgungsflache Elektrizitat 20 88 + 68
GE - Flache (GRZ 0,8) 2.830 4.432 + 1.602
Davon:
fuesige eaubare Crund

7. Umweltbericht

Gemall den gesetzlichen Vorgaben des BauGB ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
grundsatzlich eine Umweltprifung zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen durchzufiihren und diese in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten (8§ 2
Abs. 4 BauGB).

7.1 Beschreibung des Vorhabens

Der geltende Bebauungsplan ,Leiten“ weist fiir den Bereich der Plananderung eine ErschlieRungs-
stral3e fir die angrenzenden Gewerbeflachen aus. Diese Flachen wurden bislang noch nicht ent-
wickelt und die urspringlich geplante StraRenerschlie3ung stellt sich unter heutigen Gesichtspunk-
ten hierfir als Uberdimensioniert dar. Deshalb soll im Zuge der Plananderung eine Reduzierung
der geplanten o6ffentlichen Verkehrsflachen entlang der Bahntrasse und im Sinne einer wirtschaftli-
chen ErschlieBung die Aufgabe des innergebietlichen Ringschlusses zugunsten von Gewerbefla-
chen erfolgen.
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7.2  Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Stando  rte, Art und Umfang sowie
Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Zur genauen Standortbeschreibung siehe Kapitel 5. Von der Anderung betroffen sind vor allem die
Flachenaufteilungen der Verkehrs- und Uberbaubaren Grundstiicksflachen. Statt des urspriinglich
vorgesehenen Ringschlusses endet die StralRe im ,Vogelsang” in einem Kreisel. Der Strafl3enquer-
schnitt wird deutlich reduziert, so dass die Verkehrsflache deutlich reduziert wird (rund 1.900 mz2,
vgl. Kap. 6).

Die in der Altplanung vorgesehenen Einzelpflanzgebote entlang der Ringstral3e entfallen. Dieses
Ausgleichsdefizit wird durch die Verringerung der Versiegelung (rund 600 m?2) sowie den htheren
Anteil an Verkehrsgrin (rund 260 m?2) kompensiert. AuRerdem wird die Anpflanzung von drei Ein-
zelbaumen im nérdlichen Bereich des Verkehrsgriins festgesetzt.

7.3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan aus den
einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und die A rt der Berlcksichti-
gung der Ziele und der Umweltbelange bei der Aufste  llung

Zielvorgaben

Das Bundesnaturschutzgesetz und das Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg  bestimmen
Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Eingriffe in Natur und
Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar auszugleichen.

Des Weiteren ist nach der jungsten Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes zu ermitteln, ob und
in welcher Weise artenschutzrechtliche Verbote tangiert werden. Es wurde deshalb nach Abstim-
mung des Umfangs mit den zustdndigen Fachbehoérden eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefihrt.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwe-
cken die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Zu den Aus-
wirkungen siehe Kapitel 7.5.

Das Wasserhaushaltsgesetz und das Wassergesetz enthalten Grundsatze zur Sicherung und
Bewirtschaftung der Oberflachengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.
Zum Umgang mit Oberflachen- und Sickerwasser vgl. Kapitel 7.8.

Bertcksichtigung

Eine Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung wurde aufgrund des geringen Eingriffs und der positi-
ven Flachenbilanz der Versiegelung nicht im Detall erstellt. Eine verbal-argumentative Auseinan-
dersetzung mit dem Thema Eingriff und Ausgleich findet sich in Kapitel 8.1.

Schutzgebiete

Landschaftsschutz-, Naturschutz- oder FFH-Gebiete sind von der Plandnderung nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

7.4  Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von s onstigen umweltbezogenen
Planen

Abgeleitet aus den allgemeinen Zielen der wesentlichen Fachgesetze zum Umweltschutz (Bun-
desnaturschutzgesetz, Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg, Wasserhaushaltsgesetz, Wasser-
gesetz, Bundesbodenschutzgesetz, Landesbodenschutz- und Altlastengesetz Baden-
Wirttemberg, Bundesimmissionsschutzgesetz) wurden in den einzelnen gesetzlich vorgeschriebe-
nen und von ihrem raumlichen Bezug abgestuften Fachplanen fiir den Bereich folgende Vorgaben
(s. auch Kapitel 2) getroffen:

= Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken

Nach dem Landesentwicklungsplan (LEP) soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert werden.
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Nach den Vorgaben des Regionalplans zahlt Neudenau zur Randzone um den Verdichtungsraum
Heilbronn. Die Stadt Neudenau ist daher sowohl als Wohn- als auch als Arbeitsort bedeutsam und
soll zugleich Entlastungsfunktionen fir den Verdichtungsraum Ubernehmen. Dabei ist auf eine
nachhaltige Entwicklung zu achten.

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des gultigen Regionalplans als geplante Siedlungs-
flache ,Industrie und Gewerbe" nachrichtlich dargestellit.

= Flachennutzungsplan

Der giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Neudenau weist die Flache des Anderungsbereichs als
.gewerbliche Bauflache" aus. Der Bebauungsplan erfillt somit das Entwicklungsgebot gemai § 8
(2) BauGB.

= Landschaftsplan

Der Landschaftsplan weist das Plangebiet als Gewerbe- bzw. Industriegebiet ohne besondere
landschaftsplanerische Vorgaben oder Restriktionen aus.

Weitere Ausweisungen und Empfehlungen zum Umweltsch utz existieren im Bereich des
Plangebiets nicht.

7.5 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkung en

Das Plangebiet ist derzeit bereits als Stralle festgesetzt. Daher wurde in einer verbal-
argumentativen Untersuchung ermittelt, welche Auswirkungen sich durch die Anderung der Pla-
nung im Vergleich zum bisherigen Planungsrecht und der méglichen Bebaubarkeit ergeben. Ge-
maf dieser Analyse ergeben sich im Einzelnen die folgenden Umweltauswirkungen:

Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Im Bereich Plananderung sind die Béden Uberwiegend unbefestigt und unversiegelt und werden
als landwirtschaftliche Flachen oder unbefestigte Wirtschaftswege genutzt. Lediglich im stdlichen
Planbereich sind rund 50 m der StralRe bereits befestigt. Es kann davon ausgegangen werden,
dass samtliche Flachen im Zuge von Bautétigkeiten an der angrenzenden Bahnlinie stark umges-
taltet und die Erfillung der Bodenfunktionen stark beeintrachtigt wurden.

Gegentber der bisherigen Planung nimmt der geplante Grad der Versiegelung ab. Statt einer Rin-
gerschlieBungsstraRe wird eine Gewerbeflache ausgewiesen, auf der eine geringere Versiegelung
stattfinden wird. AulRerdem wird der StralBenquerschnitt deutlich reduziert, so dass weniger Flache
Uberbaut wird.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Die mdgliche Versiegelung der Flache wird durch die Bebauungsplananderung reduziert. Fir das
Schutzgut Boden ist die Plananderung daher vorteilhaft. Aufgrund der geringen Bedeutung der
Flachen fur das Schutzgut Boden werden die Beeintrachtigungen durch die Anlage der Stral3e als
nicht erheblich bewertet.

Schutzgut Wasser
Grundwasser
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Bislang stellt sich die Flache als unversiegelte Acker- und Brachflache dar, in der Regenwasser
versickern und somit neues Grundwasser gebildet werden kann. Bei Umsetzung der bisherigen
Planung wirde die Flache jedoch fast vollig tberbaut werden. Durch die neue Planung wird einer-
seits der StralRenquerschnitt reduziert, andererseits findet ein Verzicht auf den Ringschluss statt.
Dadurch ergibt sich ein héherer Anteil an unversiegelter Flache als bei der bisherigen Planung.
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Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Durch die Neuplanung wird die Versiegelungsflache um rund 600 m2 reduziert, so dass eine héhe-
re Grundwasserneubildung stattfinden kann als bei der bisherigen Planung. Die Plandnderung ist
fur das Schutzgut Wasser positiv zu bewerten.

Schutzgut Luft und Klima
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Das Plangebiet erfillt keine besonderen Aufgaben fur das Schutzgut Luft und Klima. Aufgrund der
Nutzung als Gewerbegebiet und der Lage unmittelbar an den Bahngleisen hat das Plangebiet eine
geringe Bedeutung fir dieses Schutzgut.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Durch die Bebauungsplananderung werden rund 600 m° weniger versiegelt als in der urspringli-
chen Planung vorgesehen. Fir das Schutzgut Luft und Klima ist die Plananderung daher positiv zu
bewerten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Die Flachen des Geltungsbereichs befinden sich zwischen den stark befahrenen Bahngleisen im
Westen sowie einem Gewerbegebiet im Osten. Die naturschutzfachliche Bedeutung des Gebiets
ist als gering zu bewerten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Durch die Bebauungsplananderung gehen ca. 13 Einzelbdume verloren. Andererseits wird ein
geringerer Anteil der Flache versiegelt als urspriinglich geplant und es werden drei neue Baume
gepflanzt.

Weitergehende Beeintrachtigungen der Tiere werden in der Untersuchung zum Artenschutz ge-
pruft. Dariber hinaus sind keine Beeintrachtigungen der Tierwelt zu erwarten.

Wirkungsgeflige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Zwischen den biotischen, Tiere und Pflanzen, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser, Luft und
Klima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren von einander abhangen,
sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Erhebliche negative Auswirkungen uber die bei den Schutzgitern bereits genannten hinaus sind
nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Das Plangebiet wird westlich von der Bahnlinie Heilbronn-Wirzburg begrenzt. Im Norden grenzen
die KreisstralRe 2136 ,KreRbacher StraRe* und im Osten und Siden teils bebaute und teils unbe-
baute Gewerbeflachen an.

Das Plangebiet ist insgesamt fir das Schutzgut Landschaftsbild von geringer Bedeutung.
Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Der Verlust von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen wirkt sich nicht in erheblicher Weise aus.
Die verloren gehenden Einzelbaume liegen zwischen Gewerbeflachen entlang einer Stralie. Berei-
che also, die keine Erholungsfunktion haben und deren Funktionalitat als gliedernde oder berei-
chernde Elemente des Landschaftsbildes eher geringwertig ist.
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Durch den Bau der riickwartig verlaufenden Straf3e wird das Landschaftsbild nicht erheblich beein-
trachtigt.

Biologische Vielfalt
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Aufgrund der Lage des Gebietes zwischen Bahngleisen und einem Gewerbegebiet ist eine geringe
Vielfalt zu erwarten. Das Plangebiet wird als von geringer Bedeutung fir das Schutzgut Biologi-
sche Vielfalt eingestuft.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Durch die Plananderung werden weniger Flachenanteile Uberbaut werden als bisher. Die Vielfalt
wird sich nicht weiter verringern.

Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Die im riuckwartigen Verlauf des Gewerbegebietes verlaufende Stral3e wird mit einer geringeren
Breite als bislang geplant ausgefuhrt. Fir das Schutzgut Mensch sind damit keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Die Versiegelung der Flachen wird geringer als bei der bisherigen Planung. Der Verlust der Einzel-
baume kann hierdurch kompensiert werden. Fir das Schutzgut Mensch sind damit insgesamt kei-
ne erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Innerhalb des Plangebiets existiert heute kein besonderes Konfliktpotential hinsichtlich des
Schutzguts.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

Zwischen den Schutzgltern gibt es eine Vielzahl von Abhangigkeiten und Wechselwirkungen.
Menschen nutzen Flachen, verandern dabei Boden und ihre Eigenschaften. Deren natiirliche Bo-
denfruchtbarkeit ist entscheidend fir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe werden
vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natirlicher-
weise wachsen hangt u. a. vom Wasserspeichervermégen des Bodens ab. Beide, Pflanzen und
Boden, sind Lebensraum fir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beides be-
einflussen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands be i Durchfihrung der Planung

Erhebliche negative Auswirkungen uber die bei den Schutzgitern bereits genannten hinaus sind
nicht zu erwarten.

7.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustand s bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Flachen wirden fast vollstandig als StralRe Uberbaut und somit fast vollstandig versiegelt. Ent-
lang der Ringstraf3e wirden 13 Einzelbaume gepflanzt. Die Auswirkungen auf den Umweltzustand
bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirden sich negativer gestalten als bei Umsetzung der Plan-
anderung.
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7.7 Geplante MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Da sich der Eingriff in die Schutzgtter nach der Plananderung als geringer darstellt als bei Umset-
zung der bisherigen Planung, wird auf eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung verzich-
tet. Erganzende Ausgleichsmaflinahmen werden nicht erforderlich.

7.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerecht e Umgang mit Abfallen
und Abwéssern

Larmbelastung

Eine erhdhte Larmbelastung ist fir das Gebiet durch die Plananderung nicht zu erwarten.

Wasser/Abwasser und Abfallentsorgung

Es wird davon ausgegangen, dass bei ordnungsgeméafRer Entsorgung die ublichen Grenz-

und/oder Richtwerte eingehalten werden und keine Umweltauswirkungen entstehen.

7.9 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaégli chkeiten

Standortalternativenprifung

Im Umweltbericht sind sinnvolle Alternativstandorte zu prufen. Da das Gewerbegebiet ,Leiten”
bereits in der Entwicklung und teilweise bereits bebaut ist, ist auch die Fertigstellung der Zufahrts-
stral3e fir dieses Gebiet notwendig. Alternativstandorte sind also nicht als sinnvoll anzusehen.

7.10 Nutzung erneuerbarer Energien, sowie sparsamer und effizienter Umgang mit
Energie

Die Nutzung erneuerbarer Energien, sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wer-

den durch den Bebauungsplan nicht eingeschrank.

7.11 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verw  endeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

= Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung (vgl. Kap. 8.1)

» Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung (vgl. Kap. 8.2)

7.12 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der U nterlagen

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auf.

7.13 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberw achung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben und der ErschlieBung bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauab-
nahme Uberprift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Manahmen Uberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintréchtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und Pflanzmaflinahmen wird bis zur tat-
sachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Uberpruft.

Darlber hinaus wird im 5 Jahresrhythmus durch Begehungen gepruft, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltprifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen.

Ebenfalls alle funf Jahre wird geprift, ob die internen KompensationsmalRnahmen ihre Funktion
erfullen.
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7.14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Ang aben des Umweltberichts

Durch die Bebauungsplananderung wird in einem bestehenden Gewerbegebiet eine geplante
Stral3e in reduzierterer Form ausgefihrt als bisher geplant. Der Versiegelungsgrad der Flache
nimmt im Vergleich zur Altplanung um rund 600 m? ab. Statt 13 zu pflanzenden Einzelbaumen ist
im neuen Plan nur noch die Neuanpflanzung von drei Einzelbaumen vorgesehen. Die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter sind als gering einzustufen . Durch die Verringerung der Versiege-
lungsflache kann der Verlust der Anpflanzung von Ei nzelbaumen vollstandig im Gebiet
ausgeglichen werden. Es sind keine negativen Auswir kungen auf die Umweltschutzguter zu
erwarten.

8. Auswirkungen auf die Umwelt und Grinordnung

8.1 Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Es ist festzustellen, dass die mégliche Versiegelung im Plangebiet im Vergleich zur Altplanung
durch die Reduzierung der vollversiegelten Verkehrsflachen um 1.931 m2 im Wesentlichen zuguns-
ten von unversiegelten Grin- (+ 261 m?) sowie teilversiegelten Gewerbeflachen (+ 1.602 m2) deut-
lich verringert wird (siehe Flachenbilanz Kapitel 6). Die planbedingt mogliche Versiegelung redu-
ziert sich zusammenfassend um 581 m2. Der geringere Versiegelungsgrad hat dabei positive Ef-
fekte auf alle wesentlichen umweltrelevanten Schutzguter.

Das entfallende Anpflanzgebot fir 13 Einzelbdume kann durch diese Reduzierung der Versiege-
lungsflachen weitgehend ausgeglichen werden. Zusatzlich werden noch drei neue Baume ange-
pflanzt.

Das Vorhaben fuhrt somit im Ergebnis zu einer Verringerung des planbedingten Eingriffs in Natur
und Landschaft. Deshalb wird auf eine detaillierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung verzichtet. Er-
ganzende Ausgleichsmaflinahmen werden nicht erforderlich.

8.2 Artenschutz

Im Rahmen des Planverfahrens ist zu prifen, ob besonders oder streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten, insbesondere auch im Sinne des 8§ 44 BNatSchG, betroffen sein kbnnen und die
Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG bei der Planungsdurchfiihrung berthrt werden. Es wurde
deshalb zur Planung eine Artenschutzrechtliche Prifung (vgl. Anlage 3) mit folgendem Ergebnis
erarbeitet:

» Europaische Vogelarten: Das Gebiet wurde an zwei Terminen Anfang und Mitte Juni 2013 be-
gangen, wobei nicht nur der Anderungsbereich, sondern das ganzen Baugebiet Leiten in die
Prufung einbezogen wurde. Es wurden 28 Vogelarten festgestellt. Dohle, Rauchschwalbe und
Rotmilan sind nur Nahrungsgéste, wahrend die anderen 25 Arten wahrscheinlich auch im Ge-
biet bruten. 7 weitere Arten wéren bei haufigeren und auch jahreszeitlich friiheren Begehungen
maoglicherweise noch als Brutvigel festgestellt worden. Die Hecken und Gebiische an der
Bahntrasse, die direkt an den Anderungsbereich grenzen, sind dabei mit 28 Arten das arten-
reichste Bruthabitat. Die im Anderungsbereich liegenden Aufschiittungs- und Ruderalflachen
bieten vier Arten, die Ackerflachen der Goldammer Brutmdglichkeiten. Deshalb sollen vorsorg-
lich Hinweise auf die notwendige Absperrung der Gebische und Hecken sowie auf die auf das
Winterhalbjahr befristete Baufeldraumung in den Bebauungsplan aufgenommen werden.

» Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie: Beriicksichtigt werden alle in Baden-
Wirttemberg aktuell vorkommende Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie.
Aufgrund der Habitatstruktur kann fur fast alle Arten ausgeschlossen werden, dass sie vorkom-
men und betroffen sein kbnnen. Insgesamt ist das Eintreten von Verbotstatbestanden nicht zu
erwarten.

Einzelheiten kdnnen der Artenschutzrechtlichen Prifung entnommen werden.
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9. Angaben zur Planverwirklichung

Bei der Umsetzung der Bebauungsplandnderung werden bodenordnerische Malinahmen und Er-
schlieBungsmalnahmen erforderlich. Diese sind zum Ende des Jahres 2013 beabsichtigt.

Aufgestellt:
Neudenau, den 23.08.2013

DIE STADT: DER PLANFERTIGER:

IFK — INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstralRe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vom 10.09.2013 uberein.

Neudenau, den Der Blrgermeister






