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STADT NEUDENAU

STADTTEIL NEUDENAU

BEBAUUNGSPLAN- UNTERE EBENE I
ANDERUNG im Bereich der Flurstiicke-Nr. 2747 und 2750

BEGRUNDUNG

1. ERFORDERLICHKEIT DER PLANANDERUNG

In dem mit Datum vom 28.04.1987 in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Untere Ebene II*
wurden westlich des Schulareals Baugrundstiicke gebildet, die eine Tiefe von ca. 73 m
aufweisen. Diese Grundstlicksausbildung entstand offensichtlich unter Beachtung eines
nach dem Bestattungsgesetz im allgemeinen geregelten Friedhofsabstandes zwischen
Wohnbaunutzung und Belegungsgrenze von 25 m.

Nach Wertung der ortlichen Situation des ehemaligen jidischen Friedhofs, der sich durch
eine intensive sudliche Randeingriinung und einen durch eine Mauer gepragten Geldnde-
versatz darstellt, erfoigte bereits im Jahre 1999 eine entsprechende Anfrage an die
Beauftragte des Oberrates fir jiidische Friedhofe.

In einer Anhorung der Betroffenen zur Planinderung konnte eine Reduzierung dieses
Abstandes auf 15 m und somit die erforderliche Ausnahmeregelung nach § 3 Abs. 2 des
Bestattungsgesetzes erreicht werden. Eine solche Reduzierung ist hiernach zulassig,
wenn der betroffene Grundstiickseigentimer zustimmt und offentliche Interessen dem
nicht entgegen stehen.

Nach Wertung des positiven Sachverhaltes dieser Abweichung wurde deshalb die
Anderung des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren beschlossen, um hier die
Maglichkeit einer weiteren Bebauung in Form einer Nachverdichtung zu ermoglichen,

2.  UMFANG DER PLANANDERUNG

Durch diese Bebauungsplandnderung soll in erster Linie eine weitere Uberbaubare Flache
im ruckwartigen Grundstiicksareal des Flurstiicks-Nr. 2747 geschaffen werden.
Gleichzeitig wird es erforderlich, eine Zugangsméglichkeit auszuweisen.

Nach Uberprifung der Ortlichkeit wurde diese zum Teil unter Inanspruchnahme des
gemeindeeigenen Schulgrundstiicks Flurstiick-Nr. 2750 planerisch vorgesehen.

Uber eine 3,5m breite Zufahrtsflache, die als private grundstiickseigene Regelung
anzusehen ist (Schllsselgrundstiick), kann die neu geschaffene rickwartige Bebau-
ungszone erreicht werden.

Hierzu wird es erforderlich, einen 2,0 bis 5,0 m breiten Streifen vom Flst-Nr. 2750 der .
Baugrundsticksentwicklung zuzuordnen. :

Der reduzierte, einzuhaltende Friedhofsabstand von 15 m wurde im Plan bemafit und dar-
gestellt.

Ansonsten werden die im Bebauungsplan ,Untere Ebene 1I* bestehenden Festsetzungen
einschliellich der Nutzungsart und des MaRes der baulichen Nutzung beibehalten,

Wegen der schutzbedurftigen Nahe eines ehemaligen jiidischen Friedhofes werden in der
rickwértigen Grundstlicksflache in der Friedhofsabstandszone keine Nebenanlagen in
Form von Gebauden (z.B. Pergolen mit Grillplatz oder Gartengeratehltten) zugelassen.
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Des weiteren wurde in der zulassigen Nutzung des Aligemeinen Wohngebietes aus dem
selben Grund eine Beschrankung vorgenommen, die die Ziff. 2 ,Versorgung des Gebietes
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerks-
betriebe’ und die Ziff. 3 ,Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke" ausschlief3t.

3. BEWERTUNG DER VERANDERUNG NACH § 1 BAUGB
UND § 8A NATURSCHUTZGESETZ

Durch die Bebauungsplanédnderung entsteht die Méoglichkeit zur Errichtung eines weiteren
Wohngebaudes auf einem bereits als allgemeines Wohngebiet gewidmeten Grundstiicks.
Grundsatzlich ist diese Form der Nachverdichtung vom Landschaftsverbrauch als positiv
zu bewerten, da keine weitere ErschlieBung ausgeldst und bisher nicht baulich genutztes
Gelénde in Anspruch genommen werden muss.

Der Zugang an Versiegelung gegenlber dem Bestand bestehend aus Zufahrt und Bebau-
ung muss mit ca. 300 gm angenommen werden.

Als Ausgleich fur diesen Eingriff ist die erganzende Bepflanzung mit zwei heimischen
Obst- oder Laubbaumen auf der Nordseite des Grundstiicks im Plan festgesetzt worden.
Weitere Ausgleichsmafnahmen sind nicht beabsichtigt.

4, ERGANZUNG DER ERSCHLIESSUNG

Zur Sicherstellung der BaumaRnahme ist der Anschiuss des Grundstiicks an das offentliche
Kanalnetz und die Wasserversorgung noch herzustellen. Dies geschieht Uber die private
Zufahrisflache und wird von Seiten des Grundstilickseigentimers einvernehmlich mit der
Gemeinde geregelt. Die Kosten werden gemaf dem Beitragsrecht geregelt.

Aufgestelit

Neudenau, den 19.02.2002
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Ausfertigung :

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderates vom 19.02.2002 iiberein.

Neudenau, den 21.02.2002 Der Blirgermejstgr :
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