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GEMEINDE CLEEBRONN
LANDKREIS HEILBRONN
BEBAUUNGSPLAN

>> UNTER DEM SCHLOSS<<
1. Anderung
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rung

Zusammenfassende Erklirung gemaR § 10 (4) BauGB (iber die Beriick-
sichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung




Ziel des Bebauungsplans

Am 15.01.2010 hat der Gemeinderat der Gemeinde Cleebronn den Bebau-
ungsplan ,Unter dem Schloss” als Satzung beschlossen. Seit dem 29.01.2010
ist der Bebauungsplan rechtskraftig.

Das Plangebiet ,Unter dem Schloss" stellt die mittel- bis langfristige Wohn-
bauentwicklung der Gemeinde Cleebronn dar und soll noch im Jahr 2010 mit
einem ersten Bauabschnitt erschlossen werden.

Seit Beginn der Planungen zum Baugebiet stellte sich immer wieder die Frage
des Erhalts der markanten Fabrikantenvilla im Gebiet. Das Geb&dude ist ein
aulerst markantes, attraktives Bauwerk, das sich Uber 3 Vollgeschosse mit
zusatzlichen Dachgeschossen erstreckt.

Ziel des Gemeinderats war von Beginn an, die Villa zu erhalten und zu nutzen.
Da kommunale Einrichtungen im Gebdude kaum denkbar waren, sollte eine
Weiternutzung durch einen Investor erfolgen. In der Zeit des Bebauungsplan-
Verfahrens ,Unter dem Schloss” wurde relativ schnell deutlich, dass die Suche
nach einem Investor schwierig werden wird, und somit ein Erhalt der Villa eher
unwahrscheinlich ist. Somit wurde der Bebauungsplan so konzipiert, dass die
Villa als abgéngig betrachtet wurde und das Gelande fir neue Wohnbau-
grundstiicke aufgeteilt werden kann.

Nachdem das Bebauungsplan-Verfahren abgeschlossen wurde, ist ~ Uberra-
schend ein Investor vorstellig geworden, der die Villa erhalten und renovieren
mdchte. Nachdem aber im urspringlichen Verfahren mangels Nachfrage ein
Abbruch der Villa angenommen werden musste, ist die urspriingliche Bauleit-
planung der neusten Entwicklung anzupassen. Damit wurde eine 1. Anderung
des Bebauungsplans notwendig, die nach § 13 a BauGB beschieunigt durch-
gefuhrt werden konnte.

Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 26.02.2010, die friihzeitige Burgerbe-
teiligung nach § 3(1) und die friihzeitige Behdrdenbeteiligung sowie die Erstel-
lung eines Umweltberichts konnten nach § 13a BauGB entfallen.

Der Auslegungsbeschluss erfolgte am 26.02.2010. Die &ffentliche Auslegung
erfolgte gemal § 3(2) BauGB, nach vorheriger ortslblicher Bekanntmachung
vom 19.03.2010, vom 29.03.2010 bis 30.04.2010.

Der Satzungsbeschluss wurde am 21.05.2010 gemafl § 10 (1) BauGB ge-
fasst.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Bra-
ckenheim als ,Wohngebiet* ausgewiesen, somit bedarf der Bebauungsplan
keiner Genehmigung. Der Bebauungsplan wird dem Landratsamt Heilbronn
nun zur Anzeige vorgelegt.

Berilicksichtigung von Umweltbelangen

Fir das Plangebiet war nach § 13a BauGB kein Umweltbericht erforderlich.



Abwagungsvorgang

Im Rahmen der Offenlegung nach § 3(2) BauGB wurde von privater Seite kei-
ne Schreiben bei der Gemeinde Cleebronn eingereicht.

In der Benachrichtigung der Behdrden nach § 4(2) BauGB wurden von insge-
samt 6 Behorden bzw. Trager 6ffentlicher Belange Anregungen vorgebracht.

Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau hat in seinem Schreiben
vom 06.07.2009 auf die frilher vorgebrachten Hinweise zur Geologie verwie-
sen. Diese wurden seinerzeit in der Planung bertcksichtigt.

Das Landratsamt Heilbronn hat mit Schreiben vom 28.04.2010 folgende Punk-
te vorgebracht.

Das LRA macht Hinweise zur Konstruktion der vorgesehenen Larmschutz-
wand, gleichermafen wird die Kostentragung angesprochen. Diese Punkte
werden bei der Ausflihrung bericksichtigt.

Die PD Heilbronn weif3t mit Schreiben vom 27.04.2010 auf die Notwendigkeit
der Sperrung des Michaelsberger Wegs hin zur Kreisstral’e hin. Dies war so
ohnehin berlcksichtigt.

Der Regionalverband begriiftt mit Schreiben vom 27.04.2010 die Planung.

Die Deutsche Telekom weillt auf das Telekommunikationsgesetz hin und
schlieRt ein Verbot von oberirdischen TK-Linien aus. Dies war so ohnehin
nicht im B-Plan enthalten.

Die PrimaCom stellt Bedingungen zur Verlegung von Leitungen. Dies muss im
Rahmen der Ausfiihrung geklart werden.

Ausgefertigt:

Cleebronn, den 22.05.2010

Birgermeister



