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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch i. d. F. der Bek. vom 23.09.04 (BGB.IS. 2414), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.09 (BGBI. |. S. 2585)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zul. gedndert durch Art 3
des IWG vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Gesetz zum Schutz des Bodens (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom
17.03.1998 (BGBI. | S. 502), geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom
09.12.2004 (BGBI. 1 S. 3214)

Bundes- und Fernstrallengesetz i.d.F. der Bek. vom 20.02.2003 (BGBI.
1.S. 286), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 09.12.2006
(BFBI. I.S. 2833)

DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetations-
flachen bei Baumalinahmen)in der Fassung vom September 1990

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz) i.d.F.
vom 06.12.1983 (GBIl. S$.797), zuletzt geandert 14.12.2004
(GBI. S. 895)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung i. d. F. der Bek. vom
25.06.2005 (BGBI. I. S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. |1 $.2723)

Bundes- Naturschutzgesetz i. d. F. der Bek. vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193) zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008
(BGBI. I S. 2986)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange
(Bundes- Immissionsschutzgesetz) i. d. F. der Bek. 26.09.2002 (BGBI. |
S. 3830), zuletzt geédndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.08.2009
(BGBI. 1 S. 2723)

Gemeindeordnung (GemO) flr Baden — Wirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 582) in der jeweils gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darsteliung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 90) vom 18.12.1990 (BFBI. |
S. 58)

22 BImSchV: Verordnung Uber Immissionswerte fur Schadstoffe in der
Luft (22. VO zur Durchfihrung des BImSchG) vom 04.06.2007 (BGBI. |
S. 10086)



1.14

16. BimSchV: Verkehrslarmschutzverordnung — 16. VO zur Durchfiih-
rung des BImSchG) vom 12.06.1990 (BGBI. S. 1036), zuletzt geédndert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 10.09.2006 (BGBI. S. 21486),

Gesetz flr den Vorrang erneuerbarer Energien (Erneuerbare- Energien-
Gesetz) vom 20.10.2008 (BGBI. | S. 2074), zuletzt gedndert durch das
Gesetz vom 22.12.2009 (BGBI. | S. 3450)



2.1.1

2.2

PLE

ANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(8§ 1-15 BauNVO + § 9 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(WA) - § 4 BauNVO

Zulassig sind:

= Wohngebaude

= die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

= Anlagen fUr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Ausnahmsweise zuldssig sind:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes

= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

= Anlagen flr Verwaltungen

Nicht zuldssig sind:
gemaf § 1 (6) Nr.1 BauNVO

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Nicht zuldssig sind:
gem. § 1 (5) BauNVO

= Anlagen fur kulturelle und kirchliche Zwecke

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO und § 23 (5) BaulNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) und (2) BauNVO sind auch au-
Rerhalb der ausgewiesenen Baufenster zuldssig, sofern sie nicht ande-
re Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie den ortlichen Bauvor-
schriften flUr den Geltungsbereich des Plangebietes entgegenstehen.
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2.3

2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

2.8.1

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Die maximalen Grund- und Geschossflachenzahlen sind im Bebau-
ungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Bauweise
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Festgesetzt ist die >>offene Bauweise<<, zulassig sind nur Einzel- und
Doppelhauser, gem. Eintragung im Bebauungsplan (zeichnerischer
Teil).

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB und §16 (2) BauNVO)

Die Zahl der maximal zuladssigen Voligeschosse ist im Bebauungsplan
(zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Zahl der Wohneinheiten
(§ 9 (1) Nr.6 BauGB)

Die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten (WE) je Gebaude ist
im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) festgesetzt.

Hohenbeschrankung fir Hauptgebaude

Die maximale Gebaudehdhe ist fir jedes Grundstick in m Gber Nor-
malnull (m G.NN) im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die Gebaudehohe wird definiert als Firsthdhe, bzw. bei Dachformen
ohne First, als hdochster Gebaudepunkt.

Diese im zeichnerischen Teil festgesetzten Grofen dlrfen nicht Gber-
schritten werden.

Flachen die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Leitungsrechte

Die hierfiir im Bebauungsplan (zeichnerischer Teil) ausgewiesenen Fla-
chen dienen zur Errichtung, zum Betreiben und Unterhalten sowie bei
Bedarf zur Erneuerung von Ver- und Entsorgungsleitungen zu Gunsten
der Gemeinde Cleebronn und der jeweiligen Ver — und Entsorgungstra-
ger.



2.9

2.10

2.11

2.12

2121

2.12.2

Herstellen der Verkehrflachen
(§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

Notwendige Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstel-
lung der Straftenkorper erforderlich sind, sind von den angrenzenden
Grundstlickseigentimern zu dulden.

Zur Herstellung des StralRenkorpers sind in den an offentliche Verkehrs-
flachen angrenzenden Grundstlicken unterirdische Stltzbauwerke,
(Hinterbeton von Rand- und/oder Rabattensteinen) entlang den
Grundstlicken mit einer Breite von ca. 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5
m zu dulden.

Lichtmasten und Lichtmastfundamente sind auf den Privatgrundstlcken
zu dulden.

Verbot des Zugangs und der Zufahrt

Entlang der Kreisstralle K 2150 sind von den privaten Baugrundsticken
keine Zugange und Zufahrten zur Kreisstralle K 2150 (siehe zeichneri-
scher Teil) zulassig.

Kabelkasten
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Im gesamten Plangebiet ist die Erstellung von Strom- und Fernmelde-
verteilerkdsten auf Anliegergrundstiicken, angrenzend an offentliche
Verkehrsflachen, zu dulden.

Besondere MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Beleuchtung

Stralenbeleuchtungen sind mit insektenvertraglichen Leuchtmitteln
(z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen) auszustatten.

Private AuRenbeleuchtungen sollten ebenfalls mit insektenvertraglichen
Leuchtmitteln ausgestattet werden.

Schonender Umgang mit Grund und Boden

Der Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei Erdarbeiten
getrennt auszubauen, zu sichern und soweit flr die gértnerische Ges-
taltung der Grundstiicke notwendig sachgerecht zu lagern, Nach Ab-
schluss der Bauarbeiten sind Unter- und Oberboden wieder lagenweise
auf den Baugrundstiicken aufzubringen. DIN 18920 ist zum Schutz der
Vegetationsflachen anzuwenden.



2123

2.13

2.13.1

2.14

2.14.1

2142

Im Bereich der Auftragsstellen ist der Oberboden vorher abzuschieben
und nach Auftrag des kulturfahigen Unterbodens wieder sachgerecht
aufzutragen.

Uberdachung fiir Fiachen mit méglichen Gefahrdungspo-
tentialen

Bereiche auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen wird,
sind zu Uberdachen. Das Regenwasser aus diesen Dachflachen muss
separat zum Regenwasserkanal abgeleitet werden.

Ableitungen aus Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird, sind an den Schmutzwasserkanal anzuschlielen.

Flachen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

i_?ﬂanzfestsetzung PFF 1 >> offentlich<<
Okologische Ausgleichs- und Entwicklungsfldche

Die mit PFF 1 bezeichneten Flachen dienen dem okologischen Aus-
gleich und der 6kologischen Entwicklung. Die Flachen sind gemal den
Vorgaben der Griinordnungsplanung und den Maf3nahmenplanen um-
zugestalten.

Flichen fiir Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzfestsetzung PFF 2 >> privat <<
Ortsrandeingriinung

Die Flachen zwischen Kreisstrafle K 2150 und Wohnbebauung sind
durch Straucher und grofkronige, hochstdammige Laubbdume einzu-
grinen. Dabei sind heimische, standortgerechte Arten zu wahlen (siehe
Umweltbericht; Pflanzliste). Bestehende Hochstdmme in diesen Fla-
chen sind nach Maglichkeit zu erhalten.

Im Bereich der Ortsrandeingriinung sind Larmschutzeinrichtungen zu-
lassig. Diese sind in die Begrinungsmafinahmen zu integrieren.

Pflanzfestsetzung PFF 3 >> oéffentlich <<
Griin im Zuge verkehrlicher Anlagen

Diese zum StraRenraum gehodrenden Flachen sind als Rasenflachen
anzulegen. Die dargesteliten Baume sind als mittelkronige, hochstam-
mige Laubbdume zu pflanzen. Dabei sind heimische, standortgerechte
Arten zu wéhlen (siehe Umweltbericht; Pflanzliste).



2.14.3

2144

2.14.5

2.14.6

2.14.7

Pflanzfestsetzung PFF 4 >> ¢ffentlich <<
Kinderspielplatz

Der Kinderspielplatz ist als Wiesenflache und mit loser Baumbepflan-
zung anzulegen. Spielgerate sind zuladssig. Die Baume sind als mit-
telkronige, hochstammige Laubbaume zu pflanzen. Dabei sind heimi-
sche, standortgerechte Arten zu wahlen (siehe Umweltbericht; Pflanzlis-
te)

Pflanzfestsetzung PFF 5 >> privat <<
Private Griinflache

Die PFF 5 Flachen dienen als private Grinflachen und konnen als
Stellplatz bzw. Standort fur Garagen und Carports dienen. Die darge-
stellten Baume sind als mittelkronige, hochstdmmige Laubbdume zu
pflanzen. Dabei sind heimische, standortgerechte Arten zu wahlen (sie-
he Umweltbericht; Pflanzliste).

Pflanzfestsetzung PFF 6 >> privat <<
Vorgartenfliche

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 6 bezeichneten Grundstiicksflachen
sind als begrinte Vorgartenflaichen anzulegen und zu pflegen. Im Be-
reich der Vorgartenflachen sind maximal zwei Stellplatze zulassig. lhr
Oberfldchenabschluss muss in wasserdurchlassiger Bauweise erfolgen.
Als Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Laubbdume und
Straucher zu wahlen (siehe Umweltbericht; Pflanzliste). Einfriedungen
und Stitzmauern sind als Nebenanlagen in den Vorgartenflachen zu-
lassig.

Pflanzfestsetzung PFF 7 >> privat <<
Wiesenflachen, Streuobst

Die im zeichnerischen Teil mit PFF 7 bezeichneten Grundstiicksflachen
sind als Hausgérten oder Wiesenflachen beizubehalten. Bauliche Anla-
gen aller Art sind in diesen Bereichen nicht zuldssig. Die bestehenden
Baume sind zu erhalten.

Generelle Pflanzbindung PFB 1 >> privat <<
Ausschluss nicht heimischer Arten

Nicht heimische oder nicht standortgerechte Baume und Straucher (z.B.
Koniferen) sind nicht zulassig.



3. NACHRICHTLICHE UBERNAHME,

DENKMALSCHUTZ
(§ 9 (6) BauGB i.V. mit DSchG)

3.1 Archaologische Denkmalpflege

(§ 20 Denkmalschutzgesetz - DSchG-)

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetztes (zuféllige Funde) ist das Re-
gierungsprasidium Stuttgart, Fachbereich Archdologische Denk-
malpflege unverzlglich fernmindlich und schriftlich zu benachrichtigen
ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.
Auch ist die Archéologische Denkmalpflege hinzuzuziehen, wenn Bild-
stocke. Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den Baumalf}-
nahmen betroffen sein sollten.

4. HINWEISE
(§ 9 (6) BauGB)

4.1 Larmschutz

Der StralRenraumlasttrager der Kreisstralle K 2150 ist nicht zu Larm-
schutzmalnahmen flr das Plangebiet verpflichtet.

Aufgestelit:

Cleebronn, den 19.05.2009 : . ........... e o
geandertam  15.01.2010 /26.02.2010 Thomas Vogl

Blrgermeister

Ausgefertigt:

Cleebronn ,den (7 04 7o+0 32 Gl il !

Thomas Vogl
Biirgermeister
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RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.10.2004 (GBI.S. 771)
und Art. 3 der Verordnung vom 29.10.2004 (GBIL.S. 810) und Art. 14
des Gesetzes vom 14.12.2004 (GBI.S. 884) und Art. 4 des Gesetzes
vom 14.12.2004 (GBI.S. 895) und am 25.04.2007 (GBI.S. 252)



2.1

2.2

2.3

2.4

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachformen, Dachneigungen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachformen und Dachneigungen sind freibleibend.

Solar — und Photovoltaikanlagen sind zulassig, sofern sie in Dachfla-
chen und/oder Wandflachen oder parallel hierzu angeordnet werden.
Freistehende Solar ~ und Photovoltaikanlagen sind nicht zulassig.

Aufere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Grelle, leuchtende Farben sowie reflektierende Materialien dirfen nicht
groflRflachig verwendet werden.

Fassaden aus Glas sind zuldssig, wenn ausreichende Vorkehrungen

gegen Blendwirkungen getroffen werden.

Werbeanlagen
(§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

Lauf-, Wechsel- und/oder Blinklichtanlagen sind nicht zulassig.

Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung auf die Kreisstralle K 2150
ausgehen. Im Bereich des 15 m breiten anbaufreien Streifens (Wir-
kungsbereich des FernstralRengesetzes), entlang der Kreisstralle K
2150, sind keine Anlagen der Aulenwerbung zulassig.

Aufenantennen und Versorgungsleitungen
(§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Festgesetzt ist:

= Stromfreileitungen sind fiir neu zu erstellende Gebaude nicht zu-
lassig

= Sende- und Empfangsanlagen flir Funk- und Radioamateure
sowie fir kommerzielle Telekommunikation sind nicht zulassig.



2.5

2.6

3.1

3.2

Einfriedungen
(§ 74 (1) Nr. 3 LBO

Sofern andere Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie der oOrtli-
chen Bauvorschriften nicht entgegenstehen, gelten folgende Festset-
zungen:

= Entlang den ErschlieRungsstraBen / FuBwegen
Sind Draht- und/oder Holzzaune bis. maximal 0.8 m Hohe zulés-
sig. Entlang Verkehrsflachen ohne Sicherheitsstreifen sind  Ein-
zaunungen mindestens 0,50 m vom Verkehrsflachenrand zu-
rickzusetzen.

= Zwischen Nachbargrundstlicken
Sind Draht- und/oder Holzz&une bis maximal 1,20 m Hdhe zu-
lassig.

= Entlang dem Ubergang zur freien Flur
Sind Draht- und/oder Holzzdune bis maximal 1,50 m Hohe in ei-
nem Abstand von mindestens 0,50 m zur Grundstickgrenze zu-
lassig.

Auf eine Bodenfreiheit von ca. 10 cm sollte zur Durchgangigkeit flr

Kleintiere geachtet werden.

Anzahl von Steliplatzen
(§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Bis zur Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes sind je Wohneinheit min-
destens 2 Stellplatze zu errichten.

HINWEISE

Kanalhausanschliisse

Kanalhausanschliisse fiir Geb&aude, die mit ihren Ablaufeinrichtungen
unterhalb der Riickstauebene liegen, sind mit Hebeanlagen oder Ruck-
stauverschllissen zu versehen.

Dranungen

Dranungen diirfen nicht in die 6ffentliche Kanalisation geleitet werden.

Im Falle des Anschnitts von Dranungen, Frischwasserleitungen oder
Grund - bzw. Quellwasseraustritte, ist deren Vorflut zu sichemn, bzw.
wieder herzustellen. Ein Anschiuss an die offentliche Kanalisation ist
nicht zulassig.



3.3 Befestiqte private Flachen

Stellplatze fiir KFZ, Zufahrten zur Garage und Zugangswege sind mit
wasserdurchléassigen Belagen herzustellen.

34 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich nach Geologischer Karte im Verbreitungs-
bereich von Gesteinen der Gipskeuper- und der Schilfsandstein—
Formation. Das Gelande enthalt Verkarstungserscheinungen; uneinheit-
liche Baugrundverhéltnisse sind nicht ganzlich auszuschliefsen. Far
Neubauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN 4020 empfohlen.

3.5 Regenwassernutzung

Zur Nutzbarmachung von Regenwassern aus Dachflachen wird das An-
legen einer Zisterne mit 5 m* Fassungsvermdgen empfohlen.

Aufgestellt:

Cleebronn, den 19.05.2009 wzt
geédndertam 15.01.2010/26.02.2010 Thomas Vogl|

Blrgermeister

Ausgefertigt:

Cleebronn, den ﬂ?é/g T D L)
o Thomas Vogl

Burgermeister
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