Gemeinde Salem Bodenseekreis

S atzung

iber den Bebauungsplan "Heilstdtte Oberstenweiler", Gemeinde
Salem/Oberstenweiler.

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 28.12.1986 (BGBL. I Seite
2253), §§ 73 und 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttem-
berg in der Fassung vom 28.11.1983 (GBl. Seite 770, ber. 1984,
Seite 519) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung f£fiir Baden-
Wirttemberg (GO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBl. Seite 578,
ber. 720) hat der Gemeinderat in der jeweils =zuletzt gednderten
Fassung den Bebauungsplan "Heilstdtte Oberstenweiler", Gemarkung
Salem-Oberstenweiler am 10.04.1990 als Satzung beschlossen.

§ 1

Radumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

" Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem Plan (§ 2 Ziff.
1y

§ 2

Bestandteil des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Plan vom 28.03.1990
2. Textliche Festsetzungen vom 28.03.1990
Beigefiigt:

Begriindung vom 28.03.1990

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne vom § 74 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 73 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwider handelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der amtlichen Bekanntmachung in
Kraft.

Salem, den 10.04.1990 Blirgermeister

Angezelgt | "
nach § 11 Abs.1, 2.HS BauGB INJVYLL VY \
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(Allgaier)
Friedrichshafen, den
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Dat.Nr.: BP-88197.TXT

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSPLAN

"HEILSTAETTE OBERSTENWEILER" / GEMEINDE SALEM

A. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch {(BauGB) i.d.F. vom 1. Juli 1987
Baunutzungsverordnung (BauNVvO) id.F. vom 27.1.1980
Landesbauordnung (LBO) i.d.F.vom 28,11.83
Planzeichenverordnung i.d.F. vom 30.7.1981

B. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN § 9 BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) 1 BAUGB
Sonstiges Sondergebiet "Hellstatte Oberstenweiller” gem. § 11 BauNvVO

Als Nutzungen sind Theraple, Werkstatt und auf die Heilstéitte bezogenes Wohnen zugelassen.

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9(1) 1 BAUGB

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan wird das Maf der baulichen Nutzung bestimmt durch die
Festsetzung der

- Gberbaubaren Grundstiicksfldchen

- max. Wandh&hen und Dachneigungen

3. BAUWEISE § 9(1) 1 BAUGB

3.1 Es ist z.T. die "offene” Bauweise, z.T. dle "besondere" Bauweise festgesetzt.{s. Lageplan). Die beson-
dere Bauwelse I8t Gebaudelangen (iber 50m zu, die Gebaude sind mit Grenzabstand zu errichten.

3.2 Im Bereich des Nachsorgewohnens daif die Bauldnge der Einzelbaukdrper nicht langer als 25m sein.

4. {BERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9(1) 2 BAUGB

4.1 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.




4.2 Ein Uberschrelten der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile im Sinne von § 6(4} 6 LBO kann aus-
nahmsweise im Einvernehmen mit der Gemeinde zugelassen werden.

5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9(1) 2 BAUGB

Die Stelfung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die Festsetzung der Firstrichtung im Lageplan.

6. GARAGEN UND STELLPLATZE § 9(4) UND § 9{22) BAUGB

Garagen und Stellpiétze sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und bzw. oder auf den dafiir eigens
ausgewiesenen Fliachen zugelassen. Aulerhalb dieser Flachen sind sie nur unter positiver Abwégung
stadtebaullcher Belange im Einvernehmen mit der Gemelnde zuldssig.

7. WERBEANLAGEN § 9(1) 4 BAUGB

Bauliche Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind unzuldssig.

8. GEH- UND FAHRRECHT § 9(1) 21 BAUGB

Das eingetragene Geh- und Fahrrecht ist zugunsten der Benlitzer zu sichern.

9. PFLANZGEBOT/ BAUMERHALTUNGSGEBOT § 9(1) 25 BAUGB

9.1 GemiR Eintragungen im Lageplan sind an den hier(ir ausgewiesenen Stellen heimische hochstdmmige
Baume und Stréucher zu pflanzen. Geringflglige Standottabweichungen sind zutassig. Die Pflanzung muB
gem. § 178 BauGB bel SchluBabnahme der baulichen Anlagen erfolgt sein. Spatestens jedoch vor Beginn
der nachsten Vegetationperiode. Pflanzliste und bauordnungsrechtliche Festsetzungen.

9.2 Die im Lageptan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

Bei mdglicher Beeintréchtigung durch Hochbau- oder StraBenbauarbeiten sind besondere Baumschutz-
maBnahmen gem. DIN 18920 notwendig.

10. HOHENLAGE DER GEBAUDE § 9(2) BAUGSB

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhe der Gebdude wird vom Baurechtsamt im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgelegt.




C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 73(1) LBO

1.1 Dach

Dle Dacher sind als geneligte Satteldiacher auszufiihren, Ausnahme Werkstattgebéude. Hier ist das einsei-
tige Flachdach mit Grasbewuchs zu versehen. Dachneigung siehe Planeintrag. Dachvorsprung mindestens
80 cm. Die Dachdeckung der geneigten Dachflachen ist mit Dachziegeln bzw. Dachsteinen in braun-roter
Farbgebung auszufiihren, Dachgauben sind bis zu 1/3 der dazugehérigen Dachlénge zuléssig. Max. Gau-
benbreite 2,5 m. Zur Einfligung in die Dachflache sind die folgenden Mindestabstéande einzuhaiten:

-vom Flrst 1 m
- vom seitlichen Dachrand (Ortgang) 2,5 m
-vom unteren Dachrand (Traufe) 1 m

Dachliegefenster sind nur auf der der freien Landschaft abgewandten Dachseiten zulassig.

1.2 Fassade

Die Fassaden sind in gedeckten Farbténen zu halten. Als Fassadenmaterialien sind nur Putz und Holz-
schalung zugelassen. (imitierende Materialien sind unzulassig).

Balkone sind traufseltlg auszubilden und in die Dachvorspriinge einzubinden.

Die Fassaden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. { Werkstatt pro 50 gm 1 Pflanze; Wohnge-
baude pro Wohneinheit 2 Pflanzen).

1.3 Antennhe

Fiir das Sondergebiet ist eine Sammelantenne vorzusehen.

2. HOCHSTGRENZE VON GEBAUDEHOHEN § 73(1) 7 LBO

Die Gebaudehdhen werden durch Festsetzung der max. Wandh&he im Lageplan bestimmt. Die max.
Wandhohe wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt Oberkante
Dachhaut mit AuBenwand gem. § 6(4) LBO

3, GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 73(1) 5 LBO
3.1 Gelande

Das Gelande darf in seinem Verlauf nur grofflachig veréndert werden.




Die Verwendung von Stiitzmauern ist nur als Ausnahme bis zu einer Hohe von 1,0 m im AnschiuB an die
Gebaude zuldssig, wenn ein Gebaudeausgleich nicht méglich ist. Die Mauern sind dann durch Kletterbe-
wuchs zu begriinen.

3.2 Einfriedigungen

Die Einfriedigungen der Grundstiicksflachen sind nur durch heimische freiwachsende Straucher sowie
Weidezdune zulassig.

Um elne lockere Verzahnung mit der Landschaft zu erreichen, sind ca. 50% der stidwestlichen
Griinzonengrenzen zu bepflanzen.

3.3 Freiffachenausbildung

Stellplatze sind grundsatzlich mit offenporigen Beldgen auszubllden. (wassergebundene Decke, Rasen-
pflaster, Schotterrasen usw.). Die unbebauten Flachen sind mit Ausnahme der Zufahrten, Stelipldize und
Wege in Gestalt des vorhandenen Landschalftsbildes zu erhalten und zu pflegen. Die Griinfldchenpflege
sollte weltgehendst extensiv erfolgen.

Die slidwestliche Griinzane als Puffer zur Landschaft Ist wie folgt auszubilden:

- Extensiv genutzte Wiese (mind. 10 m breit) mit Obstbaumreihe und lockeren Strauchgruppen als Uber-
ganhg zu den angrenzenden landwirtschaftiichen Flachen.

- Im hausnahen Bereich (hdchstens 10 m) kann die Wiese auch als Rasen genutzt werden.

3.4 Pilanzliste

Bédume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Acer platanoides Spitzahorn Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahor Carpinus betulus Hainbuche

Betula pendula Birke Sorbus aucuparia Eberesche

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphylla Sommerlinde

Obsthochstamme: Schling- u. Kletterpflanzen:

Apfel; Brettacher Clematis vitalba Waldrebe
Bohnaptel Hedera helix Efeu
Jakob Fischer Humulus lupulus Hopfen

Birne; Gelbméstler Lonicera pereclym Waldgeifblatt
OberOsterr. Weinblrne  Parthenocissus Wilder Wein
Schweizer Wasserbirne  Polygonum aubertii Knéterich

Wisterla Glyzine




Straucher:

Cornus mas

Coryllus avellana
Euonimus europaeus
Lonicera xylosteum
Rosa canina
Sambucus nigra

Kornelkirsche
HaselnuB
Pfaffenhlitchen
Hackenkirsche
Hundsrose
Holunder

Cornus sanguinea
Crataegus monogyna
Lugustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhiamnus catharticus
Viburnum lantana

Bluthartriagel
Weiflidorn

Liguster

Schighe

Kreuzdorn

Wolliger Schneeball




D. HINWEISE

Die im Lageplan dargestellte Hohenlinie stellen nur Rahmenwerte dar. Die genauen Hoéhen sind vor Beginn

der Bauplanung an Ort und Stelle zu erheben.

Fiir die Gestaltung der unbebauten Freiflachen ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens eine Frei-

flachenplanung erforderlich.

Aufgestellt vom Planfertiger:

Kressbronn am 29.11.1989

gedndert  28.03.1990

Fakler - Binder Dipl.-Ing.TU

Frele Architekten u. Stadtplaner SRL
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Salem am 100419 90

Blirgermeister
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