BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN
"HEILSTATTE OBERSTENWEILER" / GEMEINDE SALEM

1. ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Das Plangebist beinhaitet die folgenden Flachen:

Flst. Nr. 120/1; 120/2; 123; 124; 125; Teilflst. Nr. 126; Teilflst. Nr. 129/1

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Bebauungsplanaufstellung ist erforderlich, um der bestehenden kulturtherapeutischen Ein-
richtung die notwendige Erwelterungsmdglichkeit zu geben. Durch die Bebauungsplanaufsteliung
wird die Errichtung des neben dem Therapiezentrum erforderfichen Werkstattgeb&udes und des
Nachsorgewahnens ermdglicht. Durch die Uberplanung des gesamten Geléndes solf eine mit der
Landschaft abgestimmte Gesamtkonzeption geslchert werden.

Gleichzeltig soll der dringend erforderiche und zeithnah zu erstellende Werkstattbau erméglicht
werden. Fir die in stidwestlicher Richtung ausgewiesenen Gebaude flir "Nachsorgewohnungen
und Mitarbeiterwohnungen” gibt es noch keinen Zeitplan fiir deren Verwlirklichung. Diese Gebaude
wurden jedoch bereits in diesem Bebauungsplan mit {iberplant, da der Bebauungspian den Ge-
samtbedarf und die aus sozialen Griinden wiinschenwerte Gréfenordnung der Hellstélte abdeckt.
Der Erweiterungsbedarf besteht gemah Angabe der Hellstdtle aus ca. 24 Betten in der Nachsorge
sowie 10-12 Mitarbeiterwohnungen.

3. EINFUGUNG IN DIE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Das ausgewiesene Plangebiet ist im Flachennutzungsplanfortschreibungsverfahren enthalten.

4. STADTEBAULICHE ZIELSETZUNGEN

Das Gebéaudevolumen der Heilstatte wird durch die geplanten Erweiterungsgebiude mehr als verdoppeli.
Aufgrund der exponierten Lage an der Hangschulter des “Lécherberges” ist daher dem Landschaftsbild
besondere Aufmerksamkeit gewldmet.

4.1 Erschliefung

Die vorhandene ErschiieBung wird durch eine geringfligige innere ErschlieBung ergénzt. Dabei sollen die
Stellplatze und evil. Garagen im norddstlichen Randbereich verbleiben, um die Wohnflachen nicht durch
unnétigen Fahrverkehr zu belasten. Das ausgewiesene Geh- und Fahrrecht dient der ErschlieBung angren-




zender landwirtschaftlicher Flachen,
4.2 Bauliches Konzept
Das bauliche Konzept ergénzt die vorhandene Bebauung in lebendiger Raumbildung.

Dabei weist jede Nutzung sine eigene angemessene Formensprache auf. Das Werkstattgebaude bildet den
nérdlichen Eckpfeiler. Die siidwestlichen Wohngebiude fiir das Nachsorgewohnen und Mitarbeiterwohn-
ungen sind in Hofgruppen zusammengefaft. Die bestehende Einzelholzhausbebauung solt durch ein
heues Wohnhgebdude ersetzt werden.

Die Wohnbebauung ist talseltig max. zwelgeschossig, bergseitlg eingeschossig vorgesehen, analog dem
Getandevertauf. Die Verwendung von erdfarbenen Putzflachen, Holz und Dachziegeln soll den landlichen
Standort kennzeichnen.

4.3 Freiflachengestalt

Dle Freliffachengestalt soll der l&ndlichen und landschaftlichen Situation gerecht werden. In den Bebau-
ungsplan wurde ein Grinordnungsplan eingearbeitet. Wesentliche MaBnahmen zum Erhalt und Schutz der
vorhandenen Strukturen sind: Aushildung befestigter Flichen mit offenporigen Bel&gen, z.T. Dachbegriin-
ung, Fassadenbegriinung, Erhalt des Gehdlzbestandes, Pflanzgebot fiir ergénzende B&ume und Strau-
cher.

Zur standortgerechten Einbindung in Richtung Ortslage ist ein 20 m breiter Pufferstreifen mit entsprechen-
dem QObstbaumbewuchs vorgesehen.,

5. UMLEGUNG / GRUNDERWERB

Die Grundstiicksflachen befinden sich in privater Hand. Eine Umlegung wird nicht erfordarlich.

6. KOSTEN / FINANZIERUNG

Es entstehen der Gemeinde kelne weiteren Kosten durch die weitere ErschlieBung des Baugebietes.

7. PLANUNGSSTATISTIK

Gesamtflache Planungsgebiet ca. 2.5 ha.




8. HINWEIS

Diese Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt ohne Bestandtell desselben zu sein

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
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