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1.0 Einleitung

11 Inhalt und Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Ausweisung gewerblicher Bauflichen am sudlichen
Ortsrand von Salem - Beuren, um die Aussiediung der im Ortskern anséssigen
Firma E. W. Meschenmoser Spezial-FuBboden GmbH, die dort keine nachhaltige
Entwicklungsmdglichkeit hat, zu erméglichen. Gleichzeitig soll zur Sicherung
wohnortnaher Arbeitsplétze eine ortliche, kleinere Firma angesiedelt werden.
Der Umzug der Firma Meschenmoser stellt zudem eine Chance zur

Entwicklung und Starkung des innerértlichen Potentials von Beuren dar.

Das Plangebiet umfasst eine Grofie von ca. 1,28 ha und schlieRt im Norden an

bebaute Gewerbefladchen an.
Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets mit folgenden Eckdaten:

e Grofle des Plangebiets ca. 12.800 m2

e Ausgewiesene Gewerbeflache von ca. 7.500 m? mit einer GRZ von 0,45
mit einer Uberschreitung fir Nebenanlagen und Zufahrten bis max. 0,7

Hoéhenentwickiung max. 8 m
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1:2.1

Bau G

Vorgaben und Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetze

B§§1(6),1a(3) und 2a:

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Vermeidung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigung

des

Landschaftsbildes und des Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

(Eingriffsregelung)
Belange des Umweltschutzes

BNatschG

Schutz von Natur und Landschaft
Eingriffe in Natur und Landschaft
Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
Artenschutz

NatschG Baden-Wiirttemberg §§ 9, 20, 21

Eingriffsregelung
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Wassergesetz Baden-Wiirttemberg

Regenwassermanagement
oberirdische Gewdésser, Gewasserrandstreifen

BBodSchG

Schutz und Sicherung der Funktionen des Bodens
Altlastensanierung

BiImSchG

Heimui

Emissionen / Immissionen
Luftreinhaltung
Larmschutz

Hornstein Freer Landschaflsarchiiekt BOLA Stadiplaner SRL Uberlingen
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1.2.2 Aussagen des Landesentwicklungsplans

Salem- Beuren ist nach Landesentwickiungsplan 2002, dem Léndlichen Raum
im engeren Sinne und dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet und liegt an
der Landesentwicklungsachse zwischen Uberlingen und Friedrichshafen.

Als Grundsatz wird hier fur den l&ndlichen Raum festgelegt:

LDer L&ndliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigenstandiger
Bedeutung zu stdrken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilréume funktional
erganzen und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben.
Giinstige Wohnstandortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend
genutzt sowie ausreichende und atiraktive Arbeitsplaiz-, Bildungs- und
Versorgungsangebote wohnorinah bereitgestellt werde. GroBflachige Freirdume mit
bedeutsamen, 6kologischen Funktionen sind zu erhalten. Grundlage dafiir sind eine
flachendeckende, leisfungsstarke, ordnungsgemé&B und nachhaltig wirtschaftende
Landwirtschaft sowie eine nachhaltig betriebene, naturnahe Forstwirtschaft.“

Im Kapitel 3 — Siedlungsentwicklung und Fldchenvorsorge wird unter Pkt. 3.1.6
fur alle Raumkategorien als Ziel formuliert:

,Die Siedlungsentwickiung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnutzungen,
insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalfen, dass
verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zus&atzlicher moforisierter Verkehr

&“

Somit entspricht die Ausweisung der Gewerbegebietserweiterung den
Zielsetzungen des Landesentwicklungsplanes insbesondere in folgenden
Punkten:

e Sicherung des vorhandenen Betriebes und Schaffung wohnortnaher
Arbeitsplatze
e Vermeidung von zusatzlichem motorisiertem Verkehr

. Verdichtungsraume

Randzonen um die
Verdichtungsraume

Landlicher Raum:
Verdichtungshereiche
im Landlichen Raum

Landlicher Raum
im engeren Sinne

Ostemeich
Auszug aus dem Landesentwicklungsplan 2002 BW (ohne MaRstab)
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1.2:3 Aussagen des Regionalplans

Im Regionalplan des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben ist Salem
als Kleinzentrum ausgewiesen und dem Mittelbereich Uberlingen zugeordnet.
Die Gemeinde liegt an der im Regionalplan dargestellten Entwicklungsachse (4)
,Uberlingen — Salem — Markdorf — Friedrichshafen — Kressbronn ,,.

Rings um den Teilort Beuren ist ein regionaler Grinzug ausgewiesen, das
Plangebiet ist jedoch davon und von weiteren regionalplanerischen
Ausweisungen nicht berthrt.
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1.24 Aussagen des Flachennutzungsplans

Im Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes

Salem - Frickingen — Heiligenberg ist das Plangebiet als gewerbliche
Bauflachen ausgewiesen. Die vorliegende Planung ist daher aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.
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1.25 Aussagen des Landschaftsplans

Der Landschaftsplan fordert fiir das Plangebiet die sorgféltige Eingrinung des
Ortsrandes, sowie die Anpassung an den Streuobstbestand, der als Einbindung

erhalten werden soll.

1.26 Ausgewiesene Schutzgebiete
Natura |Natur- Landschafts- |Wasser- § 32 Naturdenkmal
2000 schutzgebiete | schutzgebiete | schutzgebiete | Biotope
Nein Nein Nein Nein Nein | Nein
Helmut Hornstein Fraie; Landschafisarchitekt BDLA Stadtpisner SRL Uberlingen ¥
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2.0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bewertung des Plangebietes

im Bestand und bei Umsetzung der Planung

2.1.1 Ortliche Lage / Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand des Salemer Teilortes Beuren und
umfasst eine GréRe von ca. 1,28 ha.

Es wird begrenzt

im Norden von bebauten Gewerbegrundstticken

im Osten vom parallel zur ,Schwedenstrafte“ verlaufenden Radwegq,

im Siden von landwirtschaftlichen Nutzflachen — Hochstamm-Streuobstwiese,

im Westen von landwirtschatftlichen Nutzflaichen — Grinland, Acker.

Das Areal weist eine leichte Siidwest-Hanglage auf und falit von ca. 511.50 m {i. NN
im Nordosten auf ca. 506.50 m 4. NN im Sidwesten.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschatftlich als Acker und zu einem kleinen
Teil als Griinland genutzt.

Planung

Durch die Planung wird in Ortsrandlage in landwirtschaftliche Nutzflachen
(Acker) eingegriffen. Insbesondere von Siiden stellt eine gewerbliche Bebauung
potentiell einen Eingriff in das Landschafts- und Ortsbild dar. Durch die direkt an
das Plangebiet sudlich angrenzende Streuobstwiese ist eine Einbindung derzeit
gegeben.

Innerhalb des Plangebietes wird zuséatzlich entlang der sGdlichen
Grundstiucksgrenze zur Eingrinung der Gebdude auf der ausgewiesenen
Grinflache eine Baumreihe festgesetzt ebenso entlang der ,Schwedenstrafie”.
Dartiber hinaus ist fur die Sudfassaden Fassadenbegrinung festgesetzt und
auf dem Parkplatz Baumstandorte ausgewiesen.

Helmut Homstein Freier Landschaftsarchitekt BDLA Stadipianer SRL Uberlingen 8
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Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Die festgesetzten Baumpflanzungen und die Fassadenbegrinung tragen zur
Minimierung des Eingriffes bei. Sie sichern die Eingrinung nach Stiden, entlang
der Strafe und im Bereich der Parkplatze.

Die Einbindung nach Siden ist dariber hinaus derzeit aber durch die
angrenzende Streuobstwiese gegeben.

Deren Bestand ist allerdings nicht nachhaltig gesichert. Eine Sicherung ist aus
Sicht des Orts- und Landschaftsbildes wiinschenswert.
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212 Boden

Bestand

Der Boden wurde nach der Reichsbodenschitzung entsprechend dem
Leiffaden des Ministerium fur Umwelt Baden-Wirttemberg (Heft 31) bewertet.
Demnach finden sich im Plangebiet:

Alluvialbdden, sandiger Lehm bis stark lehmiger Sand der Zustandstufe [l bis I
mit einer Ackerzahl zwischen 61 bis 68.

Damit ist der Boden in diesem Bereich wie folgt zu bewerten:

Standort fur natarliche Vegetation Bewertungskiasse 1
Standort fur Kulturpflanzen Bewertungsklasse 4
Ausgleichskérper im Wasserkreislauf | Bewertungsklasse 4
Filter und Puffer fur Schadstoffe Bewertungsklasse 3

Insgesamt handelt es sich hier durch die Leistungsfihigkeit des Bodens um
einen Standort von hoher Bedeutung.

Im Plangebiet befinden sich keine Altlasten.

Bis auf die bestehenden Verkehrsflachen der K 7758 (1.455 m?) ist das
Plangebiet unversiegelt und wird landwirtschaftlich genutzt.

Planung

Durch grof¥flachige Versiegelung entsteht ein erheblicher Eingriff in den Boden
im nachfolgend dargestellten Umfang:

Versiegelungstyp Flachenanteil m?

Versiegelte Flache fur 7.130
Bebauung und
Nebenanlagen
Verkehrsflachen 1.650
Versiegelte Flache 8.780

Abzuglich der bereits im Bestand vorhandenen Verkehrsflachen ergibt sich eine
zusétzliche Versiegelung von 7.325 m2.

J
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Auf dieser Flache verliert der Boden durch die Planung seine natirlichen
Funktionen als:

e Lebensraum fir Bodenorganismen

e Standort fur Kulturpflanzen

e Ausgleichskorper im Wasserhaushalt
o Filter und Puffer fur Schadstoffe

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich
Zur Minimierung der Eingriffes tragt bei:

e Begrenzung der GRZ auf 0,45

e Dachbegriunung auf ca. 350 m?

e Festsetzung fir Parkplatze: Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigen
Belagen zu befestigen

Innerhalb des Plangebietes werden am sudlichen und westlichen Rand auf ca.
2.000 m? extensiv gepflegte Grunflachen mit Baumpflanzungen auf bisher
intensiv bewirtschaftetem Acker entstehen.

Der Eingriff durch die zusétzliche Versiegelung von 7.325 m? kann innerhalb
des Plangebietes nicht ausgeglichen werden.

Es wverbleibt ein Ausgleichsbedarf von 5.325 m? der auferhalb des
Plangebietes erfolgen muss.

Heimut Haoinstem Freier Landschaftsarchitekt BOLA Stadinianer SRL Ubeilinasn 11
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21.3 Klima f Luft

Bestand

Das Plangebiet in Salem-Beuren gehért wie ganz Baden-Widrttemberg zum
warm-gemafigten Regenklima der mittleren Breiten. Die mittlere
Jahrestemperatur liegt bei 8,5 — 9,0°, die mittlere Jahresniederschlagshohe bei
850 — 900 mm. Die Hauptwindrichtung ist Westen.

Das Plangebiet tragt derzeit auf den nicht bebauten Fldchen zur
Kaltluftproduktion bei, der Beitrag zur Frischluftproduktion ist eher gering.

Positiv auf das Kleinklima wirkt sich die angrenzende Streuobstwiese aus.
Aufgrund

e der bestehenden, angrenzenden Bebauung

o der Topographie

e der Hauptwindrichtung und

e der geringen Grélke

hat das Plangebiet allerdings keine erhebliche Bedeutung fur Kaltluftabfluss und
das Lokalklima.

Planung

Die zusatzliche, grof¥flachige Versiegelung beeintrachtigt die Kaltluftproduktion
und bringt eine erhéhte Abstrahlung mit sich .

Die festgesetzten Baum- und Geholzpflanzungen leisten einen Beitrag zur
Frischluftproduktion.

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Der Eingriff wird durch die festgesetzten Pflanzgebote minimiert und ist
aufgrund der geringen Grole des Plangebietes und der bestehenden

Umgebungssituation nicht erheblich.

Der Ausgleich erfolgt Uber die Ausgleichsmafinahmen fur das Schutzgut
Flora/Fauna.

Helmut Homnstein Fraier Lan
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21.4 Wasser

Bestand

Im Plangebiet verlaufen keine oberirdischen Gewasser. Es liegt nicht im
Wasserschutzgebiet.

Planung

Am westlichen und sidlichen Rand des Plangebietes sind Retentionsflachen
ausgewiesen. Auf einer Flache von ca. 350 m? wird die Dachflache begrint.
Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffes sind Stellplatze mit wasserdurchlassigen
Materialien zu befestigen.

Ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept wird erstellt.

Weitere Ausgleichsmafnahmen sind nicht erforderlich.

13
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215 Flora/Fauna
Bestand

Das gesamte Plangebiet wird abgesehen von den Verkehrsflachen intensiv
landwirtschaftlich genutzt als Acker (10.245 m?) und Granland (1.100 m?).
Auf dem Wiesenstreifen stehen 4 einzelne Baume.

Biotopwert des Plangebietes im Bestand

Biotoptyp Biotopgrund- | Flichenanteil | Biotopwertpunkte
wert x m? =

Verkehrsflachen 0 1.455 0
Acker 13 10.245 133.185
intensiv bewirtschaftet

Granland 21 1.100 23.100
4 Einzelbdume 27 (160) 4.320
| gesamt 12.800 160.605

nstein Freler Landschafisarchitekt BDLA Siadtpianar SRL Uberlingen 14
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Planung

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,45 mit einer
Uberschreitung far Nebenanlagen und Zufahrten bis max. 0,7 ausgewiesen.

Inklusive Neben- und Verkehrsanlagen ergibt sich eine versiegelte Flache von
insgesamt ca. 8.800 m®. Am westlichen und stdlichen Rand des Plangebietes
wird ein Granstreifen mit Retentionsflichen und Baumpflanzungen
ausgewiesen.

Weitere Baumpflanzungen sind entlang der StralBe und im Bereich des
Parkplatzes festgesetzt.

Fur die Stdfassaden gilt ist ein Pflanzgebot fir Fassadenbegrinung.

Ca. 350 m? Dachflache werden begrint.

Biotopwert des Plangebietes in der Planung

Biotoptyp Biotopgrund- | Flichenanteil | Biotopwertpunkte
wert x m?* =

Bebauung 0 £.7150 0
Gewerbegebiet
StralRe, Radweg und 0 1.650 0
Zufahrt
Parkplatze 0 420 0
wasserdurchlassig
Grinflachen extensiv 24 2.070 49680
gepflegt
Grunflachen innerhalb 14 1.050 14.700
des Gewerbegebietes
StralRenbegleitgriin 14 480 6.720
Baume 54 St 27 (648) 17.496
gesamt 12.800 88.596

Vermeidung, Minimierung, Ausgleich

Zur Minimierung des Eingriffes tragen die reduzierte GRZ, die festgesetzten
Grunflachen, die Dach- und Fassadenbegrinung und Baumpflanzungen bei.

Ein  Ausgleich kann

Biotopwertdefizit, das

Biotopwertpunkte.

aulerhalb

innerhalb des Plangebietes nicht erfolgen.
auszugleichen

ist,

Das
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21.6 Bevdlkerung

Durch die vorliegende Planung werden wohnortnahe Arbeitsplatze geschaffen
und gesichert. Durch die Aussiedlung der Fa. Meschenmoser aus dem
Ortskem ergeben sich Chancen zur Starkung der Ortsmitte. Der Ort wird durch
den Umzug von Verkehr und Larmemissionen entlastet.

Wegebeziehungen sind innerhalb des Plangebietes nicht betroffen. Besondere
Naherholungsfunktionen waren durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
nicht gegeben. Eine Stérung erfahrt allerdings das Landschaftsbild.

Insgesamt ist die Planung fur die Bevélkerung positiv zu bewerten.

2.7 Energienutzung

Die Nutzung regenerativer Energien — Solarenergie, Erdwarme, Holz — ist im
Plangebiet durch die Ausrichtung der Baufenster und die mégliche Andienung
gewahrleistet.

21.8 Kultur- und Sachgiiter

Von der Planung sind keine Kultur- und Sachguter betroffen.

et SRL Uberingen 16
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2.2 Voraussichtliche Entwicklung ohne das Vorhaben

Ohne die vorliegende Planung héatte die im Ortskern anséssige Fa.
Meschenmoser keine Entwicklungsmoglichkeit. Bei Weiterfihrung des
Betriebes in den bisherigen Raumlichkeiten wird die Dorfmitte weiter mit
Verkehr und Larmemissionen belastet. Gleichzeitig kénnte aber der Bestand
der Firma nicht nachhaltig vor Ort gesichert werden.

Das Plangebiet wiirde weiterhin intensiv landwirtschaftlich genutzt.

23 Wechselwirkungen

Zu betrachtende Wechselwirkungen sind alle denkbaren funktionalen und
strukturellen Beziehungen innerhalb und zwischen den Schutzgitern und
Okosystemen, soweit sie aufgrund einer zu erwartenden Betroffenheit durch
Projekteinwirkung von entscheidungserheblicher Bedeutung sind.

Eine Sonderrolle nimmt dabei der Mensch als Schutzgut ein, da er nicht
unmittelbar in das Wirkungsgefiige der Okosysteme integriert ist.

Grundsatzlich bestehen zwischen allen Schutzgiitern Wechselwirkungen.

In der vorliegenden Planung besteht insbesondere eine Wechselwirkung
zwischen der Versiegelung der Flachen in Ortsrandlage und dem Eingriff in das
Orts- und Landschaftsbild.

Die starksten Auswirkungen ergeben sich aber fiir Mensch und Dorfleben durch
die Sicherung von Arbeitsplatzen und die Chancen zur Starkung des
innerortlichen Potentials, die sich durch die Aussiedlung aus dem Ortskern
ergeben.

24 Alternativenpriifung

Far eine Verlegung des Betriebes in Beuren gibt es zur vorgesehenen Lage in
Erganzung bereits vorhandener gewerblich genutzter Flachen keine sinnvolle
Alternative.

4
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3.0 Zusatzliche Angaben

3.1 Prifungsverfahren

Das Plangebiet wurde auf folgender Grundlage bewertet:

e Aussagen des Landesentwicklungsplanes
e Aussagen des Regionalplans
e Aussagen des Landschaftsplans
= Reichsbodenschatzung
« Bewertungssystem des Bodenseekreises
zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
e Kontrollbegehungen und Bestandserfassung vor Ort

o Bewertung der Biotoptypen

Weitere Angaben und Untersuchungen zu Boden- und Klimaverhéltnissen und
wasserfuhrenden Schichten liegen nicht vor.

3.2 Geplante Mafnahmen zur Uberwachung

Die Gemeinde Salem Uberprift bei der Realisierung der Planung in
regelmafigen Abstdnden die sach- und fachgerechte Umsetzung und
Entwicklung der festgesetzten landschaftspflegerischen und griinordnerischen
Malnahmen.

Insbesondere ist einmal jahrlich zu Uberprifen:

e Entwicklung und Vitalitat der Baumpflanzungen
o Funktionsfahigkeit der Regenwasserrickhaltemalinahmen und -

einrichtungen regelmanig und gegebenenfalls nach Starkregenféallen
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3.3 Zusammenfassung

Ziel der Planung ist die Ausweisung gewerblicher Bauflachen am suadlichen
Ortsrand von Salem - Beuren, um die Aussiediung der im Ortskern ansassigen
Firma E. W. Meschenmoser Spezial-FuBboden GmbH, die dort keine nachhaltige
Entwicklungsmoglichkeit hat, zu erméglichen. Gleichzeitig soll zur Sicherung
wohnortnaher Arbeitsplatze eine weitere kleinere, o6rtliche Firma angesiedelt
werden.

Das Plangebiet umfasst eine Grof2e von ca. 1,28 ha und schlief3t im Norden an
bebaute Gewerbeflachen an.

Geplant ist die Ausweisung eines Gewerbegebiets mit folgenden Eckdaten:

Grofke des Plangebiets 12.800m?
Ausgewiesene Gewerbeflache ca. 7.500 m?
Héhenentwicklung max. 8 m

Sattel- , Pultdacher 3°- 6° und Flachdéacher

Die Planung ist mit einem Eingriff verbunden, vorwiegend in die Schutzgiter
Boden, Flora/Fauna und Landschaftsbild. Es verbleibt ein Ausgleichsbedarf von
5325 m? im Schutzgut Boden und 72.009 Biotopwertpunkten, der aufierhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden muss.

Der Ausgleich erfolgt durch die Anlage einer extensiv gepflegten
Streuobstwiese auf 5400 m? auf bisheriger Ackerfliche auf FI.St.Nr. 463,
Gemarkung Lippertsreute.

Ausgleichsflache: Teilflache von FI.St.Nr. 463

Helmut Hornslein Freier Landschafisarchitekt BDLA Stadtnlaner SRL U
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- Vori pepdguungsplan Welherstralie il Beuren
1 Ernst-Wermer M ial-FuBboden GmbH
Ringsirale 10, 88482 Salem- Bes
Umweltbericht
Siand Februgr 2009 . e
Eine Zusammenfassung in tabellarischer Form erfolgt nachfolgend.
Schutzgut Auswirkungen AusgleichsmaBnahmen |zusitzlicher
im Plangebiet Ausgleichsbedarf
Boden Zerstérung von Bodenleben | Extensivierung bisher
und -funktionen durch intensiv genutzter 5325 m?
zuséatzliche Versiegelung fiir| Flachen durch Anlage von
Bebauung und Extensivgriniand mit
Verkehrsflachen auf einer | Baumpflanzungen auf
Gesamtflache von 8.000 m?.| insgesamt 2.300 m?
Wasser Auswirkungen auf den Anlage von
Wasserhaushalt durch Retentionsflachen zur nein
Flachenversiegelung Ruckhaltung und
Versickerung von Regen-
wasser. Reduzierung der
Spritzmittelbelastung.
Klima / Luft negative Auswirkungen auf |Baum- und
das Kleinklima durch Gehélzpflanzungen, nein
erhéhte Abstrahlung Reduzierung der
Verkehrsbelastung im
Ortskern
Flora und Fauna | Verlust landwirtschaftlicher | Baum- und
Flachen Gehélzpflanzungen, 72.009
Wiese extensiv gepflegt Biotopwertpunkte
Biotopverbund |gering Baum- und
Geholzpflanzungen, nein
Wiese
Landschafts-/ | Eingriff in die freie Baumpflanzungen zur MaRnahmen
Ortshbild Landschaft am Ortsrand Eingrinung zugunsten des
Landschaftsbildes
im Rahmen der
Ausgleichsmafinah-
men fir Boden und
Flora/Fauna
Bevdlkerung Eingriff ins Orts- und keine Stérung der
Landschaftsbild Naherholung, nein

Erhaltung und Schaffung
von Arbeitsplatzen,
Entlastung vom Verkehr
im Ortskern

Habmiit Marmetais Trajar | amdeabad 1§
maimul Hornstein rreler Landschafisas

chiteki BD4

T T T e oS T
8DLA Stadtnlansr SRL U

21



" /5.400 m?
"VEP Weiherstrale

Oberdsch

© 43,525 m* Streuobstwiese
. =ca. 330 Bdume

- davon
ca. 75 St. Wildobst

# r. ¥
o = -
gl "
@
# i

“ . 3.700 m? Feldhecken

.........

......... ®

S
L 2.100 m? Waldsaum

Ty ) K 0 ’ § Gemeinde Salem - Naturschutzrechtiiche
e ® ' 4 Ausgleichsmafinahmen auf den Grundstiicken
FI. St. Nr. 468 + 463,

e o T | Gemarkung Uberlingen - Lippertsreute

...... . s, i Gesamtkonzeption M 1 : 1000 reoww 2009

=n




Gemeinde Salem — Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,WeiherstraRe 11, Beuren

Zusammenfassende Erklarung gemiR § 10 Abs. 4 BauGRB
zum VEP ,WeiherstraRe ||

Der oben angefiihrte VEP ist mit ortsiiblicher Bekanntmachung am 15.05.2009 in Kraft getre-
ten. Es konnte ein vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt werden, da durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes die Betriebsaussiedlung des Estrichbetriebes Meschenmoser
aus der Ortsmitte Beuren realisiert werden soll. Neben dieser Aussiedlung wird ein weiterer,
im Ortsteil Beuren ansassiger Betrieb Kastle, ausgelagert.

Es besteht die Verpflichtung, nach Rechtskraft des VEP eine zusammenfassende Erklarung
mit Angaben zur Art und Weise der Berlicksichtigung der

- Umweltbelange
- Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
- Geprufte Planungsalternativen

Zu erstellen.

1. Umweltbelange

Fir das Plangebiet wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbewertung erar-
beitet. Die Eingriffs-/Ausgieichsbilanzierung hat bei Gegentiberstellung des Bestandes

- intensiv landwirtschaftlich genutzt als Acker- und Griinland - mit der Planung ermittelt,
dass die Schutzgiter Klima/Luft, Wasser, Flore/Fauna und Landschaftsbild innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen. Lediglich im Schutzgut Boden ver-
bleibt ein Ausgleichsbedarf von 5.325 m? auRerhalb des Plangebietes, der auf Flst.-
Nr. 463 auf Gemarkung Uberlingen — Lippertsreute durch entsprechende MafRnah-
men ausgeglichen wird. Das gleiche gilt fur 72.009 Biotopwertpunkte, die ebenfalls
auf der Flache in Lippertsreute ausgeglichen werden kénnen. Die Flache konnte von
der Gemeinde erworben werden und wird in groBerem Umfang und teilweise bereits
im Vorfeld kiinftiger EingriffsmaRnahmen als zusammenhangende Ausgleichsflache
entwickelt.

2. Ergebnis der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiliqung

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 04.01.2008 und wurde am 11.04.2008 ortsiib-
lich bekannt gemacht. Die Unterrichtung tber die voraussichtlichen Auswirkungen des
Planes im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
erfolgte durch eine Informationsveranstaltung am 21.04.2008 und anschlielfende Ein-
sichtmaglichkeit bis 05.05.2008. Weder bei der anberaumten Informationsveranstal-
tung fand eine Beteiligung statt noch bei der anschlieRenden Einsichtnahmeméglich-
keit.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 1 erfolgte am 02.04.2008. Erhebliche Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde
der VEP mit Begriindung und Umweltbericht vom 22.12.2008 bis 21.01.2009 &ffentlich
ausgelegt.



Es ging eine Anregung einer Beurener Blrgerin ein, die den Bedarf fur dieses Gewer-
begebiet im Ortsteil Beuren bezweifelte. Die Ausweisung des Gewerbegebietes stellt
ihres Erachtens eine Belastung des Oristeils Beuren dar.

Durch die Aussiedlung aus der Ortsmitte wird ein wichtiges Sanierungsziel der ,Orts-
kernsanierungsmalRnahme Beuren® erreicht. Durch die Ausweisung des Gewerbege-
bietes am stdlichen Ortsrand, angrenzend an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet,
werden weder aus Sicht der Planer noch der Fachbehérden Bedenken gesehen.

Von Seiten der Trager offentlicher Belange gingen keine grundsatzlichen Bedenken
ein.

Sonstige, kleinere Anregungen der Fachbehérden wurden in die Planunterlagen einge-
arbeitet.

3. Gepriifte Planungsalternativen

Es wurde Uber keine Planungsalternativen diskutiert, da diese fiir das Gebiet nicht vor-
handen sind. Durch die Angliederung an ein bestehendes Gewerbegebiet kénnen kei-
ne Beeintrachtigungen gesehen werden. Die Aussiedlung des stérenden Betriebes aus
der Ortsmitte stellt ein vorrangiges Sanierungsziel dar.

£
Salem, den 07/ {09 AL
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