Gemeinde Salem Landkreis Bodenseekreis

SATZUNG

Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Trillenbihistrake”, Gemeinde Salem, Gemar-
kung Beuren und den Erlass von 6rtlichen Bauvorschriften fiir dieses Gebiet.

Aufgrund der §§ 1, 1a, 2 und 8 — 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
16.01.1998 in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GO) in der
Fassung vom 24.07.2000 hat der Gemeinderat der Gemeinde Salem am 17.12.2002 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes , Trillenbihlistrae”, Teilort Beuren und

aufgrund der §§ 74 und 75 der Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) in der
Fassung vom 19.12.2000 in Verbindung mit § 4 der GO von Baden-Wirttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000 den ErlaR értlicher Bauvorschriften flr den Bebauungsplangebietsbe-
reich ,Trillenblhlstrake®, Teilort Beuren
als

SATZUNG

beschlossen:

§ 1

Raumlicher Geltungshereich

Der rdumliche Geltungsbereich fir den Bebauungsplan mit Festsetzungen nach § 9 BauGB
und flr die értlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO ergibt sich aus dem Plan (§ 2 Ziffer 1)
und umfalidt eine Teilfldche des Grundstiicks Flst.-Nr. 125.

§2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1) Plan vom 17.12.2002

2) Textliche Festsetzungen in Form von planungsrechtlichen Festsetzungen vom
17.12.2002

3) Die Begriindung wird beigefugt, ohne Bestandteil der Satzung des Bebauungsplanes zu
sein.

53

Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschriften geméan § 74 LBO

1) Plan vom 17.12.2002

2) Textliche Festsetzungen vom 17.12.2002

3) Die Begriindung wird beigeftigt, ohne Bestandteil der 6rtlichen Bauvorschriften des Be-
bauungsplanes zu sein.




§4

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 142 GO handelt, wer den aufgrund von § 9 Abs. 4 BauGB
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes und bez(glich der ortlichen Bauvorschrif-
ten gem. § 75 LBO, wer den gem. § 74 LBO = Nr. 1, 2 und 3 der erlassenen Bauvorschriften

zuwiderhandelt.
§b

inkrafttreten

Die Bebauungsplandnderung und die ortlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Salem, den 17.12.2002 Blrgermeister
U :
(Allgaier) '
Ausgefertigt:

Salem, den 24.02.2003 Burgermeister

OOt n

(Allgaier)
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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan , Trillenbiihlstrafle” OT Beuren der Gemeinde Salem
(Bodenseekreis)

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1. Artder baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVvO)

Innerhalb des als WA ausgewiesenen Baugebietes sind die nach §4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen (Beherbergungsbetriebe, nichtstérende Gewer-

bebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes (§1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzun_g;'v-- o

2.2 Zulassige Grundfidche (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflache ist aus den Festsetzungen des Planteiles ersichtlich
2.21  Uberschreitung : - e 0
~ Die zulassige Grundflzche darf mit-Gérage'n'.':Stél!piétzéh, Z:L‘;qféhftén',‘.anﬂeren was-’

- A

R .serundurchiassigen Flichen, Nebenanlagen und unterirdischen baulichen Anlagen

und Bauteilen bis zu 50% (iberschritten werden. (§ 19 Abs. 4 BauNVvO).

Unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile werden auf die zulassige Grundflache
_hicht angerechnet, wenn sie mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,50 m aus-:-
geflihrt werden (§ 1 Abs. 6 BaulNVO): .+~ w0 s =0 - -~ -

Stellplatze, Zufahrten.und andere befestigte Flachen werden auf die zuldssige Grund-

flache nicht angerechnet, da sie mit wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Pfiaster mit
Fugen, Rasenpflaster, Kies, Schotterrasen etc.) auszufiihren sind.

Eine Uberschreitung der sudlichen Baugrenze durch Balkone ist bei den Bauplatzen
1-4 bis zu einer Tiefe von 2.00 m zuldssig.

2.3  Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Im Plangebiet sind max. zwei Vollgeschosse zuldssig.

24 Zulissige Gebiudehdhe (§ 18 BauNVvOQ)
“2.4.1 Unterer Bezugspunkt

fur die zuldssige Gebsudehshe ist die Erdgeschossrohfullbodenhshe (EFH). Die EFH
entspricht maximal der Héhe des naturlichen Gelédndeveriaufes gemessen in Gebau-
demitte an der Giebelseite zur Strale. Sie darf bei den Gebduden 5-2 um max. 0,5 m
tberschritten werden. Bei den Gebsuden 1-4 ist die im Plan eingetragene EFH ein-
zuhalten.
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2.4.2 Obere Bezugspunkte

oBa

Die zuldssigen Gebaudehdhen werden definiert durch die Festsetzung der max.
Wandhshe (WH) und der Firsthdhe (FH) wie im zeichnerischen Teil eingetragen.

Die Wandhéhe (WH) wird als Abstand zwischen EFH und dem Schnittpunkt der
Oberkante Dachhaut mit der Aufenwand definiert.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise verbindiich.
Es sind nur Einzelhduser zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Baugrenzen und Baulinien (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ergeben sich aus der Ein-
tragung der Baugrenze im Plan. :

Die Baugrenzen gelten auch fur unterirdische bauliche Anlagen und Bauteile.

",.3;":i't

- Stellung der baulichen Anlagen

Gebiudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

““siehe Planeintrag. T R B e

Fr die zuldssige Gebaudestellung des Hauptbaukorpers sind die im Plan darge-
stellten Firstrichtungspfeile malgebend.

" Die zul#issige Gebiudestellung gilt auch fur'Ne\bé'r{.ar;ﬂégé'n in Form von Gebauden,

5.1.1

Garagen und Stellplétzen.
Abweichungen

Von der zuldssigen Geb#udesteliung kénnen flr untergeordnete Querbauten Abwei-
chungen zugelassen werden.

Von der zuldssigen Gebaudestellung kénnen fur Nebenanlagen in Form von Gebau-
den, Garagen und Uberdachte Stellplatze Abweichungen zugelassen werden.

Nebenanlagen

Nebenaniagen im Sinne von §14 Abs. 1 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes auf
den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen unzuléssig. Eine Ausnahme gilt fur Holz-
und Gerételager bis 40 m® umbaten Raum.

Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des Baugebietes
auch auf den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen zuléissig, jedoch nicht auf den
Fiachen mit Pflanzgebot und im Gewasserschutzstreifen.
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Der im Plan als Gewésserschutzstreifen ausgewiesene Bereich dient dem unmittelba-
ren Schutz des Gewassers und darf nur extensiv genutzt werden. Nicht erlaubt sind
zum Beispiel Umbruch, die Nutzung als Lagerplatz, jegliche Befestigung und Ablage-
rung organischer Abfélle.

7.  Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Carports sind nur innerhaib der Baugrenzen und auf den ausgewiese-
nen Flachen zutdssig. Garagen kdnnen auch im Hauptgeb&dude integriert werden. Flr
Grenzgaragen sind die Bestimmungen des § 6 Abs. 1 LBO einzuhaiten.

Bei den Bauplafze 3 + 4 sind die Garagen zwingend im Untergeschoss des Hauptge-
béudes zu integrieren.

Das Abstellen von Boote, Wohnmobile und WohnwaQen im Plangebiet ist nur in Ge-
béuden zugelassen.

8.  Anzahl der Wohneinheiten

Die Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei Wohneinheiten be-
grenzt.

9. Grinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

9.1  Offentliche Griinflichen

o siehe Planeintrag L .
ST =« -Auf der offentlichen Griinflache ist eine bautic,he;Nut_zdrig hicht zul&ssig. -

9.2 Private Griinflichen
siehe Planeintrag . -
- -Auf der privaten Griinflache ist eine bauliche Nutzung nicht z'uléissig.i

10. Schutz, Pflege und Entwicklung vbn Natur und Landschaft
10.1  Zuordnungsfestsetzung

Far Ausgleichsmalnahmen zur Kompensation des Eingriffes in Natur und Landschaft
werden Ausgleichsfliachen festgesetzt (§ 1a Abs. 3 BauGB). Diese Fldchen werden
den Eingriffsflichen zugeordnet.

10.2 Versiegelung

Die Flachen von Zufahrten, Zugéngen und privaten Stellplatzen sind aus wasser-
durchldssigen Materialien (z.B. Pflaster mit Fugen, Rasenpflaster, Kies etc.) herzu-
stellen.

10.3 MaBnahmen zur Riickhaltung und Versickerung

Die Einleitung des anfallenden unbelasteten Regenwassers (Dachwasser) ist im Hin-
blick auf naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung in den Mischwasserkanal
nicht zuldssig. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB sind auf den privaten Grinfidchen fir
die Regenwasserversickerung Retentionsmulden anzulegen.

Planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan , TrillenbiihistraRe" Seite 3 von 18




10.4

11.
111

MaBnahmen zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Abstandsfliche zur landwirtschaftlichen Nutzflache im Osten ist entsprechend
den zeichnerischen Festsetzungen als Ortsrandeingriinung entsprechend der Arten-
fiste 2 (siche Anlage) zu bepfianzen, zu pflegen und ggf. durch Nachpfianzungen aus
der Artenliste zu erhalten.

Der Pufferstreifen im Norden ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit
regional typischen Obsthochstdmmen entsprechend der Artenliste 3 (siehe Anlage)
zu bepflanzen, zu pflegen und ggf. durch Nachpflanzungen aus der Artenliste zu er-
halten.

Im Bereich des renaturierten Grabenabschnittes (sffentliche Grinfigche) sind heimi-
sche Geholze entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen als Ortsrandeingrt-
nung entsprechend der Artenliste 4 (siehe Anlage) zu bepflanzen, zu pflegen und ggf.
durch Nachpflanzungen aus der Artenliste zu erhaiten.

Pflanzgebote und Pflanzerhaltung

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Siehe Planeintrag. ST

" Die anziipflanzenden Baume und Straucher sind der als Anlage beigefgten Arten-

BEETER

und Filanzenlisié 1-4 zu entnehmen. Sie sind extensiv.zu bewirtschaften und dauer-
haft zu erhalten. Die Gehélze sind innerhalb eines Jahres nach Fertigsteliung der
baulichen Anlagen zu pflanzen.

Gehdlze

* Nadelgehslze inklusive Thuja sind nicht zulassig. - W

Je Baugrundstiick ist ein Hofbaum aus der*A'r:t:érla‘lti;ie‘ 1 {siehe Anlage) zu pfl'anze-n“ '
und zu erhalten. Aus funktionaten oder betrieblichen Griinden ist eine Verschiebung

© . des festgesetzten Standortes um hdchstens 5 m zuldssig: o
L ZiirPilanzung Vort Baumen sind ausreichend_grcﬁ’gi«é'Bé'diﬁébheiﬁéﬁ mit seitlichen

Aufkantungen auszubilden. ,
Die Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen. '

Der renaturierte Gewdsserstreifen ist entsprechend dem Planeintrag mit Gehdlz der
Artenliste zu bepflanzen und auf Dauer zu erhaiten.

11.1.2 Dachbegriinung

Werden Carports und Garagen mit Flachdach als Ausnahme genehmigt, so sind die-
se mit extensiver Dachbegriinung auszuftihren.

11.1.3 Vorgirten

Vorgérten sind als Griinflache oder gértnerisch anzulegen. Nadelgehdlze sind nicht
zuldssig.

11.1.4 Fassaden

Die Fassaden sind mit Rankpflanzen locker zu begrinen.
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11.2

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5
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Pflanzerhaltungsgebote (§ ¢ Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

11.2.1 Baumerhalt

Die im Plan als Bestand markierten Baume sind zu erhalten und fachmannisch zu
pflegen. Muss ein Baum entfernt werden, so ist filr einen entsprechenden Ersatz aus
der Pflanzliste zu sorgen. Bei MaRnahmen in Strassen- und Hochbau ist der Baum-
schutz nach DIN 18920 und RAS-LG 1 zu beachten.

Hinweise
Denkmalschutz

Bei denkmalschutzrechtlich relevanten Bodenfunden sind die Bauarbeiten unverzig-
lich einzustellen. Die untere Denkmalschutzbehérde ist zu benachrichtigen.

Grundwasserschutz

Sollte im Zuge der Bauarbeit Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Auf-
schiuss nach §37 Abs. 4 WG unverziiglich beim Landratsamt Bodenseekreis — untere
Wasserbehdrde —anzuzeigen.

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis, die bei der unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.

Drainagen zur-dauerhaften Reguherung des Grundwassers mit dauernder Ablei-
tung/Absenkung des Grundwassers im Sinne des §3 WHG sind nicht zuldssig. Wird
Grundwasser erschinssen, sind die entsprechenden Bauteile wasserdlcht auszufuh-
ren und Rohrgraben 0.4 abzudlchten '

Bodenschutz

_ . Nach §4 Abs. 2. Bodenschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg vom 01.09.1991 ist bei N R
- -BaumaRnahmen auf. elnen sparsamen und schonenden Umgang m|t dem Boden zu. '

achten. "

Durch Abschieben des Oberbodens zu Beginn der Erdarbeiten soll durch fachge-
rechte Zwischenlagerung und Wiederverwendung gemaf DIN 18915 Blatt 2 der Ver-
lust von belebten Oberboden vermieden werden. ay e R

Zur Entlastung der Erddeponien wird empfohlen den anfallenden Bauaushub auf
dem Baugrundstick - etwa zur Gelandegestaltung - wiederzuverwenden.

Nachbarschutz

Werden bauliche Anlagen im Bereich von Grundstiicksgrenzen errichtet, sind neben
dem offentlichen Baurecht die Vorschriften des privaten Nachbarrechtes zu beriick-
sichtigen. Dasselbe gilt fur die Pflanzung von Gehéizen.

Altlasten

Nach derzeitigen Erkenntnissen liegen keine Altlasten im Plangebiet vor. Werden bei
den Erdarbeiten ungewsdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen wahrge-
nommen, so ist umgehend die zustindige Untere Wasserbehérde oder das Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu unterrichten. Die Aushubarbeiten sind an die-
ser Stelle sofort einzustellen.
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12.6 Griinordnungsplan

in den Bebauungsplan wurden die wesentlichen Inhalte aus dem Grinordnungsplan
des Ingenieurbliros Matscher, Salem eingearbeitet. Die Festlegungen dienen dem
Ausgleich fir den Eingriff in die Natur.

12.7 Niedrigenergiebauweise

Auf die Energieeinsparung durch die Erstellung der Geb&ude in Niedrigenergiebau-
weise wird ausdriicklich hingewiesen.
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12.8

12.9

12.10

12.11

Entwésserung

Schmutzwasser

Samtiich anfallendes Schmutzwasser ist der Ortskanalisation (Mischwasserkanal) zu-
zuleiten. Als Kontrollméglichkeit ist ein Kontrollschacht am Grundstiick zu setzen.

Regenwasser

Die Einleitung des anfallenden unbelasteten Regenwassers ist im Hinblick auf natur-
vertrdgliche Regenwasserbewirtschaftung in den Mischwasserkanal nicht zuldssig.
Auf den privaten Grundstiicken sind flr die Regenwasserverszckerung Retentions-

mulden nach ATV — A 138 (ca. 2 m® pro 100 m? Flachenversiegelung) anzulegen. Ein

Uberlauf in den Vorfluter ist zulassig. Regenwasserspeicher konnen den Retentlons—

- e

e

mulden vorgeschaltet werden. Ly Zdernen @

E;ne zentra[e Versickerung des Niederschiagswasser ist aufgrund der Hanglage nicht
anzustreben.

Wasserversorgung

Die Gebé&ude sind an die zentrale Wasserversorgung anzuschliefen.

Gewiisser ,

Far die Umgestaltung bzw. Renatunerung des verdolten Grabens ist ein Wasser-
rechtsgesuch erfordertich. . Sl :

Hohenaufnahme

Die im Plan dargestellten Hohen[mlen und Einzelkoten sind nur Richtlinien far den

_ Ge[andeverlauf _ ‘ - .
" .~Jeden1 Genehngungs- und Kenntmsgabeverfahren sand zwei Gelandeschmtte von

1212

12.13

einem Sachversténdigen nach LBOVWO § 5 Abs. 3 beizufligen, aus denen die EFH,
die First- und Wandhohe sowie das vorhandene und geplante Geldnde und das Ni-
veau der ErschlieBungsstrasse ersichtlich ist. Sind Nachbargebdude vorhanden, so

«. - sind diese hohenmaRig mit einzubezishen und darzustelien.-

Immissionen

fm Norden, Osten, und Stiden grenzen an das Pianungsgeblet intensiv genutzte
landwirtschaftliche Griinland- und Ackerflachen. Die im Osten und Norden ausgewie-
sen privaten Griinfliche dienen hier noch zusétzlich als Pufferstreifen zwischen der
geplanten Wohnbebauung und der landwirtschaftlichen Nutzflache.

Es wird darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Arbeiten und die damit verbun-
den Stérungen (Geruch, Larm) zu dulden sind. Auch ist ein Abdriften von Pflanzen-
schutz- und Schéadlingsbekdmpfungsmittel nicht véllig auszuschlieRen.

Stromversorgung

Es ist erforderlich entlang der &ffentlichen Straen und Wege auf privaten
Grundsticksflachen in einem Grinstreifen von 0,50 m Standorte fiir die Stra-
Renbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtungen fir die Stromversorgung zu
dulden.
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ANLAGEN

Pflanzenliste 1
Heimische und standortgerechte Biaume zur Bepflanzung als Hofbdume

Laubbdume 1. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm als Hofbdume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata ' Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde

Pflanzenliste 2
~ Heimische und standortgerechte Biume und Striucher zur Bepflanzung im Puffer-

streifen

- Laubbdume 1. Ordnung mit einem Mindeststamiﬁu'mfang? 'A\‘ion;1"’4-'16' cm als .Ho\fbéiizme

Acer platanoides Spitzahorn
L 'Acer pseudoplatanus. . ‘ . Bergahorn - ..
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterfinde
. Tilia platyphyllos Sorameriinde

Laubbdume 2. Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm

Obstbdume s. Pflanzenliste 4

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Prunus cerasus Weichselkirsche
Prunus mahaleb Stein-Weichsel
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Heimische und standortgerechte Striucher

Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus- avellana
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Salix purpurea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

verschiedene Wildrosen u. 4.

Pflanzenliste 3 :

Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Purpur-Weide
Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnl, Schneeball

Obst-Hochstimme mit einem Mindeststammumfang von 12-14 cm fiir die Anlage einer

Streuobstwiese und als Einzelbdume in éffentlichen und privaten Griinflachen

Apfelbaume:
Bortlinger Weinapfel
Danziger Kantapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Schéner von Boskoop

Birnbaume:

Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Palmischbirne

- Schweizer Wasserbirne

Kirschbaume:

Brennkirsche
Vogelkirsche

Sonstige Obstbiume:
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Juglans regia Walnussbaum

Die Pflanzenlisten enthalten nur Kernobstsorten, die als relativ widerstandsfahig bzw. gering
anféllig gegen Feuerbrand angesehen werden. Auf Pflanzen, die als anfallig gelten, wird ver-
zichtet.

Pflanzenliste 4 :
Heimische und standortgerechte Laubbiume 2. Ordnung und Striaucher zur Bepflan-

zung des renaturierten Grabens

Biume:

Alnus incana Grauerle
Fraxinus excelsior  Esche
Prunus padus Traubenkirsche

Stréucher:

Cornus sanguinea RoteriHartriegeE
Euonymus europaea Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum - ‘ Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix cinerea Grauweide

Salix purpurea - PurpLéfVJeide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gewsohnlicher Schneeball

Obst-Hochstémme it einem Mindeststammumfang von 12-14 ¢ fiir dis Anlage einer
Streuobstwiese und als Einzelbidume in 6ffentlichen und privaten Griinfliichen

Apfelbdume:
Bértlinger Weinapfel

Danziger Kantapfel
Hauxapfel

Jakob Fischer
Rheinischer Bohnapfel
Schoéner von Boskoop
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Birnbdume:

Bayerische Weinbirne
Kirchensaller Mostbirne
Palmischbirne
Schweizer Wasserbirne

Kirschbaume:
Brennkirsche

Vogelkirsche

Sonstige Obstbidume:

Juglans regia Walnussbaum

Die Pflanzenlisten enthalten nur Kernobstsorten, die als relativ widerstandsféhig bzw. gering
anfallig gegen Feuerbrand angesehen werden. Auf Pflanzen, die als anféllig gelten, wird ver-
zichtet. :
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Regenwasserbewirtschaftung in der Bauleitplanung
LANDRATSAMT BODENSEEKREIS

Gesetzliche Regeiungen

Nach dem Wassergesetz von Baden-Wiritemberg (§ 45 b (3)) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1099 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentli-
che Kanalisation angeschiossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser zu beseitigen. Der Abfluss aus dem Gebiet darf vom Grundsatz her
nicht erhoht werden (vgl. § 3a(2) WG). Die Flachenbefestigung ist somit auf das unbedingt
erforderliche MaR zu beschrénken. Diese gesetzliche Forderung entspricht modernen tkolo-
gischen Erkenntnissen, die bereits seit Jahren in Ansatzen mit vielen Planungsvarianten
freiwillig praktiziert wird. Das ermdglicht eine Entkoppelung von Schadstoff- und Wasser-
strémen mit positiven 6kologischen Auswirkungen, die mit dem bisherigen Ableitungsprinzip
der Stadtentwasserung nicht erreicht werden konnte. Die Forderung richtet sich sowohi an
die Kommune als auch an den einzeinen Eigenttimer. ‘

Folgerungen fiir die Gemeinde

Gefordert sind Verwaltung und Gemeinderat. Am besten weit vor einem Planaufstellungsbe-
schluss, spatestens mit diesem, ist das planerische Konzept so zu formulieren, dass eine
Integration von Fach- und Stadteplanung maoglich ist. Weiter ist die Entwasserungssatzung
an die rechtlichen Gegebenheiten anzupassen.

" .gohadlose Niederschlagswasserbeseitigung in Wohngebieten

" Niederschiagswasser von Flachen mit geringer Verschmutzung sind moglichst am Anfallort: -
. zurlickzuhalten und einer Nutzung, Versickerung oder stark verzogert einem oberirdischen

* Gewssserzuzufiihren. Entscheidend ist, dass die Beseitigung schadlos erfolgt. Eine Versi-

" ckerung muss hierzu grundséatzlich {iber eine mindestens 30 cm machtige bewachsene Bo-
-~ denschicht erfolgen. Die Abflussspitzen einer ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Ge-
- waésser sind grundsatzlich durch vorherige Ruckhaitung zu kappen. Die Regenwasserbewirt- -

schaftung in Wohngebieten kommt grundsétzlich:fir Abflsse von Dach und Hofflachen so-
Ivite'von Erséhiiefungsstraien In Betracht. Die Bewirtschaftung muss a ufterhalb der engeren

SRR Yo g .

Zone eines Wasserschutzgebietes und darf nichf auf | [char mit sehadiishsn Bodenverun== & oo

reinigungen (Altlasten) erfolgen.

N Njiedersj_chlagswasserbeseiﬁ.g'u n:g in _Gewerhg;gel;ipté n

" lh'Gewerbegebieten ist die Regenwassersewirischaftu g'i.d.R. auf Niederschlagswasser:- » /i "

von Dachflachen beschréankt. Das Niederschlagswasser dieser Dachfiachen kann meist als
~ gering verschmutzt eingestuft werden. Starker belastetes Niederschlagswasser wie z.B. dus
gewerblichen Hof- und Straenflachen ist auch kuinftig einer Regenwasserbehandlung zuzu-
fOhren. '

Regenwasserbewirtschaftungskonzept, ein Eckpunkt der stidtebaulichen Konzeption
EUr eine konsequente Entkoppelung der Schadstoff- und Wasserstrome mit der Méglichkeit
einer Kostenreduzierung bei der Abwasserentsorgung z.B. durch Reduzierung des behand-
lungsbedurftigen Abwassers ist ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept zu erstellen. Dazu
ist der Entwasserungsplaner friihzeitig in den Prozess der Bauleitplanung einzubinden. FUr
das stadtebautiche Konzept ergeben sich neue Pflichtfeider, die Einfluss auf Gréie und Ges-
taltung der privaten Flachen und des &ffentlichen Raumes ausiiben.

Planungsanséatze

Zur Reduzierung der Abfliisse soliten Flachen so wenig wie méglich versiegelt und die Ver-
wendung von durchléssigen Befestigungen angestrebt werden

Sowohl im privaten als auch im sffentlichen Bereich sind Ma3nahmen der Abflussreduzie-
rung planerisch umzusetzen. Natirlich vorhandene Gelsndetiefpunkte sind z. B. von der Be-
bauung freizubaiten. Fur die dezentrale Muldenversickerung werden mind. 10 % der Grofke
der angeschlossenen abflusswirksamen Fidche bendtigt.
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Eine Notentlastung ist einzuplanen. Vorrangig bietet sich eine Anbindung an ein FlieBgewés-
ser an.

Zwischen Versickerungs-/Retentionsanlagen und unterkellerten Gebauden solite der Min-
destabstand das 1,5-fache der Baugrubentiefe nicht unterschreiten.

Die Zuordnung der Versickerungs-/Retentionsanlagen zu den abflusswirksamen Fléchen
sollte méglichst direkt erfolgen, um aufwendige Ableitungswege zu vermeiden. Fur die Ablei-
tung sind offene Graben optimal. Versickerungs-/Retentionsmulden sollten bei Vollflllung
einen Wasserstand von 30 cm nicht Uberschreiten. .

Kostenreduzierung bei der Abwasserbeseitigung

Kosteneinsparungen im Bereich von Entwisserungsanlagen sind mit den neuen Entwésse-
rungssystemen mdglich. Sofern Niederschlagswasser dem direkten Abfluss entzogen wird,
kann die Aufweitung von hydraulisch Uberlasteten Kanalstrecken entfallen. Auch ergeben
sich Einsparungen bei der konventionellen Regenwasser- und Abwasserbehandiung. Grund-
lage ist eine ganzheitliche Betrachtung von Kanalisationssystem, Regenwasserbehandlung,
Klaranlage und Gewdésser.

Offentliche Regenwasserbewirtschaftung

Je nach GrundstiicksgroRe und bei einem geplanten Anschiuss von Stralenflachen an die
Anlagen zur Regenwasserbewirtschaftung empfiehit es sich, die Anlagen flr die Versicke-
rung bzw. Retention als &ffentliche Anlagen zu planen. Um die Tiefenlage der Anlagen zu
begrenzen, ist das erforderliche Zuleitungssystem mdéglichst in offener Form mit Rinnen und
- Graben herzustellen. Gerade hier ist Urmndenken erforderiich: Regenwasser kann in einem

: Wohngebiet auch offen "auf der Strafte" abgefiihrt werden. '

Begrenzung von Schadstoffen - '
Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in die Umwelt soll bei den Dach- und Fassa-
. denmaterialien auf Kupfer, Blei, Zink moglichst verzichtet, oder die Freisetzung dieser
. Schadstoffe durch Beschichtungen ausgeschlossen werden. Hierzu sind entsprechende Re-

Mizrz 1999 ist fur die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser aus dffentlichen An-
lagen eine wasserrechtliche Erlaubnis dann nicht erforderlich, wenn das Entwésserungskon-
zept auch formaler Inhalt des Bauleztp[anver‘ahrens ist.
{2 Gty R -',-.‘-“-.‘-%* U T E T ST

Weltere Informationen e
- Weitere Informationen zum Thema Regenwasserbewrrtschaftung erhalten Sie beim Land-
ratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, Telefon (0 75 41) 2 04- 2 65.
Das Thema wird sehr umfassend und anschaulich in dem Leitfaden "Naturvertragliche Re-
genwasserbewirtschaftung" dargestelit. Der Leitfaden kann gegen eine Schutzgeblhr von 30
DM beim Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg, Kernerplatz 9, 70182
Stuttgart bezogen werden.
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Regenwasserbewirtschaftung bei Bauvorhaben
(LANDRATSAMT BODENSEEKREIS)

Wassergesetz

Nach dem Wassergesetz von Baden-Wurttemberg (§ 4-5b (3)) ist Niederschlagswasser von
Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1999 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentli-
che Kanalisation angeschiossen werden, durch Versickerung oder ortsnahe Einleitung in ein
oberirdisches Gewasser zU beseitigen. Der Abfiuss vom Baugrundstiick darf durch die Be-
pauung nicht erhdht werden (vgl, § 3a (2) WG). Diese gesetzliche Forderung entspricht mo-
dernen hydrologischen Erkenntnissen. Die Trennung des gering belasteten Niederschlags-
wasser von behandiungsbedrftigem Abwasser ermdglicht eine Entkoppelung von Schad-
stoff- und Wasserstromen. Dies konnte mit dem bisherigen Ableitungsprinzip der Stadtent-
wasserung nicht erreicht werden.

Grundprinzip

Das Grundprinzip einer Entwasserung im Sinne der gesetzlichen Forderung ist, gering be-

lastete Abflisse aus Niederschldgen am Entstehungsort zu vermeiden, durch Versickerung
zu verringern oder stark verzbgert einem oberirdischen Gewasser suzufuhren. Eine Vermi-
schung mit behandlungsbedurftigem Abwasser soll hierbei vermieden werden. Starker ver-
schmutzte Niederschlagswasserabfiisse bedirfen auch kinftig einer Behandiung.

~ :iSchadlose Besesitigung. - - 3 R e
" Entscheidend ist, dass die- Beseitigung schadios ist. Eine:Versickerung muss hierzu grund-

' 30 cm machtige bewachsene Bode_nsch_ich,'t'e'r-fp,lgen, Die Bo-

satzlich Gber eine ;mi:;).élgstehs

denschicht wirkt als: Filter fur Schwermetalle und viele organische Schadsioffe. Die Abfluss-

spitzen einer ortsnahen Einleitung in ein oberirdisches Gewasser sind gi‘imdsétzlich durch

vorhetige Riickhaltung zu dampfen. Dies gilt fur Abfiisse von Dach, Hof und Zufahrtsstralle
o _ei_ng,;r_.,_\z\,{o_hnpe:bagung, soweit dies auferhalh der.angeren Zone.gines Wasserschutzgebietes

o R R .

nuhcfm 438 A\

riaben

-1

Um die 'i'\i‘iiééiér'sChlaig's‘w"aséer‘quatifé‘t-’fﬁi‘cht-iu'-s;‘é=(zsich-.zu holastan, soll auf Daghs ; .

. beschrankt. _ 5
,.und.;Fassadenmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei méglichst verzichtet oder die Freisetzung
. diesgr{Schadstof{e durch Beschichtungen ausgeschlossen _werden. —_— ‘ S

“Folgerungen tiir déR Bduberm und Architekten ; R
. -Bereits in die ersten. Planungstberlegungen ist die Entwisseringskonzeption einzubezie-

splanung Zu ermog-

hen, um eine Integration von Architektur. Freiflachen und Entwésserung
lichen.

Regenwasserbewirtschaftungsanlagen

Die einfachste Art der Versickerung erfolgt (iber eine flache Griinmulde. Bei gering durchlés-
sigen Béden kann die Mulde um ein Drénsystem erganzt werden. Mit dieser Retentions-
raumversickerung wird ein verzogerter Ablauf zu einem oberirdischen Gewasser hergestelit.
Falls auf eine detaillierte Bemessungd der Regenwasserbewirtschaftungsanlagen verzichtet
wird, wird fur die Retentions- Nersickerungsmulide ein Volumen von mindestens 3m*/100 m?
befestigte Flache angesetzt. Die Mulde hat eine Tiefe von max. 30 cm.

ist kein geeignetes oberirdisches Gewasser vorhanden, sollte in Abstimmung mit der Was-
serbehorde geprift werden. ob Niederschlagswasser, das tiber eine bewachsene Boden-
schicht gefiltert wurde, tber einen Sickerschacht einem tiefer llegenden wasserdurchldssigen
Untergrund zugefthrt werden kann. Dies gilt auch fur Niederschiagswasser von Griinda-
chern.
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Bei beengten Verhéltnissen kann ein Mulden-Rigolen-System hergestellt werden. Um die
Tiefenlage der Regenwasserbewirtschaftungsanlagen zu begrenzen, ist immer anzustreben.
das erforderliche Zuleitungssystem in offener Form mit Rinnen und Graben herzustellen. st
eine Verbindung der Anlagen mit dem Kanalsystem nicht zu vermeiden { z.B. zur Notentias-
tung), muss die Rickstauebene der Kanalisation sehr sorgféltig untersucht werden. Durch
geeignete Mafinahmen ist zu verhindern. dass Schmutzwasser in die Regenwasseranlagen
gelangt.

Regenwassernutzung

Grundsatzlich, insbesondere aber in Gebieten mit gering durchlassigen, méchtigen Béden
ohne Ableitungsgraben, ist die Méglichkeit einer Regenwassernutzung. z.B. flr die Toiletten-
spilung. in die Uberlegungen einzubeziehen. Soweit eine Zisterne ausschlieBlich zur Gar-
tenbewdsserung genutzt wird, wird eine wirksame Entlastung fUr die éffentliche Abwasseran
lageni. d. R. nicht erreicht.

Regenwasserbewirtschaftung, ein Eckpunkt fiir den Planer

Bei Hofflachen und Zufahrtstraten einer Wohnbebauung ist durch Minimierung versiegelter
Flachen der Abfluss von Niederschlagswasser so gering wie méglich zu halten. herzu bietet
sich eine Vielzaht von durchiéssigen Materialien z. B. Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster.
- Porenpflaster usw. zur Oberflachenbefestigung an.

Knapp bemessene Flachen oder stark genutzte Gebaudeseiten (z.B. ErschlieBungsseite)

- kénnen durch entsprechend gewdhlte Dachformen bzw. gefuhrte Dachrinnen von Regen- o

o waqserbewrtschaftungsanlagen frelgehalten werden.

. Die Anordnung ven Fallrohren:und die Dachrinnenflihrung ist den Erfordermssen elner ober—j.
_ flachigen Ableitung des, Reqenwassers in dezentra[e Regenwasserbewirtschaftungsanlagen
anzupassen.
' Die Anzah! der Failrohre ist zu mln!mteren um dle erforderhchen Zuiettungen nach Lange
- und Anzahl zu begrenzen.
.:Bei innenliegender: Dachenwasserung, z.B. bei F!achdachern sind die Fallrohre oberhalb

~ifdigche Régenwasserbewirtschaftingsanlage'zu errhogiiche

Flachd&cher und flach geneigte Dachfldchen sind nach Mogllchkelt zu begrunen Das dient

- der Verdunstung, der Zwischenspeicherung und der verzégerten Ab!eltung des Nieder-
schlags. Ein effektiver Ansatz zur Vermeidung! s

Die Recamw%sema&ﬁuno ist in. die' bauliche und frelraumpianerzaohe Gcslaitung zu lnteg- A
rieren. So ist eine Ableitung auch gegen das Gelandegeflle z.B. in Rohrbrucken aufgestan- ‘

derten Transportschalen, auf Gartenmauern etc. méglich.

Wasserrechtliche Aspekte

Niederschiagswasser aus befestigten Flachen einer Wohnbebauung von weniger als 1200
m? kann bei Einhaltung der o. g, Anforderungen ohne wasserrechtiiche Eriaubnis versickert
oder in ein oberirdisches Gewd&sser eingeleitet werden.

Genehmigungsverfahren nach LBO

in den Bauvorlagen fir das Genehmigungsverfahren nach LBO ist die Grundstucksentwas~
serung darzustelien. Die Regenwasserbewirtschaftungsanlagen missen im Lageplan darge-
stelit werden (§4 Abs.4 Nr. 11 LBOVVO). Voraussetzung fiir eine kostenglinstige Regen-
wasserbewirtschaftung ist eine frihzeitige Abstimmung auf die Planvorhaben. Bei nachtragli-
cher Planung, die sich aus der Option gem. §2 LBOVVO ergibt, kann dies in der Regel nicht
erreicht werden.

Weitere Informationen

Weitere Informationen zum Thema Regenwasserbewirtschaftung erhalten Sie beim Land-
ratsamt Bodenseekreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, Telefon (0 75 41) 2 04-2 65. Das
Thema wird sehr umfassend und anschaulich in dem Leitfaden "Naturvertragliche Regen-

1 der.Gelandeoberkante aus.dein Gebaude herauszufuhren um. den Anschluss an eme ober— o
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wasserbewirtschaftung" dargestelit. Der Leitfaden kann gegen eine Schutzgebihr von 30 DM
beim Ministerium fir Umwelt und Verkehr Baden-Wiirttemberg. Kernerplatz 9, 70182 Stutt-

gart bezogen werden.
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Aufgestelit vom Planfertiger. Gebilligt vom Gemeinderat:

Salem, den /A3 [/@10?008\ Salem, den \/ﬂ[i@/f’zm

Dipt.-Irg.(FH) NorBert Maal Burgermeisted Allgaier
Reratender Ingenieur Gemeinde Salem !
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