1.

BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften ,,Trillenbﬁhlstrase“ im
Ortsteil Beuren der Gemeinde Salem (Bodenseekreis)

ii_age, Geologie und Abgrenzung des Planungsgebletes

- Grinlandflachen genutzt. Entlang der TnI!enbuh!strarSe iauft eln verdolter Graben g
- (Gewsasser 2. Ordnung). ‘ : S :

- Mordnenmaterial der Wiirm-Eiszeit bzw. durch Nachschuttungskles des Gletscher—

Grund der Planaufstellung
Mit Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Angebot an Woh
hessert werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes srché
der Gemeinde.

i_n Beuren ver-
ie-Planungsznete

Ubergeordnete Planungen ' :
Im glitigen Flachennutzungsplian der Gemeinde Salem ist der Gei_ ngsbereu:h des
Bebauungsplanes fir Wohnbaufidche ausgewiesen. Die Auswelsung als Wohnbau-
flache wird beibehalten, so dass der Bebauungsplan sich gemars § 8 Abs 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Im Westen, entlang der Trillenbthistrale, tiberlappen sich die G__e_ltungébereiche der
Bebauungsplane , Trillenbih! 111 und , TrillenbUhistraie”. Man will damit sicherstellen,
dass in Verbindung mit der Bachéffnung die Trillenblhistrae auf einer Breite von
5,60 m ab bestehender Gehwegkante ausgebaut wird.

Das Planungsgebiet liegt ¢stlich der Trillenbihlstrale am O:tsrand von Beuren. Die
mittlere Geléndehshe betrdgt ca. 580 m (.NN. Das Gelénde ist: nach Stdwesten ge-
neigt. Die nérdliche Hélfte des Plangebietes ist stark geneigt und. weist einen Hohen-
unterschied von 15 m auf. Die Siidhalfte ist nicht so stark genelgt was der Hohenun-
terschied von 7 m erkennen lasst.

Die Flachen im Geltungsbereich werden derzeit Eandwwtschaft[lch als Acker— und

Die geologischen Gegebenheiten des Planungsgebietes werden (iberwiegend durch

riickgangs gepragt.

Das Planungsgebiet grenzt im Westen an die bestehende Ortslage an. Im Norden
und Stiden grenzen intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, im Osten intensiv bewirt-
schaftete Acker- und Griinflichen an das Pianungsgeblet

Die Erschlieung erfolgt Giber die im Westen gelegene und bereits bestehende Tril-
lenbilhlstraRe. Die Ver- und Entsorgung der bebaubaren Fiichen ist durch das vor-
handene kommunale Netz gewahrleistet.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus der Festsetzung im ,zeichnerischen Teil".

Planungskonzept '

Aufgrund der exponierten Ortsrandlage ist besonderer Wert auf eine integrierte Pla-
nung zu legen. Es gilt die Bebauung in das. Ort- und Landschaftsbild einzubinden.
Das Allgemeine Wohngebiet nimmt die Charakteristik des landlichen Raumes auf. Die
gewihlten Grundstlicksgréfen und somit der Verdichtungsgrad entsprechen den
dérflichen Charakter der Umgebung. Innerhalb des als Allgemeinen Wohngebiete
ausgewiesenen Baugebietes sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen (Beher-
bergungsbetriebe, nichtstérende Gewerbebetriebe, Verwaltungen, Gartenbaubetrie-
be, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Durch diese Festsetzung
soll auf die exponierte Lage Ricksicht genommen werden. Zudem lassen sich die flr

¥
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diese Vorhaben erforderlichen Stelipldtze in der Hanglage und entlang des gedffne-
ten Grabens nicht realisieren.

Die Bebauung ist mit Einzelh&user vorgesehen. Die Stellung der Hiuser ergibt sich
aus der Topografie und der Erschlieung. Die Firstrichtung wird bindend festgelegt.
Die Geb4ude erhalten somit eine Stidwestausrichtung. Eine optimierte Nutzung der
Sonnenenergie wird dadurch ermdéglicht.

Far die Bauplatze 1-4 sind aufgrund der exponierten Lage und der Topografie einzel-
ne Baufenster festgelegt. Auch wurden hier Garagenfenster und Stellplatzfiachen
vorgeben. Eine individuelle maximale EFH wurde festgelegt.

Die slidlichen Bauplatze sind bezilglich der Topografie wenig problematisch. Aus die-
sem Grund wurden hier nur die erforderlichen Rahmendaten festgelegt. Dies ist zum
Einen die Einhaltung des Gewdésserschutzstreifens im Westen und die Einhaltung des
Eingriinung- und Pufferstreifens im Osten. Die gewahlte Dachneigung entspricht dem
dérflichen Baukdrper. Die privaten Grinflachen dienen dem Ubergang in die freie
Landschaft.

Die offentliche ErschlieBung erfolgt Gber die TrillenbUhistrasse. Es ist vorgesehen die
bestehende Strafle im Geltungsbereich auf 5,50 m gemessen ab Gehwegkante aus-
zubauen, Durch das Offnen des verdolten Grabens sind Uberfahrten fir die meisten
Baugrundstiicke erforderlich. Die Uberfahrten befinden sind auf 6ffentlicher Flache.
Die Breite der Uberfahrt betréagt 3,50 m.

Ferner ist im Norden eine Planstrae vorgesehen. Sie soll die landwirtschaftliche Fla-
che im Osten erschlielen. Die Baupldtze 1+2 kénnen durch diese Planstrale eben-
falls erschlossen werden. Im Siiden des Planungsgebietes wird ein landwirtschaftli-
cher Weg angelegt. Dieser ist flr die Bewirtschaftung der im Osten gelegenen Acker-
flache erforderiich.

~ Fur jede Wohneinheit sind zwei Stellpldtze erforderlich. Die erhéhte Stellplatzanzahl

. ist aufgrund der fehlenden OPNV-Anbindung, der mangelnden Infrastruktur und der

5.1

Notwendigkeit, die TrillenblUhistrae von parkenden Autos freizuhalten, erforderlich.

Bestandsaufnahme der Schutzgliter

Um den Eingriff in die Natur so gering wie mdglich zu halten, wurde parallel zum Be-
bauungsplan ein Grinordnungsplan durch das Ingenieurbiiro Matscher aus Salem
erarbeitet. Dieser Grinordnungsplan liegt der Gemeinde Salem vor.

fm Folgenden wird der wesendliche Inhalt des GOP verkirzt wiedergegeben,

Bewertung des Schutzgutes Boden

Die geologischen Gegebenheiten des Planungsgebiets werden {berwiegend durch
Morénenmaterial der Wirm-Eiszeit bzw. durch Nachschiftungskiese des Gletscher-
rickgangs gepragt. Auf den landwirtschaftlichen Flachen kommt es durch die intensi-
ven Nutzungen zu Beeintrachtigungen der nattirlichen Bodenfunktionen.

Das Schutzgut Boden fir den Naturhaushalt ist hier von mittlerer Bedeutung.

Im Bereich der TrillenbiihlstraBe sind durch die Versiegelung sdmtliche Bodenfunktio-
nen zerstért. Das Schutzgut Boden fir den Naturhaushalt ist hier von geringer
Bedeutung.
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5.2

5.3

5.4

5.5

Bewertung des Schutzgutes Flora/Fauna

Griinland, intensiv genutzte Weide

Eine Weide ist durch ihre futterbaulich leistungsféhige Nutzung zumeist artenarm.
Aufgrund des ganzjahrigen Bewuchses ist intensiv genutztes Grinland jedoch von
mittlerer Bedeutung.

Boschung mit Griinlandnutzung
Das Grunland wird extensiv genutzt. Aufgrund der angrenzenden Strafle ist der Wie-
senstreifen jedoch von mittlerer Bedeutung.

Einzeibaum, heimisch standortgerecht

Es handelt sich dabei um voll entwickelte Obstbaume die Teil zweler lickiger Obst-
baumreihen sind. Die B&ume bieten fir Tiere Lebensrdume, Schutzméglichkeiten
und Nahrung. Des weiteren haben sie in dem ansonsten strukturarmen Gebiet eine
wichtige Funktion als Trittsteinbiotop in die freie Landschaft. Sie sind daher von ho-
her Bedeutung.

Acker, intensiv genutzt
Die Ackerbaufiache hat auf Grund ihrer starken intensiven Nutzung eine geringe Be-

. deutung fur die Tier- und Pflanzenwelt. Eine monotone Pflanzenkultur ist strukturarm

und- bedingt meist die: Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingern. Zwi-

- schen Ernte und Aussaat sind Ackerfléichen meist ohne jeglichen Bewuchs.

Wiesestreifen entlang des Ackers
Der Wiesenstreifen dient als Ackerrandstreifen zwischen Straflen und den angren-
zenden ackerbaulichen Flachen. Auf Grund seinet Nutzung, Stralienndhe sowie dem

_ ;Schadstoffemtrag ist dseser fur das Schutzgut FIora und Fauna von germger Bedeu- B
- tung o

Bewertung des Biotopverbund

Die Obstbéume sind als Trittsteinbiotope in der ansonsten eher strukturarmen Land— ,
schaft von mittlerer Bedeutung.. : , _

Bewertung von Klima/Luft

Beuren befindet sich nicht mehr im unmittelbaren Emflussberelch des Bodensees, so
dass im Vergleich zum Salemer Becken kaltere Temperaturen vorherrschen.

- mittlere Jahrestemperatur ca. 8 °C

- durchschnittliche Jahresniederschlag ca. 850-900 mm.

Das lokale Klima wird durch den Hangabfluss der Kaltluft von Heiligenberg beein-
flusst.

Da es sich bei dem geplanten Baugebiet gréitenteils um eine freie und emittenten-
arme Flache handelt ist sie fir das Klima von mittlerer Bedeutung.

Bewertung des Schutzgutes Wasser
Grundwasser

Die unversiegelten Flachen tragen zur Grundwasserneubildung bei, wobei Eintrdge
durch Dlnge- und Spritzmittel auf den intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
nicht auszuschlieen sind. Insgesamt ist das Schutzgut Wasser fir die Leistungsfé-
higkeit des Naturhaushaites von mittlerer Bedeutung.
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5.6

5.7

. 6.2 -

6.3

6.4

6.5

6.6

Oberflichenwasser
Entlang der TrillenblhlstraRe verlauft ein verdolter Graben. Dieser ist ein Gewésser i
Ordnung und ist in seinem momentanen Zustand von geringer Bedeutung.

Bewertung des Landschafts- und Ortsbildes

Das geplante Baugebiet schlief3t an die freie L andschaft an. Durch die voll entwickel-
ten Obstbdume am Ortsrand ist das Landschaftsbild von mittierer Bedeutung.

Bewertung von Naherholung, Wohnumfeld und Erholungsvorsorge

Das Plangebiet bildet den Ubergang von dem Wohngebiet Trillenbiin! in die freie
Landschaft. Es ist fur die Naherholung der ortsansédssigen Bevélkerung von mittlerer
Bedeutung.

Bewertung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Boden

Das geplante Baugebiet greift in das Naturgefiige ein. Durch die Errichtung von Ge-
bauden, Nebenanlagen und Verkehrsflachen kommt es zu negativen Auswirkungen
auf den Bodenhaushalt. Die Versiegelung fuhrt zum Verlust des Schutzgutes Boden.
Diese Elichen werden dem Naturhaushalt dauerhaft entzogen und gehen als land-
wirtschaftliche Nutzfiiche verloren. Dadurch handelt es sich hier um einen Eingriff

~ von mittlerer Bedeutung. - . :

Flora/Fauna | ' ,:-

Laut dem Bundesamt fir Naturschutz ist hier éi folgender Grundsa‘tz zu beriicksichti-
gen:

-, Die Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt konnen als ausgeglichen betrach-

_tet werden, wenn im Einflussgebiet der Bebauungsplanung nach deren Realisierung = .- . -
die wertbestimmenden Arten- und-Lebensgemeinschaften in annéhernd gleichen Po- ¢ o
~ pulationshdhen mit gleichen Uberlebenswahrscheinlichkeiten erhalten bleiben.”

Es handelt sich bei den Biotoptypen um landwirtschaftlich intensiv genutzte Flachen,
mit voll- entwickelten Obstbaumen in den Grinlandfldchen. Die landwirtschaftlichen

. Nutzflachen sind tendenziell als artenarm einzustufen. Der Eingriff ist daher von mitt-

lerer Bedeutung. P

Biotopverbund
Durch den Wegfall der Einzelbaume ist der Eingriff von mittlerer Bedeutung.

Klima/l.uft

Durch die Bebauung kann es zu einer Stérung des Kaltluftabflusses kommen, indem
durch die Gebdude ein ungehinderter Abfluss verhindert wird bzw. Luftstrdmungen
gebiindelt werden. Hieraus entsteht ein Eingriff von mittlerer Bedeutung.

Wasser
Die versiegelten Flachen im Plangebiet filhren zu einer Beeintrachtigung des Was-

serhaushaltes von mittierer Bedeutung. Um diese zu minimieren, wird das Oberfla-
chenwasser der befestigten Flachen tiber Retentionsmulden versickert. Private Zu-
fahrten und nicht liberdachte Steliplatze werden mit offenporigen, wasserdurchléssi-
gen Bel&gen ausgebildet. '

Landschafts-/ Ortsbild

Das Landschaftsbild und verschiedene Blickachsen werden durch die Bebauung, die
den neuen Ortsrand bildet, beeintrachtigt.
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6.7

71

Eine Eingriinung des Baugebietes erfolgt an der ndrdlichen Grenze durch einen vor-
gesehenen Pufferstreifen mit extensiver Wiesennutzung und Obstgehdolzen zu den
landwirtschaftlich genutzten Fldchen hin. Im Osten der Bebauung geschieht dies
durch Abstandstreifen zur landwirtschaftlichen Nutzung hin, der mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen bepflanzt wird.

Durch die Bepflanzung des renaturierten Gewéssers mit heimischen und standortge-
rechten Baumen und Strauchern wird die Bebauung von der Trillenbihlstrale her
eingegrint.

Der Eingriff ist somit von mittlerer Bedeutung.

Naherholung / Wohnumfeld / Erholungsvorsorge

Die freie Landschaft hat fir die Naherholung der ortsanséssigen Bevélkerung einen
hohen Erlebniswert. Durch den oben genannten Pufferstreifen wird die Bebauung
eingegrint und der Eingriff ist von mittlerer Bedeutung.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation
des Eingriffs

MaBnahmen zur Vermeidung des Eingriffs
Erhalt der Obsthochstimme im Bereich des Pufferstreifens

Dievoll.entwickelten Obsthochstdmme sind fur Vogel- und Insektenarten als Lebens-
.. tind Nahrungsraum von hoher Bedeutung. Sie pragen das l.andschaftsbild und stel-

. len einenwichtigen Beitrag zur Vernetzung und zum Strukturrelchtum der Landschaft

72

dar.

MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs

Versmgelte Fidchen mit Ableitung des Dachwassers ll'l Retentlonsmulden mlt
.. Uberlauf in den renaturierten Graben - ‘ -
-Das Oberflachenwasser der Bebauung wird mcht in dae Kanalzsatlon elngespetst

sonderh Uiber Retentionsfidchen in den Graben geleltet So wird das Regenwasser "
wieder dem nattrlichen Kreislauf zugeftihit.

b ","Gestaltunq der privaten: Zufahrten, Zuwege und nictit iiberdachtelt’ Stellplétze

T it mindi 60 % offenporigen wasserdurchlasmgen Beldgen {K:esbelag, Schot-
-terrasen, Rasenpflaster, Rasengittersteine, wasserdurchlidssiges Pflaster), so-

weit technisch realisierbar.

Durch die Bebauung wird ein groRer Teil der Fldche versiegelt. Oberflachen- bzw.
Regenwasser kann auf diesen Flachen nicht mehr in den Boden abflieen. Der nattir-
liche Wasserhaushalt soll auf den nicht (iberbauten Bereichen soweit wie méglich er-
halten bieiben.

Dies kann nur durch die Verwendung von offenporigen, wasserdurchléssigen
Materialien gewéhrleistet werden. Dadurch werden auch die Abflussspitzen bei
starken Regenfillen verringert.
Des Weiteren bedeuten offenporige Beldge eine vergleichsweise geringe Belastung
fur sémtliche Bodenfunktionen.

Schutz des Mutterbodens

Die umfangreichen Erdbewegungen, zu denen es aufgrund der Bebauung kommt,
hewirken einen massiven Eingriff in den Bodenhaushait. Hierbei sind die Grundsétze
des sparsamen und schonenden Umgangs mit Boden (§ 4(2) BodSchG; §§ 1, 202
BauGB; §§ 1, 2 NatSchG) zu berlicksichtigen.
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7.3

MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes

Gartennutzung mit Pflanzgebot fiir Biume gemaR Pflanzenliste 1

Je Grundsticksflache ist ein Hofbaum zu pflanzen. Dadurch wird das Wohngebiet
durchgriint und das Kleinklima verbessert.

Ein strukturreicheres Erscheinungsbild wertet die Wohnqualitat auf. Durch eine ex-
tensivere Gartennutzung entstehen mégliche Ersatzlebensrdume for die heimische
Tier- und Pflanzenwelt.

Festsetzung eines extensiv genutzten Pufferstreifens auf privater Griinflache
mit heimischen und standortgerechten Biumen und Strduchern gemaR Pflan-
zenliste 2 _

Der Abstandstreifen zur landwirtschaftlichen Nutzung an der &stlichen Grenze des
Baugebietes ist als Flidche fur die MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Hier findet bisher intensive
Acker- und Wiesennutzung statt. Zur Strukturierung, Durchgrinung und Einbindung
des Baugebietes sind Flachen fir das Anpflanzen von B&umen und Strauchern fest-
gesetz. So entsteht ein Ubergangsbereich vom Neubaugebiet zur freien Landschaft
mit mdglichen Ersatzlebensraumen far Tiere und Pflanzen.

Festsetzung eines extensiv genutzten Pufferstreifen auf privater Griinfiiche mit
Obstbdumen gemiR Pflanzenliste 3
Als MaRnahme ist die Umwandiung der bisher intensiven Ackernutzung in eine ex-

o . tensive Wiese vorgesehen. Es werden regional typische Obsthochstamme gepflanzt.

Diese Flache ist Teil der AusgleichmaBnahme fur die Eingriffe in die Schutzgliter Bo-

‘den, Landschaftsbild sowie Flora und Fauna.

Anlegen von Retentionsmulden _
Die Retentionsflache dient der Rickhaltung von Oberflichenwassers. Durch die Ab-

_ leitung des Regenwassers in den Graben wird dieses dem natlrlichen Kreislauf wie- =~

der zugefiihit, :

- Durch die extensive Nutzung der Rété’htiOnsﬂéchen und den wechselfetichten Stand-

ort werden Ersatzlebensraume fur Flora und Fauna geschaffen. Zudem wird durch
diese Grlnfla eine Vernetzingsstruktur innerhalb des Wohngebietes und ein

., strukturréicheres Erscheinungsbild erreicht. Die Struktur-. und. Artenvielfalt wird er-

~ héht, was sich positiv auf das Wohnumfeld auswirkt,

- Renaturierung des verbauten Grabens mit Gehdlzen gemat Pflanzenliste 4

Ein natlrlich verlaufender Graben mit heimischen Gehdlzen im Randbereich der Be-
bauung schafft auf einer &ffentlichen Grinflache zusétzlich Lebensraum far Végel
und Insekten. Dabei entsteht eine lineare Struktur, die eine Verbindung in die freie
Landschaft schafft.

Des weiteren findet eine Aufwertung des Straenraumes und somit des Wohnumfel-
des statt.

Bilanzierung
Die Differenz Bestand/Planung im Schutzgut Flora/Fauna betragt:
15,7 (Bestand) —16,1 (Planung) = +0,4 Biotopwertpunkte

Aus der Summe der versiegelten Fiichen ergibt sich ein Ausgleichsbedarf im
Schutzgut Boden von 0,1741 ha. Die Flachen der Ausgleichsmafinahme im Plange-
biet durch Extensivierung ergeben eine Summe von 0,2485 ha.

Fir den Ausgleich im Schutzgut Boden kénnen die extensivierten Ausgleichsflichen
gegengerechnet werden: 0,1741 ha (Bestand) — 0,2485 ha (Planung) =+0,0744 ha.
Der Eingriff im Schutzgut Boden ist somit ausgeglichen.
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9. Umweltvertriaglichkeitspriifung
Die Durchfithrung einer formlichen Umweltvertraglichkeitsprifung ist laut Anlage zu
§3 UVP-G fur das Planungsgebiet nicht erforderlich.

10. Flichen im Planungsgebiet

.| Nettobaufidche 0,76 ha
davon priv. Grinflache 0,33 ha
sffentliche Grinflache 0,07 ha
bestehende Verkehrsfldche 0,11 ha
Uberfahrten und ErschlieBungsstralen 0,04 ha
landwirtschaftlicher Weg 0,02 ha
Verkehrsfldachen (gesamt) 0,17 ha
Gesamtflache 1,00 ha
Aufgestellt vom Planfertiger. Gebilligt vom Gemeinderat:
Salem, den A%[{Q/QODQ\ , Salem, den /(?/’(2/20001
B , - N ¢

..................

)'%}B-e';t h-ﬂ--é;;[-?; ......... . ....... .“”. | |
Jenieur T S T R PP A
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