Zeichenerklarung - gem. Planzeichenverordnung
zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

WA1,23 | Allgemeines Wohngebiet §4 BauNvo
Mi Mischgebiet §6 BauNVO
DEQ%S"?‘W';W nnnnn Sondergebiet - Verbrauchermarkt mit weiteren Nutzungen und Wohnen §11 BauNvO
E‘O‘% Sondergebiet - Kulturzentrum §11 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO
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0,4 Grundflachenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

[l Zahl der Vollgeschosse maximal

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

GH mn 120 Geb&udehdhe als Mindestmal, Angaben in Meter bezogen auf
"~ die Oberkante der ErschlieRungsstrale in Fahrbahnmitte (Achse)

GH nax 16.0 Gebaudehdhe als Hochstmall, Angaben in Meter bezogen auf
'~ die Oberkante der ErschlieBungsstrae in Fahrbahnmitte (Achse)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

o Offene Bauweise
Q125 abweichende Bauweise
o (siehe Textfestzetzung Ziffer 3.2 und 3.3)
Baulinie
Baugrenze

Flachen fir den uberortlichen Verkehr und

fur die ortlichen Hauptverkehrsziige
§5 Abs.2 Nr.3, und Abs.4 BauGB

StraRenbahnen

StraRenbahnhaltestelle
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Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11, und Abs.6 BauGB

StralRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin

Offentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Bushaltestelle

A

offentlicher Marktplatz

Einfahrt/ Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB

Flache fur Versorgungsanlage

Elektrizitat

¢

Griinflichen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

- Offentliche Granflache

Parkanlage

Spielplatz

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses

A
2

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB
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Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
§9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGB

St/ GSt Stellplatze/ Gemeinschaftsstellplatze
Ga/GGa  Garagen/ Gemeinschaftsgaragen
N Nebenanlagen
TG Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen
§9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGB
SchallschutzmaRnahme SM1, Larmschutzwand (H6he 6 m)
T

siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 9.0 §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flachen flr besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

RS

4 |
SM2,3,5

=™ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
l_ — §9 Abs.7 BauGB
*—&—@—

Abgrenzung unterschiedlicher Malfestset

Geplante Grundsticksgrenze

Geb&aude Bestand

FD Flachdach

0°- 5° Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahme

20 ﬂ Anbauverbot B 36, 20 m, gem. §9 FStrG

MORSCH

b Y

Flachen fur die Befahrung mit Feuerwehrfahrzeugen

Zeichenerklarung - gem. Bauordnungsrecht

Ubersicht: Luftbild (unmaBstiblich)

des Bebauungsplans

zungen §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§ 9 Abs. 4 BauGBi.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortsubliche Bekanntmachung

3. frlhzeitige Blrgerbeteiligung

4. frihzeitige Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss

6. Ortsubliche Bekanntmachung

der Entwurfsauslegung
/

Auslegung

7. Beteiligung der Tréager
offentlicher Belange

8. Satzungsbeschluss

9. Ausgefertigt:

Rheinstetten, den 27.07.2022 gez.
den Beschlissen des Gemeinderats Uberein.

10.0rtsubliche Bekanntmachung
und in Kraft getreten

Sebastian Schrempp,
Oberburgermeister
Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans stimmen mit

gemaR § 2 (1) BauGB durch
AUT am 08.02.2022

im Amtsblatt
am 21.04.2022, Nr. 16/2022

gemaR § 3 (1) BauGB
entfallt

gemaR § 4 (1) BauGB
entfallt

gemaR § 3 (2) BauGB durch
AUT am 05.04.2022

gemaR § 3(2) BauGB im
Amtsblatt
am 21.04.2022, Nr. 16/2022

vom 29.04.2022 bis 30.05.2022

gemaR § 4 (2) BauGB
vom 29.04.2022 bis 30.05.2022

gemaR § 10 (1) BauGB durch
GR am 26.07.2022

gemanr § 10 (3) BauGB im
Amtsblatt Nr. 31-32/2022
am 04.08.2022

BdtadtRheinstetten

Bebauungsp

"Stadtmitte Rheinstetten

zeichnerische Festse

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne erneute Umweltpriifung

an

, 3. Anderung"

fzungen

Stadtebauliche Planung:

PS Planungsburo Schippalies
Dipl.-Ing. P. Schippalies

Nilferdinger Stral3e 40

A A A

- SchallschutzmaRnahmen (SM2 / SM3 / SM5)
siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 9.0 §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

. SchallschutzmaRnahme SM2, zeitliche Reihenfolge der baulichen Nutzung
« SchallschutzmaRnahme SM3, Grundrissorientierung
« SchallschutzmaRnahme SM5 in den Larmpegelbereichen Il bis V

SchallschutzmaRnahme (SM4, SM6)

siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 9.0 §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

. SchallschutzmaRnahme SM4, Orientierung der AuRenwohnbereiche

. SchallschutzmaRnahme SM6, Einbau von schallgeddmmten
fensterunabhangigen Luftern

mit Geh- bzw. Fahrrechten zugunsten der AIIgemeinheit@ bzw. der
angrenzenden GrundstUckseigentUmer® zu belastende Flachen, mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende

Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB
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