Anlage von Zauneidechsen-Habitaten im NSG Dreispitz
auf Flst.-Nr. 2458/9 auf einer Flache von ca. 0,23 ha.
Zeitpunkt: eine Vegetationsperiode vor der Umsiedlung
der Tiere aus dem Baugebiet. Beseitigung von
Gehdlzen und Ruderalvegetation, Anlage von Flachen
mit lockerem Bodensubstrat und Aufschichtung von
Rodungsmaterial, 3 Reisighaufen, 3 Totholzbindel aus
Robinienholz. Lagerung auf Gummimatten, um das
Einwachsen zu verhindern oder alternativ
entsprechende Pflege zur Funktionssicherung
(Freimahen/Entfernen von durchwachsenden
Strauchern/Krautschichten). Zauneidechsensichere
Einzaunung der Habitatstruktur zu Beginn der

Umsiedlungsaktion und bis zur Winterruhe ab Ende o

September, um eine Rick-/Abwanderung aus der
Ausgleichsflache zu vermeiden. RegelmaRige
Ausgleichsflachenpflege durch ein- bis zweimalige
Mahd ohne kreiselnde Schneidewerkzeuge mit Abfuhr
des Mahguts. Diese Malinahme befindet sich in der
Umsetzung. D@\

Anlage einer Magerwiese auf dem Flurstick 1171 im
Gewann Breitraus auf einer Flache von ca. 0,8_5ha.
Entwicklung von Acker zu einer Magerwiese und als
Lebensraum fur den Dunklen
Wiesenknopf-Ameisenblauling. Die Maflnahme wurde
bereits umgesetzt.
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Entwicklung von Eichen-Sekundarwald auf dem Flurstick

3819 im Gewann Jagen, auf einer Flache von ca. 1,64 ha |

im Gemeindewald Rheinstetten, Distrikt I-19 auf zwei
Teilflachen. Entwicklung einer Sturmwurfflache mit
jungen Sukzessionswald zu Eichen-Sekundarwald.
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Anrechnung der bodenaufwertenden Malinahme

Gebadudeabriss und Beseitigung von &,

Flachenversiegelung (in Hohe von ca. 80.300 €) auf
dem Grundstlick Karlsruher Stral3e 141 im Ortsteil
Forchheim als monetare Kompensation. Dauerhafte
Sicherung des Grundstlicks im AulRenbereich als
Freiflache ohne Bebauung und Bodenversiegelung. Die
MaBnahme wurde im Jahr 2015 bereits umgesetzt.
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tes Biotop Feldgehdlz auf dem Grundstiick
Flst.-Nr. 1879 bis 1901/3 ,,Basheide” 6stlich Morsch. Flachen- und

funktionsgleicher Ersatz eines besonders geschiitzten Biotops

aullerhalb des Plangebiets im raumlich-funktionalen Zusammenhang.
Die Mallnahme wird zeitgestaffelt in den nachsten Jahren umgesetzt.
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Zeichenerklarung - gem. Planzeichenverordnung
zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

WA1,2,3

Mi

SO 1

Einkaufszentrum mit
Dienstieistungen und Wohnen

SO 2

Kulturzentrum

Allgemeines Wohngebiet

Mischgebiet

Sondergebiet - verbrauchermarkt mit weiteren Nutzungen und Wohnen

Sondergebiet - Kulturzentrum

MaRB der baulichen Nutzung
§5 Abs.2 Nr.1, §9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO

12

0,4

a

GH min 12,0

GH max 16,0

Bauweise,

Geschossflachenzahl GFZ

Grundflachenzahl GRZ
Zahl der Vollgeschosse maximal

Zahl der Vollgeschosse zwingend

§4 BauNVO

§6 BauNVO

§11 BauNvVO

§11 BauNvVO

Gebaudehdhe als Mindestmal3, Angaben in Meter bezogen auf

die Oberkante der Erschlielungsstral3e in Fahrbahnmitte (Achse)

Gebaudehdhe als Hochstmald, Angaben in Meter bezogen auf

die Oberkante der Erschlielungsstral3e in Fahrbahnmitte (Achse)

Baulinien, Baugrenzen

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO

(o]

a123

Offene Bauweise

abweichende Bauweise
(siehe Textfestzetzung Ziffer 3.2 und 3.3)

Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und

fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige
§5 Abs.2 Nr.3, und Abs.4 BauGB

o
[N

StralRenbahnen

StralRenbahnhaltestelle

Verkehrsflachen
§9 Abs.1 Nr.11, und Abs.6 BauGB

A

StralRenverkehrsflache (Aufteilung unverbindlich)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsgrin

Offentliche Parkflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Bushaltestelle

offentlicher Marktplatz

Einfahrt/ Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
§5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.12,14 und Abs.6 BauGB

¢

Flache fur Versorgungsanlage

Elektrizitat

Grunflachen
§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, dem Hochwasserschutz

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Spielplatz

und die Regelung des Wasserabflusses
§5 Abs.2 Nr.7 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur die Regelung des
Wasserabflusses

§5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.20,25 und Abs.6 BauGB

0000000000
o o

o

o o
0000000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von Baumen

Sonstige Planzeichen

St/ GSt

Ga/GGa

N

TG

[T

VvV vV

>
,[SM2,3.5]

A A A

A

A

[SM 4,6]
——

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze und Garagen
§9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGB

Stellplatze/ Gemeinschaftsstellplatze
Garagen/ Gemeinschaftsgaragen

Nebenanlagen

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen und unterirdische Nebenanlagen

§9 Abs.1 Nr.4 und22 BauGB

SchallschutzmalRnahme SM1, Larmschutzwand (H6he 6 m)

siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 9.0 §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen oder Vorkehrungen zum

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
- SchallschutzmalRnahmen (SM2/SM3 / SM5)

siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 9.0 §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

« SchallschutzmalBnahme SM2, zeitliche Reihenfolge der baulichen Nutzung

« SchallschutzmalRnahme SM3, Grundrissorientierung

« SchallschutzmaRnahme SM5 in den Larmpegelbereichen Il bis V

Schallschutzmalihahme (SM4, SM6)

siehe Planungsrechtliche Festsetzungen Ziff. 9.0 §9 Abs.1 Nr.24 BauGB

« SchallschutzmalRnahme SM4, Orientierung der Aul3enwohnbereiche

« SchallschutzmaRnahme SM6, Einbau von schallgedammten

fensterunabhangigen Liftern

mit Geh- bzw. Fahrrechten zugunsten der AIIgemeinheit® bzw. der
angrenzenden GrundstUckseigentUmer® zu belastende Flachen, mit
Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belastende

Flachen
§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB

-

l--J

FD

0°-5°

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

§9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Malfestsetzungen §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauGB

Geplante Grundstlcksgrenze

Gebaude Bestand

Flachen fur die Befahrung mit Feuerwehrfahrzeugen

Flachdach

Dachneigung

Nachrichtliche Ubernahme

Zeichenerklarung - gem. Bauordnungsrecht

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §74 Abs.1 LBO BW

20 ﬂ Anbauverbot B 36, 20 m, gem. §9 FStrG

Ubersicht: Luftbild (unmaRstiblich)

Auslegung

9. Ausgefertigt:

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

2. Ortsubliche Bekanntmachung

3. frihzeitige Burgerbeteiligung

4. frihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

5. Auslegungsbeschluss

6. Ortsubliche Bekanntmachung

der Entwurfsauslegung

7. Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

8. Satzungsbeschluss

Rheinstetten, den 27.07.2022

10.0rtsubliche Bekanntmachung
und in Kraft getreten

gemaf § 2 (1) BauGB durch
AUT am 08.02.2022

im Amtsblatt
am 21.04.2022, Nr. 16/2022

gemal § 3 (1) BauGB
entfallt

gemal § 4 (1) BauGB
entfallt

gemal’ § 3 (2) BauGB durch
AUT am 05.04.2022

gemal § 3(2) BauGB im
Amtsblatt
am 21.04.2022, Nr. 16/2022

vom 29.04.2022 bis 30.05.2022

gemal § 4 (2) BauGB
vom 29.04.2022 bis 30.05.2022

gemall § 10 (1) BauGB durch
GR am 26.07.2022

gez.
Sebastian Schrempp,

Oberbirgermeister

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen dieses Bebauungsplans stimmen mit
den Beschlissen des Gemeinderats Uberein.

gemal § 10 (3) BauGB im
Amtsblatt Nr. 31-32/2022
am 04.08.2022

BdiadtRheinstetten

Bebauungsplan

"Stadtmitte Rheinstetten, 3. Anderung"

zeichnerische Festsetzungen

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne erneute Umweltpriafung

Stadtebauliche Planung:

PS Planungsbiro Schippalies
Dipl.-Ing. P. Schippalies
Freie Stadtplanerin

Tel: 07202/2117110

76307 Karlsbad
ps@ps-stadtplanung.de

Wilferdinger Stral3e 40
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