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ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Zur Steuerung der stadtebaulichen Entwicklung hat die Gemeinde Detten-
heim im Rahmen des Dorfentwicklungsprogramms des Landes Baden-
Wirttemberg ein oOrtliches Entwicklungskonzept fiir die Ortstejle Lie-
dolsheim und RuBheim erarbeiten lassen. Dabel zeigte es sich, daR in
einem Tellbereich des alten Ortskerns von Liedolsheim eine stadtebau-
liche Neucordnung dringend geboten ist, um dem weiteren Zerfall der be-
stehenden Bausubstanz und der ungenlgenden Nutzung dieses Bereichs
entgegenzuwirken. Zur Verwirklichung dieses Zieles war eg zunachst
notwendig, eine Verdnderungssperre zu erlassen, die in Verbindung mit
der Aufstellung eines Bebauungsplans welitere nicht gewcllte bauliche
Entwicklungen in diesem Gebiet verhindern sollte.

Verknlpft mit der stadtebaulichen Neuordnung dieses Bereichs war die
Uberplanung des westlich angrenzenden Gelandes, wodurch eine Abrundung
des Ortsrandes erreicht wurde. Durch den vorliegenden Planentwurf sol-
len die vorhandenen und kinftigen Nutzungen in Einklang gebracht wer-
den und die Voraussetzung £ir eine geordnete stadtebsuliche Entwick-
lung geschaffen werden. Um der steigenden Nachfrage nach zentral gele-
genen Baugrundstilicken wirksam begegnen zu kdnnen, ist der Bebauungs-
plan méglichst rasch zur Rechtskraft zu bringen.

Im Fléchennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Graben-Neudorf - Det-

tenheim ist das Plangeblet als Sanierungsgebiet ausgewiesen, der Bebau-
ungsplan ist somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

RAIMENBEDINGUNGEN UND STADTEBAULICHE SITUATION

Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im sldwestlichen Teil von Liedolsheim und
grenzt unmittelbar an den Ortskern an. Es umfafit den Bereich zwischen
der Dettenheimer Strafie im Norden, der Hauptstrafe im Osten, der Grund-
stlicke Lgb. Nr. 247 und 243 im Stden und der Grundsticke Lgb. Nr.
3143/32, 3143/31, 3501, 3505/3, 3506/3, 5510, 5295, 5296 und 5297 im We-

sten.

Einfligung in Uberdrtliche und ortliche Planungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Gra-
ben-Neudorf - Dettenheim ist das Plangebiet als Sanierungsgebiet ausge-
wiegen; der Bebauungsplan ist somit als weiterfihrende Planung aus dem
FPlachennutzungsplan sntwickelt.

Fir das Uberplante Gebiet besteht ein am 65.10.1987 genehmigter Bebau-
ungsplan dessen Planinhalt jedoch im Zuge der Baulandumlegung geidndert
werden mwufite. Die wesentlichen Anderungen liegen in der VEIbreiferung
von Teilen der Erschliefungsflachen von 3,00 bzw. 2,50 m auf 5,00 m und
in der Erhdéhung der Anzahl der Baugrundstiicke.
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Stadtebauliche Situaticon

Das Planungsgebiet ist durchweg eben, wobei der westliche Teil des Ge-
landes ca. 1 m niedriger liegt.

Die vorhandene Bebauung ist Uberwiegend 2-geschossig, wobei die offene
Bauweise festgesetzt ist. Bedingt durch die ehemals Uberwiegend land-
wirtschaftliche Nutzung sind den an der Strafe liegenden Wohnhidusern in
den riickwArtigen Grundsticksbereichen Scheunen zugeordnet. Durch die Um-
strukturierung in der Landwirtschaft sind diese Scheunen zum groffen Teil
nicht mehr landwirtschaftlich genutzt bzw. gar nicht genutzt, sodaR die
Bausubstanz in einigen Bereichen sehr schlecht ist und der Bebauungsplan

deren Abbruch vorsgieht.

Besonders im nordédstlichen Bereich gibt eg verworrene Eigentumsverhalt-
nisse und unglinstige QGrundstlUckszuschnitte. Hinzu kommt die oftmals
ganzlich fehlende selbstandige Erschlieffung der Grundsticke, Therfahrts-
rechte sind hier die Regel. Die Grundstucke sind lberwiegend schmal und
lang mit grofiem Nutzgarten. Die im westlichen Teil gelegenen, bislang
unbebauten Grundstiicke bzw. Crundstlckstelle werden z. Z. als Grunland

bzw. Streuchbstwiese landwirtschaftlich genutzt.

Im bebauten Bereich entlang der Strafien herrscht Mischnutzung vor.

Die auBere Erschliefung des bebauten Gebietes erfolgt derzeit in ausrei-
chender Weise tiber das vorhandene Strafennetz, der landwirtschaftlich

genutzte Grinlandbereich im Westen ist Uber die Privatgrundsticke er-

schlossen.

PLANUNG

Verkehr, Erschliefiung
Die verkehrliche Anbindung des fiir eine Neubebauung vorgesehenen Teilbe-
reichs des Plangebietes erfolgt von Nordwesten Uber den Erlenbuschweg.

Die innere ErschlieRung des Baugebietes erfolgt lber Stichstrafien, fir
die ein wverkehrsberuhigter Ausbau wvorgesehen ist (niveaugleiche Ver-
kehrsflache ohne Gehwege)}. Eine Verbindung zur Hauptstrafe ist vorhan-
den. Um Durchgangsverkehr von der Hauptstrafe zum Erlenbuschweg, ausge-
nommen FuRganger und Radfahrer, zu vermeiden wird im Verbindungsweg eine
Sperre mittels beweglicher Pfosten vorgesehen.
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Bauliche Nutzung
Mischgebiet

Aufgrund der bestehenden Nutzung wird der Bereich entlang der Dettenhei-
mer Strafe und der Hauptstrafie als Mischgebiet (§ 6 BauNVO) ausgewiesen.
Der Méglichkeit der Kleintierhaltung wird dadurch Rechnung getragen, daf
hierfir Stélle als Zuhehdr zu landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen

und Kleinsiedlungen zuldssig sind.

Die in diesem Bereich als stérend wirkende Nutzung durch Gartenbaube-
triebe und Tankstellen wird ausgeschlossen. Im Mischgebiet ist zwei-
geschossige Bauwelse mdglich, wobei entsprechend der vorhandenen Bebau-
ung auch an die seitliche Grundsticksgrenze gebaut werden kann. Insge-
samt soll der Charakter der offemen Bauweise erhalten bleiben, innerhalb
der nach § 17 BaulVO mdglichen Hochstwerte.

Allgemeines Wohngebiet

Der neu zur Bebauung vorgesehene Bereich wird als allgemeines Wohngebiet
{§ 4 BaulNVQ) ausgewiesen, um der beabsichtigten Wohnnutizung Rechnung zu
tragen. Dabei ist l-geschossige Bauweise vorgesehen, da dies den Bediirf-
nissen der Elgentlmer entspricht und zudem aus stédtebaulichen Griinden
in Ortsrandn&he sinnvoll ist. Auch hier sind entsprechend dem léndlichen
Charakter und den Bedirfnissen der Bewohner Stalle fir Kleintierhaltung

zuldssiyg.

Durch die geplanten Grundsticksgrenzen und die Anordnung der Baukdrper
kann erreicht werden, daR allen Eigentiimern wieder mindestens ein Grund-
stick zugeordnet wird, wobel jedes Grundstiick jetzt eine =selbsténdige
Erschlieffung hat. Dies war eines der Ziele, die Anlaft fiur die Aufstel-
lung und Anderung des Bebauungspians waren.

Gestaltung

Um ein weitgehend einheitliches Aufieres Erscheinungsbild des Baugebietes
und insbesondere eine gute stadtebauliche Einfligung in die bestehende
Bebauung zu erreichen, werden entsprechende bauordnungsrechtliche Vor-
schriften Uber Dachform, Dachneigung, Farben etc. 1m Bekauungsplan fest-

gesetzt.

Es ist zu erwarten, da® sichk eine ausreichende Begriinung des Gebietes
von selbst regelt, zumal wversucht werden scll, den Obstbaumbestand so-
welt als mdéglich zu erhalten. Diese Zielsetzung wird unterstitzt durch
die Festsetzung von Pflanzgeboten zum 2Anpflanzen von hochstammigen Bau-
men, wobei das Pflanzgebot von je einem Baum pro Baugrundstlick als Min-

destmall zu verstehen ist.
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3.4 Ver- und Entsorgung

Die Energie- und Wassgerversorgung scwie die Abwasserbeseitigung werden
durch entsprechende Erweiterung der vorhandenen Leitungsnetze gesichert.

4. STADTEBAULICHE DATEN
Gesamtes Plangebiet 1,88 ha
Hffentliche Vekehrsflichen 0,13 ha

Anzahl der zum Bestand hinzukommenden Wohneinheiten ca. 17
Vorausgichtliche anzahl der hinzukommende Eihwohner ca. 50.

5. KOSTEN- UND FINANZIERUNG

Die Erschliefungskosten fir das Baugebiet wurden ermittelt, sie betragen

far

die Entwasserung DM 215,000, 00
die Wasserversorgung DM 160.000,00
den Straftenbau DM 300.000,00

Es steht noch nicht fest, ob ein Teil der Maflnahme nach dem Stadte-
bauférderungsgesetz durchgefthrt und im Rahmen eines stadtebaulichen Er-
neuerungsprogrammes {(Landessanierungsprogramm) gefdrdert wird.

Die Finanzierung hat im {Ubrigen {ber die Erhsbung von Erschliefungsbei-

triagen nach Baugesetzbuch zu erfclgen.

5. DURCHFUHRUNG UND REALISIERUNG

Es wird eine mittelfristige Realisierung der Neuordnung und Bebauung
angestrebt. Hierbei spielt auch eine Rolle, ob die Durchfithrung in einem
Sanierungsverfahren erfolgen kann.

Die Bereitschaft der Eigentimer ist vorhanden, sodaf mit dem Bebauungs-
plan die Voraussetzung fir eine Umlegung geschaffen werden kann.

2 & Feb. 1599

Dettenheim, ... . . . . .0 . . . .. ...

(Seitz, Blirggfmeister-Stellvertreter)
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