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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO

Die Art der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutzungs-
schablonen festgesetzt.

Mischgebiet
§ 6 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO

Allgemein zuldssig sind:

. Wohngebdaude,

n Geschéfts- und Blirogebaude,

. Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

» sonstige Gewerbebetriebe,

= Anlagen fur Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

" Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

Nicht zulassig sind:

. Vergnlgungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets,
die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

" Vergnligungsstatten ifn Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auferhalb der in
§ 6 Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Gewerbegebiet
§ 8 BauNVOQ,
Allgemein zulassig sind:

= nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe alier Art, Lagerhauser, Lager-

platze und &ffentliche Betriebe,
= Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebéaude,
Ll Tankstellen,
= Anlagen flr sportliche Zwecke.
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Ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinha-
ber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche Zwecke,

Vergnugungsstétten.

1.3 Sonstiges Sondergebiet ,,Landwirtschaft*
§ 11 BauNVO

Zulassig sind:

Bauliche Anlagen, welche dem Anbau, der Lagerung sowie der Verarbeitung
pflanzlicher iandwirtschaftlicher Erzeugnisse dienen. Hiervon ausgeschlossen
sind bauliche Anlagen zur gewerblichen Tierhaltung sowie die Lagerung und
Verarbeitung tierischer Erzeugnisse.

Bauliche Anlagen, welche der Lagerung landwirtschaftlicher Fahrzeuge und
Geréte dienen,

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 2 BauGB, §§ 16—2'1a BauNVO

(1

)
(3)

(4)

(6)

Das Maf der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil durch Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ), sowie der Ge-
schossigkeit in den jeweiligen Nutzungsschablonen dargestellt.

Es wird eine maximale Gebaudehshe von 12,0 m festgeseizt.

FOr Hauser im Mischgebiet sowie Wohnhauser im Gewerbegebiet wird eine
maximale Traufhéhe von 7,3 m festgesetzt.

Die Hohen werden bemessen zwischen dem unteren und dem oberen Be-
zugspunkt.

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der oberste Punkt des Ge-
biaudes. Der obere Bezugspunkt fur die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der
AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Der untere Bezugspunkt ist die H6-
he der erschiieienden é&ffentlichen Verkehrsflache an der Grundstlicksgrenze
(Bordsteinoberkante) im Bereich der Grundsticksmitte. Bei Grundstiicken, die
von mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen erschiossen werden gilt jene als
mafgeblich, zu der die Grundstiickszufahrt gewandt ist.

Die maximalen Gebaudehdhen sowie die maximale Hohe von Garagen, Car-
ports und Nebenanfagen darf durch Aniagen, die der Energiegewinnung die-
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4,

nen (z.B. Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Wirmetauscher) und anderen
technischen Anlagen, um maximal 0,8 m Gberschritten werden, wobei ein Ab-
stand von mindestens 1,0 m zum Dachrand einzuhalten ist.

(6) Bei der Ermittiung der Geschossflache werden die Flachen von Aufenthalts-
raumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind, einschlieRlich der zu
ihnen gehdrenden Treppenrdaume und Umfassungswénde nicht mitgerechnet.

Bauweise

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO

Die Bauweise ist im zeichnerischen Teil in den jeweiligen Nutéungsschablonen dar-
gestelit.

(o]

b1

b2

b3

B4

offene Bauweise

offene Bauweise mit den Langenbeschrankungen und den Abstandsregelun-
gen der LBO

besondere Bauweise 1

im Sinne einer wahlweise halboffenen Bauweise mit Anbau an der dstlichen
Grundstiicksgrenze bzw. Baugrenze oder einer geschlossenen Bauweise.

besondere Bauweise 2

im Sinne einer wahlweise halboffenen Bauweise mit Anbau an der nérdlichen
Grundstiicksgrenze bzw. Baugrenze oder einer geschlossenen Bauweise.

besondere Bauweise 3

im Sinne einer wahlweise halboffenen Bauweise mit Anbau an die seitlichen
Grundstlicksgrenzen oder einer geschlossenen Bauweise.

besondere Bauweise 4

im Sinne einer wahlweise offenen Bauweise, halboffenen Bauweise mit Anbau
an die seitlichen Grundstlicksgrenzen oder einer geschlossenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

(1)

Die Uberbaubare Grundsticksfidche ist im zeichnerischen Teil durch Bau-
grenzen festgesetzt.
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S.

Stellplatze, Garagen und Carports
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO

(1) Garagen und Carports sind auch auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicks-
flache zuléssig, jedoch nicht im Bereich zwischen Baugrenze und &dffentlicher
Verkehrsfléche.

(2) Stellplatze sind auch auBerhaib der Gberbaubaren Grundstucksflache zulds-
sig.

Nebenanlagen, Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
lungsenergien, Kraft-Warme-Kopplungsanlagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, i.V.m. § 14 BauNVO
(1) Nebenanlagen sind nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen zuidssig.

(2) Entlang der stdlichen Grenze von GE 4 und SO 2 sowie der nérdlichen Gren-
ze von GE 5 giit:

. Nebenanlagen und tberdachte Lagerplatze durfen ohne Berucksichti-
gung der Langen- und Ansichtsflachenbegrenzung gemaR § 6 Abs. 1
Nr. 3 LBO errichtet werden.

. Nebenanlagen und {berdachte Lagerplatze sind mit einer Brand-
schutzwand entlang der siidlichen Grenze von GE 4 und SO 2 bzw.
der nérdlichen Grenze von GE 5 zu errichten.

Zahl der Wohnungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

{1 Im Mischgebiet sind bei Baugrundstiicken mit einer GréRe bis zu 600 m? bei
Einzelhdusern maximal drei und bei Doppelhdusern maximal 2 Wohneinheiten
je Doppethaushalfte zuldssig.

(2) Im Mischgebiet sind bei Baugrundstiicken mit einer GréRe von Uber 600 m?
bei Einzelhdusern maximal sechs und bei Doppelhdusern maximal vier
Wohneinheiten je Doppelhaushélfte zuldssig.

Verkehrsfiachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

(N Die offentliche Verkehrsflache sowie die Stralenbegrenzungslinie sind im
zeichnerischen Teil festgesetzt.
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9.

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

AuBenbeleuchtung

Fur alie Einrichtungen zur Au3enbeleuchtung sind ausschlielllich insekienschonende
Leuchtmittel und Lampengehause (z.B. Natriumdampflampen, LEDs) zuléssig. Die
Leuchtkegel der Lampen sind nach unten abstrahlend, gezielt auf die Nutzfladchen
auszurichten.

Abdeckung von Lichtschachten, Regenfallrohren und &hnli-
chen Bauwerken '

Lichtschachte, Regenfallrohre und &hnliche Bauwerke sind kleintier- und vogeisicher
abzudecken.

Versiegelungsgrad

Bodenbefestigungen sind auf das unvermeidbare MaR zu beschrénken. Nicht Uber-
baute Grundstiicksfiachen durfen nur befestigt werden, soweit dies fiir Stellplatze,
Zugéange und Zufahrten erforderlich ist.

Aufschittungen .

Fir Aufschittungen sind autochthone Materialien (Boden aus der Umgebung) zu
verwenden.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis einschlielich 20° Dachneigung sind dau-
erhaft mit einer durchwurzelbaren Substrathéhe von mind. 8 cm und einer artenrei-
chen Mischung aus bodendeckenden, trockenheitsresistenten und pflegeextensiven
heimischen Gréasern, Krautern und Sedum-Arten zu begriinen (extensive Dachbegrii-
nung). Solaranlagen sind bei begriinten Dachern/ Dachbegriinung als aufgesténderte
PV-Anlagen auszufihren.
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10. Fiihrung Gashochdruckleitung samt Geh- und Lei-
tungsrecht

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

(M

@)

Entlang der bestehenden Gashochdruckleitung wird ein Geh- und Leitungs-
recht mit Schutzstreifen zugunsten des Betreibers (terranets bw GmbH) fest-
gesetzt. ‘

Der 6,00 m breite Schutzstreifen der Anlagen der terranets bw GmbH ist von
jeglichen Geb&uden und baulichen Anlagen frei zu haiten.

Jegliche Inanspruchnahme und Nutzungsanderung des Schutzstreifens bedarf
der vorherigen schriftlichen Gestattung durch die Hauptverwaltung der terra-
nets bw GmbH in Stuttgart.

Die freie Zugénglichkeit zu den Anlagen muss flr Wartungs- und Kontrollzwe-
cke jederzeit gewahrleistet sein.

Das Errichten von Zaunanlagen auf durchgehenden Streifenfundamenten ist
innerhalb des Schutzstreifens nicht gestattet.

Im Schutzstreifenbereich der Anlagen der terranets bw GmbH durfen keine
Gelandeabtragungen vorgenommen werden. Gelandeauffullungen bedurfen
ebenfalls der \(orherigen schriftlichen Gestattung.

Baumanpflanzungen sind auBerhaib des Schutzstreifens vorzunehmen.
Strauch- und Buschpflanzungen sind im Schutzstreifenbereich vor ihrer
Durchfiihrung mit dem verantwortlichen Personal der terranets bw GmbH ab-
zustimmen. Hierbei ist zu beachten, dass in bebauten Gebieten ein ca. 1,00 m
breiter Streifen (ber der Achse der Gasfernleitung zur Durchfilhrung der jahr-
lich vorgeschriebenen Leitungsabsaugung von Strauch- und Buschbepflan-
zungen frei gehaiten wird. ’

Die Technischen Bedingungen der terranets bw GmbH sind bei samtlichen
Tatigkeiten im Nahbereich der unter sehr hohem innendruck stehenden Gas-
fernleitung zwingend zu beachten und einzuhalten. Gemal diesen Bedingun-
gen muss rechtzeitig vor Baubeginn die Betriebsanlage der terranets bw
GmbH verstéandigt werden.
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