GewostA2

Rechtsgrundlagen

+ Baugesetzbuch

vom 27.08.1997 (BGBI. 11997 S. 2141) i.d.F. der letzten Anderung

¢ Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

¢ Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und der Darstellung des Planin-
halts vom 18.12.1990

¢ landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg

vom 08. August 1995 (GBI. S. 617)

e Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995
(GBI. S. 385)

o Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der
Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI.| 1998 S.2994)



Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ost"

II. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1.

1.1.

(1)

Bauliche Nutzung

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 1-15 BauNVO0O)

Im Baugebiet werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:
1.Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) GE

2.Mischgebiet (§ 6 BauNVO) Mi

3.Sondergebiet (§ 11 Abs. 1 BauNVQO) SO

Die im Sondergebiet durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grund-
stcksflachen durfen nur mit dem Tabakanbau dienenden landwirtschaftlichen
Anlagen wie Tabaktrockenschuppen und Gewachshausern fur Tabakpflanzen,
sowie landwirtschaftlichen Gerateschuppen und sonstigen dem landwirtschaft-
lichen Nutzen dienenden Anlagen bebaut werden (§ 11 Abs. 1 BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sollen der Gestalt zuléssig sein,
dass fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter je Grundstlick eine Wohnung zu-
|&ssig ist.

. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die Grundfiachenzahlen, GeschoBflachenzahlen und die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgesetzt.

Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschliellich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswénde
werden bei der Berechnung der GeschoR¥flachenzahi mitgerechnet.

Beschrankung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten aus stadtebaulichen
Gesichtspunkten im Mi-Gebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Bei Baugrundsttcken mit einer Gré3e bis einschlielich 6,00 ar wird bei Einzel-
hausern die Zah! der Wohneinheiten auf drei und bei Doppelhausern auf zwei
Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
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(2) Bei Baugrundstiicken mit einer Grofle von 6,01 ar bis 12 ar wird die Zahl der
Wohneinheiten bei Einzelhausern auf sechs und bei Doppelhdusern auf vier
Wohnungen beschrénkt. '

(3) Bei Baugrundstiicken mit Hausgruppen wird die Zahl der Wohneinheiten auf
zwei Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.
Sollten Grundsticke dieser GréRenordnung geteilt werden, so sind flr die ge-
teilten Grundstiicke nur die Halfte dieser Wohneinheiten je Gebaude mallge-
bend.

Im Gbrigen ergibt sich das MaR der Ausnutzbarkeit aus der Festsetzung der
Grund- und Geschof¥flachenzahlen.

1.4 Im Mischgebiet sind Vergnigungsstatten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 8 und
Abs. 3 der BauNVO nicht zul&ssig.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)

2.1 Im Plangebiet ist die offene, geschlossene und besondere Bauweise festge-
setzt. Sofern Grenz- und Abstandsflachen einzuhalten sind, gelten die Vor-
schriften der LBO. Offene Lageriberdachungen sind zuldssig. Sie durfen eine
Hohe von max. 3 m an der Grundstlicksgrenze nicht Uberschreiten und sind
eingeschossig zu halten. Die maximale Einzellange darf 20 m nicht GUber-
schreiten.

Im Geltungsbereich der offenen Bauweise sind offene Lageriberdachungen
als Grenzbebauung nicht zul&ssig.

2.2 Im Geltungsbereich der besonderen Bauweise gelten folgende Regelungen:

2.2.1 Auf dem Grundstlick Flst.Nr. 1617/1 soll spéater einmal der Bauhof der
Gemeinde mit Rdumen fur eine offene Jugendarbeit errichtet werden.
Entlang der 8stlichen Baugrenze ist deshalb ein langgezogenes Gebau-
de (Firstrichtung s. zeichnerische Festsetzungen) zulassig.

Auf demselben Grundsttick ist auerdem die Errichtung eines Nebenge-
baudes mit Anbau an die westliche Grundsticksgrenze (halboffene
Bauweise) zur Unterstellung von Gerétschaften zulassig.

2.2.2 Fur die Grundstiicke Flst.-Nrn. 1656/6 und 1665/5 gilt folgendes:

Die Gebaude sind auf dem Grundstiick Flst-Nr.1656/6 an der sidlichen
Baugrenze und auf dem Grundstick Flst-Nr. 1665/5 an der sudlichen
Grundstiicksgrenze anzubauen (halboffene Bauweise). Die Gebaude
durfen bis zur nérdlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden, wie dies
bei der geschlossenen Bauweise der Fall ist. Sofern Wohnhauser erstelit
werden, sind diese an der westlichen Baugrenze anzubauen
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2.2.3 Fur die Grundsttcke Flst.-Nrn. 4109, 4109/2 und 4118 gilt folgendes:

Die Gebaude sind an der o6stlichen und sudlichen Grundsticks-, bzw.
Baugrenze anzubauen (halboffene Bauweise). Es dirfen aber auch Ge-
baude Uber die gesamte Grundstucksbreite errichtet werden, wie dies bei
der geschlossenen Bauweise der Fall ist.

2.2.4 Fur die Grundstlcke Flst.-Nrn. 4109/1 (mit Flst.-Nr. 4113 vereinigt) und
Flst.-Nr. 4117 gilt folgendes:

Aud dem Grundstick FlIst.Nr. 4109/1 ist das Gebaude mit einem
Grenzabstand von 2,5 m zur ndrdlichen Grundstlcksgrenze hin zu er-
richten. Es dlrfen auch Gebaude Uber die gesamte Grundstiicksbreite bis
zur stdlichen Grundsticks- bzw. Baugrenze errichtet werden.

Auf dem Grundstlck Flst.Nr. 4117 ist das Geb&ude an der &stlichen Bau-
grenze und nérdlichen Grundstlicksgrenze anzubauen.

2.2.5 FUr die Grundstucke Fist.-Nrn. 4114 und 4115 gilt folgendes:

Die Gebaude sind an der sudlichen Grundstiicksgrenze anzubauen. Es
durfen auch Gebaude Uber die gesamte Grundstlcksbreite bzw. bis zur
mafgeblichen Baugrenze errichtet werde.

2.2.6 Fur die Grundsticke mit den Fist.-Nrn. 4120, 4121, 4122, 4124, 4125 und
4126 qilt folgendes:

a) Flst.-Nr. 4120:

Die gewerblichen Gebaude sind an der d&stlichen und sldlichen
Grundsticksgrenze anzubauen (halboffene Bauweise). Sie durfen bis
zu den mafRygeblichen Baugrenzen errichtet werden.

Wohngebaude auf diesem Grundstlck sind in der offenen Bauweise
zu errichten.

b) FlIst.-Nrn. 4121 und 4125

Die Gebaude sind an der 6stlichen und stdlichen Grundsticksgrenze
anzubauen (halboffene Bauweise). Sie durfen aber auch uber die ge-
samte Grundstiicksbreite errichtet werden, wie dies bei der geschlos-
senen Bauweise der Fall ist.

c) Fist.-Nm. 4122 und 4126

Die Gebaude sind an der 6stlichen Baugrenze und der sidlichen
Grundstltcksgrenze anzubauen. Die Gebaude durfen auch bis an die
westliche Grundstucksgrenze errichtet werden.
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d) Flst.-Nr. 4124

Die Gebaude sind an der &stlichen Grundstiicksgrenze anzubauen
(halboffene Bauweise). Sie durfen bis zur maRgeblichen Baugrenze
errichtet werden.

2.2.7 Fur die Grundsttcke Flst.-Nrn. 4127, 4128, 4129, 4130 gilt folgendes:

o Die gewerblichen Gebaude sind auf allen Grundstlcken an die nérdliche
Grundstlcksgrenze anzubauen (halboffene Bauweise). Auf den Grund-
sticken Flst.-Nrn. 4128 und 4130 sind sie zusatzlich an die &stliche
Grundsticksseite anzubauen. Auf den Grundsticken Flst.-Nm. 4127
und 4129 sind Geb&ude zusatzlich an die westliche Grundstlcksgrenze
anzubauen. Es durfen auch Gebadude Uber die gesamte Grundstiicks-
breite bis zur stdlichen Grundstlicksgrenze errichtet werden, wie dies
bei der geschlossenen Bauweise der Fall ist.

) Sofern Wohnhauser erstellt werden, sind diese bei den Grundstiicken
Fist-Nrn. 4128 und 4130 an der westlichen Baugrenze anzubauen.
Wohngebdude auf den Grundsticken Flst.-Nr. 4127 und 4129 sind an
der gstlichen Baugrenze anzubauen. Die Wohngebaude durfen Uber die
gesamte Grundstucksbreite bis zu stdlichen Grundstlicksgrenze errich-
tet werden, wie dies bei der geschlossenen Bauweise der Fall ist.

2.2.8 Fur das Grundstick Fist.-Nr. 4131 gilt folgendes:

Die Geb&ude sind an der nérdlichen Grundstiicksgrenze anzubauen
(halboffene Bauweise). Es durfen auch Geb&ude Uber die gesamte
Grundstuicksbreite errichtet werden, wie dies bei der geschlossenen
Bauweise der Fall ist.

2.2.9 Fur die Grundstlcke Flst.-Nrn. 4135, 4136 und 4137 gilt folgendes:

Die Gebédude sind an der 6stlichen Grundstlicksgrenze anzubauen (halb-
offene Bauweise). Es diurfen auch Gebaude Uber die gesamte Grund-
sticksbreite errichtet werden, wie dies bei der geschlossenen Bauweise
der Fall ist.

2.2.10FUr das Grundsttck Flst.-Nr. 4139 gilt folgendes:
Die Geb&dude sind an der westlichen und stdlichen Grundstlicksgrenze
anzubauen (halboffene Bauweise) und durfen bis zu den mafgeblichen
Baugrenzen errichtet werden.

2.2.11F0r das Grundstuck Flist.-Nr. 4140 gilt folgendes:
Die Gebaude éind an der nordlichen und westlichen Grundsticksgrenze

anzubauen (halboffene Bauweise) und durfen bis zu den mafigeblichen
Baugrenzen errichtet werden.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Wenn auf Gewerbegrundstlticken Wohnhauser errichtet werden, dann sind die
0. g. Anbauregelungen auch dadurch erfullt, dal anstatt das Hauptgebaude die

Garage an die jeweiligen Grundsticksgrenzen, bzw. Baugrenzen angebaut
wird.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

Grundsatzlich ist der ruhende Verkehr auf den Grundstlicken unterzubringen.

Garagen durfen nicht vor der vorderen Baugrenze (Vorgartenbereich) errichtet
werden.,

Garagen sind auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen zuléssig.
Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.

Geméal § 21 a Abs. 4 der BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermitt-
lung der Geschof¥flache die Flachen von Stellplatzen und Garagen unberiick-
sichtigt.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhthe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit 1,40
m Uber der fertigen StraRenhéhe als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist bezogen
auf die Achse der fertigen StraRen- und Wohnwege.

Bei den gewerblichen baulichen Anlagen wird eine Sockelhéhe nicht festge-
setzt.

Schutzfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grundstlcke, welche von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Héhe der Einfrie-
digungen an solchen Grundstlicken bedarf im Bereich des Sichtwinkels von
Stralen 0,7 m nicht Uberschreiten. Die Ubrigen Einfriedigungen durfen das MaR
von 2,0 m nicht Gberschreiten.
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