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ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

6. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 74 LBO)
6.1 Dacher

(1) Die Dacher fur die Wohnhéuser im MI-Gebiet sind als Sattel- oder Walmdach
mit einer Dachneigung von

a) 25 - 45 ° bei eingeschossigen Wohngebauden
b) 25 - 35 ° bei zweigeschossigen Wohngebéuden
zulassig.

(2) Im Gewerbegebiet sind Sattel-, Walm- oder Flachdécher zuldssig. Sattel- und
Walmdacher bei Wohnhausern sind mit einer Dachneigung bis zu

a) 45° bei eingeschossiger Bauweise
b) 35° bei zweigeschossiger Bauweise

c) 25° bei dreigeschossiger Bauweise
zulassig.

(3) Bei den gewerblichen baulichen Anlagen wird eine Dachneigung nicht festge-
setzt.

6.2. Héhe der baulichen Anlagen

Die Traufenhéhe fur Gebaude mit Wohnnutzung wird durch das MaR zwischen
Oberkante RohfuRboden des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt
der AuRenwand des Gebaudes mit der Dachhaut bestimmit.

Sie darf maximal betragen:

a) fur Wohngebaude mit einem Voligeschofl’ 3,40 m

b) fur Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen 5,90 m.

c) fur Wohngebaude mit drei Vollgeschossen 8,65 m.

Bei den gewerblichen Anlagen wird eine Gebaudehthe nicht festgesetzt.
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6.3. Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (88§ 37 Abs. 1i.V.m. 74 LBQ)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen wird wie folgt erhéht:

a) bei Gebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten auf zwei Stellplatze je Woh-
nung. Dies gilt auch fur Hausgruppen.

b) bei Geb&uden mit mehr als zwei Wohneinheiten auf 1,5 Stellplatze je Woh-

nung. Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, wird er
auf einen vollen Stellplatz aufgerundet.

6.4 Einfriedigungen

Einfriedigungen sind stralRenseits bei den Sichtwinkeln bis zu einer Hoéhe von
0,70 m zuléssig. Ansonst sind sie bis zu einer Héhe von 2,0 m zulassig. Be-
zugspunkt ist die Achse der fertigen Straften- und Wohnwege.

6.5 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fur elekirische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als
Freileitungen nicht zuldssig.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

6.6 Trafostationen

Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind die hierfur erforderlichen Einrich-
tungen, z. B. Kabelverteilerschrénke und dergleichen, auf dafur geeigneten
Grundsticken, auch wenn sie im Bebauungsplan nicht ausgewiesen sind, im
Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.

7. Geldndeaufschiittungen

Die Grundformen des natlrlichen Gelandes sind zu erhalten. Gelandeauf-
schittungen und -abgrabungen sind gemessen am natirlichen Geldnde, hdch-
stens bis zu 1 m zulassig.

Aufschittungen und Abgrabungen durfen das Nachbargrundstiick nicht behin-
dern. Sie sind bei mehr als einem Meter Hohe gegeniber dem naturlichen Ge-
l&nde genehmigungspflichtig.



