West H03

Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

,West I

1. Erfordernis der Planung

Die letzte Anderung des Bebauungsplanes ,West Il trat am 27. Februar 1998 in Kraft.

Nach der SchlieBung des ehemaligen Lidl-Marktes auf dem Grundstiick Rheinstr. 12,
Flst.-Nr. 3173, beschloss der Gemeinderat im Oktober 2000 den Erwerb des Grund-
stickes unter der Voraussetzung das Gelédnde freizurdumen und neu aufzuteilen. Es

SO

llen acht Bauplatze entstehen, welche mit Doppelhausern bebaut werden kénnen.

Bei der Vergabe der Bauplatze sollen junge Familien bevorzugt behandelt werden.

2. Ei

Der Bebauungsplan wird im zeichnerischen Teil deshalb ausschlieBlich im Bereich
des Grundstlickes FlIst.-Nr. 3173 so geéndert, dass die beabsichtigte Bauweise er-
mdglicht wird.

Die bisherige Regelung Nr. 3.6 der schriftlichen Festsetzungen, wonach Garagen
mit Satteldachern héchstens bis zur Dachneigung des Hauptgebaudes zulassig
sind oder in die Dachfliche des Dachkérpers integriert werden muissen, wird er-
satzlos gestrichen, da sich die Regelung als nicht praktikabel erwies.

Die maximale Sockelhéhe wird auf 1,40 m Uber der fertigen StraBenhéhe festge-
setzt, wie dies bereits in allen anderen Bebauungsplananderungen in letzter Zeit
festgelegt wurde. Durch diese Regelung will man mogliche Grundwasserschaden
an den Gebauden fur die Bauherren vermeiden.

In den &rtlichen Bauvorschriften wurden unter Nr. 7 Festsetzungen zur Dachent-
wasserung/Versickerungsflache fur die Bebauung des Grundsttickes Fist.-Nr. 3173,
Rheinstrale 12 getroffen.

Die zeichnerischen Festsetzungen werden lediglich mittels eines Deckblattes gean-
dert, welche sich allein auf das Grundstlick Fist.-Nr. 3173, Rheinstralle 12 bezieht.
Die restlichen zeichnerischen Festsetzungen bleiben unberihrt.

Die Anderungen des Bebauungsplanes beriihren die Grundziige der Planung nicht
und der Wesensgehalt des Planes wird ebenfalls nicht angetastet.

nfligung in die Bauleitplanung

Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes bericksichtigt.
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3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht im bisherigen Bebauungsplan-
bereich ,West 11 in Hambriicken. Aus Griinden der Ubersichtlichkeit wird diese Be-
bauungsplananderung als ,2. Anderung® bezeichnet. Weitere Anderungen werden
auch kinftig fortlaufend nummeriert.

4. Umweltvertraglichkeit

Die Bebauungsplanadnderung beinhaltet lediglich gestalterische Vorschriften. Diese
haben keinen Einfluss auf die Umweltvertraglichkeit.

5. Bodenordnung/ErschlieBung

Im Zuge der Bebauungsplananderung wird der westlich an das Grundstick Fist.-Nr.
3173 angrenzende Wohnweg auf 5 m (bislang 4 m ) verbreitert. Der bislang nérdlich
auf dem Grundstiick verlaufende Weg falit kiinftig weg. Die notwendigen Erschlie-
Rungsanlagen im Wasser-/Abwasserbereich werden hergestelit.

Die kiinftigen Baugrundstiicke sind entsprechend zu vermessen. Ansonsten sind keine
bodenordnungsrelevanten Gesichtspunkte gegeben.

Hambrken, den 22.05.2001
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