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| Rechtsgrundlagen

1.

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 5.2414ff)

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vomn 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der derzeit geltenden Fassung

Verordnung i{iber die Ausarbeitung der Bauleitplanung sowie liber die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1890
(BGBI | S. 58) in der derzeit geltenden Fassung
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 2004

Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG) vom 14.05.1990 (BGB! | S. 880) in der
derzeit geltenden Fassung.

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 29.03.1999 (BGBI. | $.385)
in der derzeit geltenden Fassung.

Die Rechtsgrundlage der Ortlichen Bauvorschriften

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI S. 617), geéndert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBl. S. 760)
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Il Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-11 und §§ 16-21a BauNVO

(1) Artund MaR der baulichen Nutzung ergeben sich aus der Nutzungsschablone.

(2) Im Mischgebiet sind Vergniigungsstatten i.S. des § 6 (2) 8 und § 6 (3) BauNVO nicht
zulassig.

(3) Die Baugrenzen diirfen von untergeordneten Gebéudeteilen gem. § 23 (3) BauNVO
um 1,5 m Uberschritten werden.

(4) Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich der zu
ihnen gehérende Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde werden

bei der Berechnung der Geschossflachenzahl mitgerechnet. Ausnahmen hierzu sind
nur mit dem Einvernehmen der Gemeinde mdglich.

2. Bauweise

§ 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

(1) Fiir das Mischgebiet werden als Bauweise Einzel- und Doppelh&usern festgesetzt.

(2) Die Firstrichtung ist frei wahlbar. Bei Doppelhduser miissen beide Haushalften die
selbe Firstrichtung haben.

3. Stellplatze und Garagen

§9 (1) 4 BauGB

(1) Garagen sind auch auerhalb der Uberbaubaren Fléchen, jedoch nicht zwischen der
StraRenbegrenzungslinie und der entlang der Strasse verlaufenden Baugrenze (inkl.
deren gedachte Verldngerung) zuléssig.

(2) Garagen sind im unmittelbaren Zusammenhang mit Wohngeb&uden zu erstellen.

(3) Carports und Giberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.

4. Fldchen fiir die Landwirtschaft
§ 9 (1) 18a BauGB

Zweckgebundene Betriebsgebaude fiir die Gartnerei sind nur innerhalb der Uberbaulﬁarén
Grundstticksflachen zuldssig. ‘
5. Héhenlage der baulichen Anlage

§ 9 (2) BauGB

Die Sockethéhe (Oberkante EG-Rohfussboden) darf bis max. 1,40 m betragen. Sie ist
bezogen auf die Achse der Strale im Bereich des Gebéaudes.
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6. Erhalt und Anpflanzen von Baumen
§ 9 (1) 25 BauGB

(1) Auf den im Bebauungsplan gekennzeichneten Standorten sind die Bdume dauerhaft
zu erhalten.

(2) Falls ein Erhalt der Baume aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht nicht moglich
ist oder zuldssige Bauvorhaben dadurch unverhaltnismaRig erschwert werden, kann
eine Befreiung von dem Erhaltungsgebot erfolgen, sofern adédquate Ersatzpflanzun-
gen in gleicher Art und in gleichem Umfang innerhalb desselben Grundstiickes durch-
gefiihrt werden.

(3) Bei PKW-Steliplatzen auf privaten Grundstiicken ist nach je 5 ebenerdigen Stellplat-
zen ein hochstdmmiger Baum gemaR beiliegender Artenliste (siehe Kapitel 7 des
Umweltberichtes) zu pflanzen. Die offene Pflanzflache ist mindestens in einer Grélte
von 10 gm anzulegen.

Iil Ortliche Bauvorschriften

1. Ddcher
§74 (1) 1LBO

(1) Die Dachneigung von Gebduden mit Wohnnutzung ergibt sich aus der Nutzungs-
schablone. Es sind nur Sattel- oder Walmdacher zuldssig.

(2) Die Dachformen fiir Betriebsgebdude sind als Flachdécher, Pultdécher oder Sattel-
dacher auszubilden.
Die zulassige Dachneigung betragt 0-25°.

Zusatzlich gilt fir Gebaude mit Wohnnutzung folgendes:

(3) Auf einem Gebaude ist nur eine Art von Dachgauben zuléssig.

2. Hohe der baulichen Anlagen

§74 (1) 1LBO

Die Traufhohe fir Geb&dude mit Wohnnutzung wird durch das Mal} zwischen Obérk;épte
Rohfuflboden des untersten Voligeschosses und dem Schnittpunkt der Auflenwand des
Gebd&udes mit der Dachhaut bestimmt.
Sie darf max. betragen:

- flir Gebaude mit einem Vollgeschoss 3,856 m
- fir Gebaude mit zwei Vollgeschossen 590 m
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3. Gestaltung von Garagen
§74 (1) 1LBO

(1) Belage und Unterkonstruktion der Garagenvorplétze sind wasserdurchlassig auszu-
fuhren.

(2) Ansonsten gelten die Vorschriften der Landesbauordnung.

4. Einfriedungen
§74 (1) 3LBO

Einfriedungen sind strafenseitig bis zu einer Héhe von 0,70 m und als seitliche sowie
hintere Abgrenzung ab der vorderen Baugrenze der Grundsticke bis zu einer Héhe von
2,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die Achse der Stralle im Bereich der Einfriedung.

5. Antennenanlagen
§ 74 (1) 4LBO

Es ist nicht zulassig mehr als eine Aullenantennenanlage je Gebdude anzubringen (Dop-
pelhduser zdhlen nicht als ein Gebaude).

6. Elektrische Anlagen
§ 74 (1) 5LBO

Die Leitungen fur Strom und Fernmeldeeinrichtungen sind nur unterirdisch zu verlegen.
Freileitungen sind nicht zulassig.

7. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
§74 (2) 2u.§37 (1)LBO

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird wie folgt erhoht:

- bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten auf 2 Stellplatze je Wohnung

- bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten auf 1,5 Stellpiatze je Wohnung. Verblei--
ben nach Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, wird auf einen vollen Stellplatz. -
aufgerundet. s

IV Hinweise

1. Bodenfunde und Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenfarbungen,
Scherben oder Skelettreste entdeckt, so ist dies geméafl § 20 DSchG unverziiglich an das
Landesdenkmalamt zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
belassen und bis zur Entscheidung des Landesamtes zu schiitzen.
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2. Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigung (ungew&hnliche Far-
bung und/oder Geruchsemissionen, z.B. Mineraléle, Teer 0.4.) entdeckt werden oder
sonstige organoleptische Auffilligkeiten bemerkt werden, so ist unverziiglich das Land-
ratsamt, Umweltamt, zu informieren. Weitere Mafinahmen sind mit dem Umweltamt abzu-
stimmen.

3. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschrénken. Oberflachenbe-
festigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgesteliter
Materialien in den Untergrund besteht, méglichst wasserdurchlédssig gestaltet werden. Zur
Befestigung von Wegen, Einfahrten usw. werden wasserdurchldssige Befestigungen (Ra-
sengittersteine, Pflaster mit groben Fugen u.a.) empfohlen.

Garagenzufahrten und Hauszugange sind in ihrer Ausdehnung auf ein Mindestmall zu
beschranken.

4. Grundwasser

Aufgrund der schwankenden Grundwassersténde in Hambriicken ist folgendes zu beach-
ten:

Die Beriicksichtigung der Grundwasserverhéltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittlung nicht im Auftrag hat, muss
er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen tUber die Grundwasserverhéltnisse pri-
fen und beim Entwurf beriicksichtigen. Dabei ist vom héchsten bekannten Grundwasser-
stand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom 30.03.1990). Fiir die mangelfreie Erbrin-
gung der Architektenleistung ist die genaue Kenntnis der Boden- und Grundwasserver-
haltnisse notwendig. Der Architekt ist deshalb grundsétzlich verpflichtet, vor Beginn der
Bauarbeiten Bodenuntersuchungen vorzunehmen, um sich Klarheit tiber die Grundwas-
serverhdltnisse zu schaffen (OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen Uber
Grundwasserstinde kénnen schriftlich an das Landratsamt Karlsruhe — Umweltamt ge-
richtet werden. Die aussagen sind gebuhrenpflichtig.

5. Bepflanzungen / Fassadenbegriinung

Zur Bepflanzung von Ziergarten und Stellflachen fir PKW soliten einheimische . Uﬂd"
standortgerechte Arten gemaf beiliegender Arteniiste (siehe Kapitel 7 des Umweltbeneh :
tes) verwendet werden.

Zur Minderung der sommerlichen Aufheizung von Geb&uden wird eine Begriinung von
siid- und westexponierten Fassaden mit Rankpflanzen oder (sommerliche) Verschatmng
durch Pflanzung laubabwerfender B&ume empfohlen.

6. Zisternen

Zur Einsparung von Trinkwasser wird empfohlen, das auf den Dachfldchen anfallende
Regenwasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser zu nutzen (Grinfldchenbe-
wésserung, Toilettensplilung etc.). Die Uberlaufe der Zisternen diirfen an das 6ffentliche
Abwassernetz angeschlossen werden.
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