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1 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Der bestehende Bebauungsplan ,Hofacker’ der Gemeinde Hambrlicken in der Fassung
der 2. Anderung vom 6.9.1996 weist am siidlichen Ortseingang von Hambriicken &stlich
der Landesstralle 556 eine ca. 0,75 ha groRRe Flache fiir die Landwirtschaft ,Gartnerei’
aus. Auf dieser Flache befinden sich zur Zeit die Wohn- und Betriebsgebdude der Gart-
nerei ,Kohler'.

Um der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum innerhalb der Gemeinde Hambricken
gerecht zu werden, soll ein Teil der Gartnereifléache, die nicht mehr fir die landwirtschaftli-
che Produktion benétigt wird, mit zwei Doppelhdusern bebaut werden und so der beste-
hende Gebaudebestand der Gemeinde nachverdichtet werden. Da die Festsetzungen des
geltenden Bebauungsplanes eine solche Nachverdichtung - auer durch Wohngebéude
der Gartnerei - nicht zulassen, hat der Gemeinderat von Hambricken am 21.06.2005 die
Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,Hofacker beschlossen. Ziel und Zweck
der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hofacker' ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur das genannte Vorhaben zu schaffen und auch weiterhin eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung von Hambriicken zu sichern.

2 Beschreibung des Geltungsbereiches und der
Bestandssituation

2.1 Lage, Abgrenzung, Groéfe

Das Plangebiet liegt im Stdwesten von Hambrlicken &stlich der Landesstralte 556.
Die zu Gberplanende Fidche betragt ca. 0,75 ha.
Das Grundstiick mit der Nummer 1021 liegt vollsténdig im Geltungsbereich.

Folgende Flurstiicke grenzen ganz oder teilweise an den raumlichen Ge(tungsoerelch L
im Norden: die Flurstiicke mit den Nummern 1018/2, 4095 (Hofackerstrafie), 4102, 410; "'
4104 und 4106 .

im Osten: das Flurstiick mit der Nummer 1046
im Suden: das Flurstiick mit der Nummer 1023/2
im Westen: das Flurstiick mit der Nummer 4107.

2.2 Vorhandene Nutzungen

Ca. zwei Drittel des Geltungsbereichs werden gegenwértig von den Betn°bsﬂuchen der
Gartnerei Kohler eingenommen. Zur Gartnerei gehéren mehrer Gewachshauser, eine
weitgehend brachliegende Baumschulflache, geschotterte Besucherparkplatzen und ein
Lagerplatz stidlich der Gew&chshauser.

Im 6stlichen Teilbereich des Geltungsbereiches befindet sich das Wohnhaus der Gartne-
reibesitzer mit angrenzendem Ziergarten.

Im Norden schlieRt sich an die Vorhabensflache ein Mischgebiet mit Wohn- und Gewer-
bebauten (1 und 2 Vollgeschosse + Dachgeschoss) an. Im Osten sowie im Suden liegen
ackerbaulich genutzte Flachen. Im Westen wird das Plangebiet begrenzt durch die Lan-
desstrafie 556.
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2.3 VerkehrserschlieBung und Flachen fiir den ruhenden
Verkehr

Sowoh! die Gértnerei, als auch das bestehende Wohnhaus werden von der L556 er-

schlossen.

Fir Kunden der Géartnerei und die Privatfahrzeuge der Besitzer der Gartnerei stehen
Parkplatze auf dem Gelande der Gartnerei zur Verfligung. Weitere offentliche Parkplétze
finden sich im nordlich angrenzenden Mischgebiet entlang der Hoféckerstrale.

2.4 ErschlieBung mit Gas, Wasser, Strom und Abwasser

Die Gértnerei und das zugehdrige Wohnhaus sind an das 6ffentliche Ver- und Entsor-
gungshetz angeschlossen.

2.5 Naturraumliche und topographische Gegebenheiten

Das Bearbeitungsgebiet liegt auf der Niederterrasse nahe der Kinzig-Murg-Rinne.

Das Vorhabensgebiet ist grofitenteils eben und liegt auf ca. 107,5 bis 108 m {iber NN.
Lediglich ein Teil des bestehenden Wohnhauses steht auf einem ca. 1,2 m hohem Erdhi-
gel.

Weitere detaillierte Beschreibungen der naturrdumlichen Gegebenheiten kénnen dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan entnommen werden.

3 Vorgaben, Planungsgrundlagen

3.1 Raumordnung, Landes- und Regionalplanung

Die Vorhabensflache ist im Regionalplan Mittlerer Oberrhein (RVMO 2003) als ,Sied-
lungsflache Bestand" dargestelit.

Die sudlich an die Vorhabensflache angrenzenden Bereiche sind Bestandteil sines: Reg|-
onalen Griinzuges, der sich zwischen dem Ortsrand Hambrilickens bis zu den Waldﬂa
chen im Siiden erstreckt. e
Norddstlich grenzen an die Vorhabensflache regionalplanerisch abgestimmte Flacnen Tur‘ .
Siedlungserweiterung an. L e

3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan Verwaltungsgemeinschaft Bruchsal' in der FagsungLvom
02.08.1996 (1. Anderung) stellt im Bereich des Planungsgebiets eine Grunﬂach”mlt
Zweckbestimmung ,Gartnerei’ dar.

Der Flachennutzungsplan befindet sich jedoch z.Z. in der Neuaufstellung. Die vorgesehe-
ne Anderung des Bebauungsplans ,Hofacker” wird im Parallelverfahren in den neuen Fl&-
chennutzungsplan eingearbeitet werden.

3.3 Bestehender Bebauungsplan

Der bestehende Bebauungsplan ,Hofiacker' der Gemeinde Hambriicken in der Fassung
der 2. Anderung vom 6.9.1996 weist im Geltungsbereich eine Flache fir die Landwirt-
schaft ,Gartnerei’ aus. Diese Festsetzung schlieRt eine Verdichtung des Gebietes mit
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Wohnbebauung — auller durch zweckgebundene Wohngeb&ude fir die Gartnerei — aus
und macht eine Anderung des bestehenden Bebauungsplanes notwendig.

3.4 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Objekte

in etwa 250 m Entfernung stdlich der Vorhabensflache liegt an der L 556 die nach § 24a
NatSchGBW geschitzte Feldhecke ,Schwabenbusch® (Biotopnummer 6817-215-0806).
Durch die vorgesehene Bebauung im Geltungsbereich sind allerdings keine Beeintréchti-
gungen dieses Biotops zu erwarten.

Nach § 24a NatSchG BW geschitzte Biotope sind auf der Vorhabensflache selbst nicht
vorhanden.

4 Erlauterung der stadtebaulichen Planung, der
Griinordnungsplanung und der Festsetzungen
des Bebauungsplanes

4.1 Allgemeine Zielsetzung und Grundziige der Planung

Um der gestiegenen Nachfrage nach Wohnraum innerhalb der Gemeinde Hambriicken
gerecht zu werden, soll ein ca. 1.490 gm grofer Teilbereich der jetzigen Gartnerei mit 2
Doppelhausern (4 Doppelhaushalften) bebaut werden (siehe Gestaltungsplan). Derzeit
befindet sich auf dieser Flache ein alteres Gewachshaus, eine weitgehend brachliegende
Baumschulflache sowie eine gepflasterte Lagerfliche und die Zufahrisfldche zum weiter
gstlich gelegenen Wohnhaus der Gartnereibesitzer (siehe Bestandsplan zum Umweltbe-
richt).

Weiterhin soll - um die abgerissenen Gewachshaduser zu ersetzen - die verbleibende Ge-
wéchshausflache im Westen des Geltungsbereichs sowohl nach Westen, als auch nach
Siiden erweitert werden.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Hoficker ist es, zum einen eine Nachvér-
dichtung des Wohnhausbestandes von Hambriicken auf dem Gelénde der Gértnerei.zu
ermoglichen. Zum anderen soll durch den Bebauungsplan eine stadtebauliche Entwnck—
lung des Planungsgebietes entsprechend der Ziele der Gemeinde Hambruckpn g%lcbert"j
werden. ‘

4.2 Bauliche Nutzung

4.2.1 Art der baulichen Nutzung

Durch die Anderung eines Teilbereiches der Flache fur die Landwirtschafx Gartner g
ein Mischgebietes (Ml) nach § 6 BauNVO wird die geplante Bebauung eines Teiles ‘der
Gartnereiflache mit Wohnbebauung planungsrechtlich erméglicht ohne eine weitere zwi-
schenzeitliche Nutzung des Gelandes durch den Gartenbetrieb auszuschlief3en.
Weiterhin sind die Gebiete nérdlich des Geltungsbereiches im bestehenden Bebauungs-
plan ,Hofécker' bereits als Mischgebiet festgesetzt. Dieses wird durch die Bebauungs-
plandnderung somit lediglich nach Stden bis zum bestehenden Ortsrand ausgedehnt.

Fur den weiterhin als Gértnereifliche genutzten Bereich des Geltungsbereiches wird die
im bestehenden Bebauungsplan getroffene Festsetzung als Flache fiir die Landwirtschaft
,Gértnerei’ beibehalten.
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4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Das festgesetzte Mall der Bebauung orientiert sich an den Bestandsgeb&duden in der
Nachbarschaft des Planungsgebietes, am bestehenden Wohnhaus im Geltungsbereich
und an den Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplan ,Hofécker'. Hierdurch wird
sowohl ein einheitliches stadtebauliches Bild garantiert, als auch das Bestandswohnge-
baude im Geltungsbereich planungsrechtlich gesichert. Mit Riicksicht auf die Ortsrandlage
wird die Anzahl der Geschosse fir die geplanten 4 Doppelhaushaiften auf | Geschoss
begrenzt. Fir das Baufenster um das bestehenden Wohnhaus der Gartnereibesitzer wird
mit Ricksicht auf das Bestandsgeb&ude die Anzahl der Geschosse auf Il Geschosse
festgesetzt.

Durch die Erhéhung der GRZ auf 0,8 im Bereich der Flache fir die Landwirtschaft ,Gart-
nerei’ wird zudem ermoglicht, dass benétigte Gewachshéduser auf dem verbleibenden
Gartnereigelande neu errichtet werden kénnen. Hierdurch wird die wirtschaftliche Entwick-
lungsfahigkeit der Gartnerei gesichert.

4.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind so gewahlt, dass sie eine stédtebauliche
Gliederung in erkennbare Einzelbereiche (Gartnerei, Wohnhausgruppe und Wohnhaus
der Gartnereibesitzer) sicherstellen ohne gestalterische Freiheiten bei einer spateren Be-
bauung der Gebiete unnétig einzuengen.

Weiterhin wird durch die Lage der Baugrenze ein Abstand der zukiinftigen Bebauung von
min. 10 m zur L556 gesichert. Dieses entspricht dem stadtebaulichen Bild, wie es auch
westlich der L556 zu finden ist.

4.3 Erhalt und Anpflanzungen von Baumen

Die bestehenden Baume entlang der L556 sollen aus gestalterischen Grinden als stra-
Renbegleitendes Griin erhalten bieiben.

Bei PKW-Stellplatzen auf privaten Grundstiicken soll aus gestalterischen Griinden, aber

auch zur Schattenspende nach je 5 ebenerdigen Stellplatzen ein hochstédmmiger Baum
gepflanzt werden. ‘

4.4 ErschlieBung

4.41 VerkehrserschlieBung o i

Die zukiinftige Wohnbebauung wird von Norden her tber die Hofackerstralle orscnlosu@r
Die bestehende Zufahrt zum Wohnhaus der Géartnereibesitzer wird im Zuge der Neube-
bauung nach Norden verlegt und an die neue Zufahrt zu den Wohnh&usern angeschl%-
sen. ; -

Die Zufahrt zur Géartnereiflache erfolgt von Westen Uber die L. 556.

4.4.2 Ver-und Entsorgung:

Die geplanten Neubauten werden an das vorhandene Ver- und Entsorgungsnetz von
Hambriicken angeschlossen.
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5 Erlauterungen zu den ortlichen
Bauvorschriften

5.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Ziel der Beschrankungen der duleren Gestalt der baulichen Anlagen ist es, ein gestalte-
risch einheitliches Bild in Hambrilicken zu erzielen. Aus diesem Grund wurden die Fest-
setzungen der Dachform, die Hohe der baulichen Anlagen und die Gestaltungsvorschrif-
ten fir Garagen an die schon bestehende Bebauung angepasst.

5.2 Einfriedungen

Um Einfriedungen besser in das stadtebauliche Bild einzupassen, wurde ihre Hohe ent-
lang der Strafe auf eine Hohe von max. 0,70 m und als seitliche sowie hintere Abgren-
zung auf eine Héhe von max. 2,00 m begrenzt.

5.3 Niederspannungsfreileitungen / AuBenantennen

Zur Schonung des Orts- und Landschaftsbildes werden Leitungen fur Strom und Fern-
meldeeinrichtungen nur unterirdisch zugelassen. Weiterhin wird aus gestalterischen
Grinden nur ein AuBenantennen je Wohnhaus zugelassen.

5.4 Stellplatzanzahl

im landlichen Bereich kann generell von mehreren Fahrzeugen je Familie bzw. Wohnung
ausgegangen werden. Deshalb wurde die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen tber das
im § 37 (1) LBO festgesetzte MaR auf 2 Stellplatze je Wohnung bei Gebauden mit bis zu 2
Wohneinheiten und auf 1,5 Stellplatze je Wohnung bei Geb&duden mit mehr als 2 Wohn-
einheiten erhéht.

6 Flachenbilanz

Geltungsbereich Bebauungsplan 0,75 ha = 100%

Mischgebiet ca. 035 ha =
Fliache fiir die Landwirtschaft 'Gértnerei’ ca. 0,38 ha .=

offentliche Verkehrsflachen ca. 0,02ha = V 3%




