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5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Bastwald*
Schriftliche Festsetzungen (§ 9 Abs 1 BauGB)
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

I. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) i.d.F. der letzten Anderung.

Baunutzungsverordnung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom
23.01.1990, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI.| S. 466)

Planzeichenverordnung 1990

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planin-
halts vom 18.12.1990

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg

vom 08. August 1995 (GBI. S. 617)

Naturschutzgesetz

Gesetz zum Schutze der Natur, zur Pflege der Landschaft und Gber die Erho-
lungsvorsorge in der freien Landschaft (Landesnaturschutzgesetz) vom 29.03.1995

(GBI. S. 385)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom
12.03.1987, zuletzt geandert durch Gesetz vom 06.08.1993 (BGBL | S. 1458)
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Il. Planungsrechtliche Festsetzungen (BauGB, BauNVO)

1.

Bauliche Nutzung

1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

(1)

(2)

)

1.2.

1.3

2.1

Im Baugebiet wird folgende Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Stérende Handwerksbetriebe sind nach § 4 Abs.2 Nr.2 BauNVO nur aus-
nahmsweise zulassig.
Ausnahmen nach § 4 Abs.3 Nr. 1-3 und Nr. 5 BauNVO sind nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlcksflachen sind nur Garagen zuldssig.
Andere baulichen Anlagen sind unzulassig (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Die Grundflachenzahlen, GeschoRflachenzahlen und die Zahl der zuldssigen
Vollgeschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-

ungsplanes festgesetzt.

Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschliellich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und Umfassungswénde
werden bei der Berechnung der Geschof¥flachenzahl mitgerechnet.

Baugrenzen durfen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO von untergeordneten Gebau-
deteilen um 1,5, m Gberschritten werden.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten aus stadtebaulichen Gesichts-
punkten (§ 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB)

Bei Einzelh&dusern wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen auf drei und
bei Doppelhausern auf zwei je Wohngebdude beschrankt.

Bauweise liberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO)

Im Baugebiet ist die "offene Bauweise" und in Form von Einzel- und Doppel-
hausern sowie von Hausgruppen zulassig.

Hausgruppen sind mindestens drei auf mehreren Reihenhausgrundstiicken oh-
ne Grenzabstand aneinander gebaute Hauser von héchtens 50 m Gesamtlan-
ge, deren dulere Kopfhauser einen einseitigen Grenzabstand einhalten miissen
Maflgebend sind die Eintragungen im zeichnerischen Teil.

2.2 Fur den Bereich der Nutzungsschablonen Ziffer 4,5 und 6 wird die "besondere
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Bauweise" mit folgenden Regelungen festgesetzt:

a) Auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 3868 - 3871 sind die Gebaude an der
westlichen Grundstiicksgrenze anzubauen.
Auf der ostlichen Grundstlcksgrenze sind Grenzabstinde nach der LBO einzu-
halten.

b) Auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 3873, 3874, 3875, 3878 und 3879 muR an der
nérdlichen Grundstlicksgrenze angebaut werden. Zur sidlichen Grundstiicks-
grenze hin sind Grenzabsténde nach der LBO einzuhaiten (bei den Grundstiik-
ken Fist.nrn. 3873 und 3879 kann ein Gebadude nur bis zu den maRgeblichen
Baugrenzen errichtet werden).

c) Auf den Grundstiicken Flst.-Nr. 3876 und 3877 ist ein Anbau an der sidlichen
Grundstlicksgrenze oder ein Anbau an der nérdlichen Baugrenze zulassig. Es
darf aber auch eine Uberbauung des gesamten iiberbaubaren Bereiches erfol-
gen.

2.3 Die Stellung der baulichen Anlagen ist in den zeichnerischen Festsetzungen
dargestellt. Sind fir Grundsticke keine zeichnerischen Angaben gemacht, ist
die Firstrichtung frei wahlbar.

3. Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

3.1 Grundsatzlich ist der ruhende Verkehr auf den Grundstiicken unterzubringen.
Garagen durfen nicht vor der Baugrenze zur StraRe hin (Vorgartenbereich) er-
richtet werden.

3.2 Garagen sind auch aulerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
3.3 Uberdachte Stellplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.

3.4 Garagen dirfen nicht eher als die dazugehoérigen Hauptgebaude erstellt wer-
den.

3.5 Bei der Ermittlung der GeschofRflache bleiben in Voligeschossen die Fliachen
von Garagen und Stellplatzen unberucksichtigt (§ 21 a Abs. 4 BauBVO).

4. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die Sockelhdhe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen (Wohnge-

baude) wird mit 1,40 m (ber der fertigen StraRenhshe als Hoéchstgrenze festge-
setzt. Sie ist bezogen auf die Achse der fertigen StraRen- und Wohnwege.
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6.1

6.2

Schutzflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grundstlcke, welche von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung sind
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Hohe der Einfrie-
digungen an solchen Grundstiicken bedarf im Bereich des Sichtwinkels von
Stralen 0,7 m nicht Gberschreiten. Die (ibrigen Einfriedigungen durfen das MaR
von 1,70 m nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt ist die Achse der fertigen Straen- und Wohnwege.

Begriinung ( § 9 Abs. Nr. 25 BauGB)

Die im Bebauungsplan dargestellten Standorte der Bdume gelten als Schema
fur die Bepflanzung des StraBenraumes. Im Bereich der Grundstiickseinfahrten
kann der Standort der einzelnen Baume noch geéndert werden.

Auf jedem Baugrundstiick soll je angefangene 300 gm Grundstiicksflache mind.
ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum aus dem vorhandenen Baumbestand
erhalten oder neu angepflanzt werden. Nicht zugelassen sind Nadelbdume.

Bei der Berechnung der Grundstiicke ist die bebaute Flache mit einzubeziehen.
Die Pflanzgebote sind spatestens zwei Jahre nach der Gebrauchsabnahme vor-
zunehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 74 LBO)

Déacher

Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht langer als 50 % der an der jeweiligen
Traufe gemessenen Dachlange sein.

Zulassig sind Dachaufbauten, die nicht Gber den First hinausragen.

Auf einem Gebaude ist nicht mehr als eine Art von Dachgauben oder Dachauf-
bauten zulassig.

Als Dachdeckung sind glanzende Materialien unzuldssig. Die Deckungsmateria-
lien sollen ziegelartig gehalten sein. Blechabdeckungen und grofl¥formatige
Platten sind nicht zulassig.

Wiederkehrdéacher sind zuldssig.
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7.2.

7.3

7.4

7.5

7.6.

Hohe der baulichen Anlagen

Die Traufenhéhe fur Gebdude mit Wohnnutzung wird durch das MaR zwischen
Oberkante Rohfulboden des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt
der Aulenwand des Gebaudes mit der Dachhaut bestimmt.

Sie darf maximal betragen:

a) fur Wohngebaude mit einem VoligeschoR 3,55 m

b) fir Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen 5,90 m.

Einfriedigungen

Einfriedungen sind stralenseits bis zu einer Héhe von 0,70 m, als seitliche und
hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke bis zu einer Hohe
von 1,70 m zuldssig. Bezugspunkt ist die Achse der fertigen Stralen und
Wohnwege.

Als Materialien sind zulassig:

- Hecken oder freie Geholzpflanzungen, ggf. mit eingewachsenem Spann- oder
Maschendraht ohne Betonpfosten oder Stiabe aus glanzendem Material.

- Holz in Naturténen.

Stellplatzpflicht fir Wohnungen

Bei Gebauden mit bis zu 2 Wohneinheiten sind 2 Stellplétze je Wohnung zu er-

richten.
Bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten sind 1,5 Stellplatze je Wohnung

zu errichten.
Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Steliplatzes, so wird er auf

einen vollen Stellplatz aufgerundet.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hambriicken vom 24.04.1996 wird hin-
gewiesen.

Elektrische Anlagen

Die Leitungen flr elektrische Energie- und Fernmeldeeinrichtungen sind als

Freileitungen nicht zulassig.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als Kabelnetz ausgefiihrt.

Antennenanlagen

Es ist nicht zuldssig meht als eine Auenantennenanlage je Gebaude anzubrin-
gen (Doppelhduser zahlen nicht als ein Gebaude).
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7.7 Trafostationen

Zur Sicherstellung der Stromversorgung sind die hierfur erforderlichen Einrich-
tungen, z. B. Kabelverteilerschranke und dergleichen, auf dafir geeigneten
Grundstiicken, auch wenn sie im Bebauungsplan nicht ausgewiesen sind, im
Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.

7.8 Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, Automaten und Schaukasten sind nur an den
Statten eigener Leistung und ausschlieRlich auf den Uberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig.

IV. Hinweise
9. Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden, so sind
diese gem. § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziiglich dem Landesdenk-
malamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach
der Meldung in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landes-
denkmalamt einer Verkirzung dieser Frist zustimmt.

VerstoRle dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutz-
gesetz dar.

10. Bodenschutz und altlastenrelevante Belange

a) Falls im Zuge der Bauarbeiten Hinweise auf Bodenverunreinigungen (un-
gewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen, z. B. Mineraléle,
Teer 0.4.) entdeckt oder sonstige organoleptische Auffalligkeiten bemerkt
werden, so ist unverziiglich das Umweltamt beim Landratsamt Karlsruhe zu
informieren. Weitere MaBnahmen sind mit dem Umweltamt abzustimmen.

b) Kulturfahiger Unterboden und der zur anschlieRenden Andeckung bené-
tigte, humose Oberboden (Mutterboden) ist méglichst auf dem Grundstiick
Zu belassen. -

c) Anfallende Bodenmassen sollten grundsatzlich vor Ort (z. B. durch Héher-
legung der ErschlieBung, Erdmassenausgleich auf dem Grundstiick) ver-
wertet werden.

d) Bei der BaumaRnahme ist darauf zu achten, daR nur soviel humushaltiger
Oberboden abgeschoben wird, wie fur die ErschlieRung des Baubereiches
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notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von humushaltigem
Oberboden (Mutterboden) ist nicht zulassig.

e) Beim Abtrag von Boden ist auf die genaue Trennung von humushaltigem
Oberboden und dem kulturfahigem Unterboden zu achten.

f)  Der Mutterboden darf zu Lagerzwecken héchstens 2 m hoch geschittet
werden, um eine erforderliche Durchliftung zu gewéhrleisten.

g) Vor Wiederauftrag des humushaltigen Oberbodens sind Unterbodenver-
dichtungen durch Auflockern zu beseitigen, damit ein ausreichender Wur-
zelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von
Oberflachenwasser gewihrleistet ist.

h) Bei Geldndeaufschittung innerhalb des (iberbauten Bereiches, z. B. zum
Zweck der Gelandemodellierung etc. darf der humushaltige Oberboden des
Urgelandes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

i) Die Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei trockenem oder héchstens
schwach feuchtem Boden und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

J)  Eine Abdeckung mit humushaltigem Oberboden sollte bei Grinflachen 20
cm und bei Garten 30 cm betragen.

11. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare MaRl zu beschrénken. Ober-
flachenbefestigungen dirfen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schad-
stoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, nur durchlassig ge-
staltet werden.

Hambrlcken, den 20.07.1999

”qun
(Boser)
Birgermeister



