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1. Erfordernis der Planédnderung

Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ost* wurde am 15.10.1996 als Satzung beschlos-
sen.

Die Notwendigkeit der Anderung hat sich nach dem AbschiuR der Bodenordnung fur das
Gewerbegebiet ergeben. .

In der Hauptsache wurde fUr eine Vielzahl der Grundsticke die ,besondere Bauweise"
festgesetzt. Nur so ist es méglich in stadtebaulicher Hinsicht ein geordnetes Bild fur das
kiinftige Gewerbegebiet zu schaffen.

Wegen einer immer starker voranschreitenden Verdichtung der Bauweise wird aus
stadtebaulichen Grinden die zuldssige Anzahl der Wohneinheiten beschrankt. Ebenso
wird die Regelung in den Bebauungsplan aufgenommen, daR Aufenthaltsrdume in
Nichtvollgeschossen bei der Berechnung der GeschofR¥fiachenzahl mit zu bertcksichti-
gen sind. Desweiteren wurde die Erhéhung der Stellplatzverpflichtung eingeftihrt.

Dies ist aus Grinden des Verkehrs sowie stédtebaulichen Griinden gerechtfertigt. Dies
ist zum einen mit den besonderen értlichen Umsténden des Baugebietes und aus Grin-
den des Verkehrs zu begrinden. Ohne eine Erhdhung der Stellplatzverpflichtung sind
zweifelsohne aufgrund der 6&rtlichen Verhaltnisse verkehrsgeféhrdende Zustande zu
befurchten. Aufgrund der ErschlieBungsverhaltnisse mit der bereits vorhandenen hohen
Verkehrsbelastung wird durch zuséatzliche Wohnung ein Uber ein Stellplatz pro Woh-
nung hinausgehender Parkierungsbedarf entstehen, welcher nicht gedeckt werden
kann.

Desweiteren ist die unzureichende Anbindung im Baugebiet an den OPNV zu nennen.
Die nachste Haltestelle zur Buslinie 125 (einzige OPNV-Anbindung in Hambriicken) liegt
in der Ortsmitte. Das heil}t, der lange FuBweg dorthin wird nur von wenigen Anwohnern
akzeptiert werden. AuRerdem ergibt sich im Zuge einer immer starker zunehmenden
Verkehrsberuhigung und flachensparenden ErschlieRungssystemen die Konsequenz,
dafy im Stralenraum immer &fters verbotswidrig geparkt wird. Dies wiederum hat zur
Folge, dal? zum Teil massive Behinderungen fir den flieBenden Verkehr entstehen und
die Verkehrssicherheit rapide abnimmt. Hiervon sind insbesondere Kinder und altere
Menschen betroffen. Die so urspriinglich verfolgten Ziele der Erhéhung der Verkehrssi-
cherheit durch Verkehrsberuhigungen oder flachensparender Schliefungen in Verbin-
dung mit einer verkehrsberuhigten Gestaltung wird unterlaufen.
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In stadtebaulicher Hinsicht wird das Erscheinungsbild der Wohnwege und Wohnstralen
durch die Vielzahl der geparkten Fahrzeuge beeintrachtigt. Die Aufenthaltsqualitat fur
die Anwohner nimmt ab und insgesamt ergibt sich eine Verschlechterung der Wohnum-
feldqualitat.

Um diesen negativen verkehrlichen und stadtebaulichen Folgen vorzubeugen miissen
auf den privaten Grundstlicken Stellplatze in ausreichender Zahl hergestellt werden. Die
Stellplatzpflicht ist in Abh&ngigkeit der Anzahl der Wohneinheiten je Gebaude gestaffelt.
Bei Gebauden mit bis zu zwei Wohneinheiten wird der Nachweis von zwei Stellplatzen
je Wohneinheit festgeschrieben. Bei Gebauden mit mehr als zwei Wohneinheiten wer-
den lediglich 1,5 Stellplatze je Wohneinheit gefordert.

Im Ubrigen sind alle diese Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes beim un-
mittelbar angrenzenden Gewerbegebiet ,Keitlander/Allmend®. So gelingt es nun fir das
gesamte Gewerbegebiet im Nordosten von Hambrucken einheitliche Regelungen zu
schaffen.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung
AQCh nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaben des Flachennut-
zungsplanes berlcksichtigt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem bisherigen Geltungsbereich.
Dieser Bebauungsplan deckt sich vom Plangebiet her mit dem fruheren Bebauungsplan
,Gewerbegebiet". Diese Bebauungsplanénderung wird als zweite Anderung des
Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ost* bezeichnet.

4. Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der zeichnerische Teil
des Bebauungsplanes malgebend. '




