2. Bebauungsplanédnderung ,West I

A: Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

(1) Im Baugebiet werden folgende Arten der baulichen Nutzung festgesetzt:

1. Reines Wohngebiet (WR § 3 BauNVO)
2. Aligemeines Wohngebiet (WA § 4 BauNVO)
3. Dorfgebiet (MD § 5 BauNVO)

Aus dem zeichnerischen Teil ergibt sich, fir welche Bereiche die jeweilige
Nutzungsart festgesetzt ist.

(2) Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sind nur auf den Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8§ 16-21a BauNVO)

a) Die Grundflachenzahlen, Gescholflachenzahlen und die Zah! der zulassigen Voll-
geschosse sind durch die Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes festgesetzt.

b) Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse sind,
einschlieflich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und Umfassungswéande
werden bei der Berechnung der Gescholiflachenzahl mitgerechnet.

1.3 Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten aus stadtebaulichen Gesichtspunkten (§ 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

a) bei Baugrundstiicken mit einer GréRe bis einschliellich 7,50 ar wird bei Einzel-
hédusern die Zahl der Wohneinheiten auf drei und bei Doppelhdusern auf zwei
Wohnungen je Wohngebaude beschrankt.

b) bei Baugrundstiicken mit einer Gréf3e von 7,51 ar bis 12 ar wird die Zahl der Wohn-
einheiten bei Einzelhausern auf finf und bei Doppelhausern auf drei Wohnungen je
Wohngebaude beschrénkt.

Es gilt der Grundstiicksbestand zum Inkraftireten dieser Bebauungsplanénderung.
Sollten Grundstiicke dieser GrolRenordnung geteilt werden, so ist fur die geteilten
Grundstlicke die folgende Anzahl an Wohneinheiten als hdchstzulassige Zahl je
Gebaude maligeblich.

a) Bei Baugrundstiicken mit einer GroRRe bis einschlieBlich 7,50 ar:

1 Wohneinheit bei Einzelhdusern; 2 Wohneinheiten je Doppelhaus, wobei auf den
geteilten Grundstiicken nur eine Doppelhaushaélfte zulassig ist.
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b) Bei Baugrundsticken mit einer Gré3e von 7,51 ar bis 12 ar:

2 Wohneinheiten bei Einzelhdusern; 3 Wohneinheiten je Doppelhaus, wobei auf
den geteilten Grundsticken nur eine Doppelhaushalifte zuléssig ist.

Im Ubrigen ergibt sich das MaR der Ausnutzbarkeit aus der Festsetzung der Grund-
und Geschof¥flachenzahlen.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und

23 BauNVO)

2.1 Im Baugebiet ist die

a) offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 BauNVO) zulassig. Sie ergibt sich aus dem Eintrag in

der Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil.

b) besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) zulassig.

Fir das Grundstiick Flst. Nr. 784 gilt, dass an der nérdlichen Seite zum Grundstiick
Fist. Nr. 783/2 hin angebaut werden muss. Es gilt die ,halboffene Bauweise®.

Fir die besondere Bauweise im Bereich des Fichten- und Kiefernweges gilt, dass
die Gebaude in halboffener Bauweise mit Anbau an die westliche Grundstiicks-
grenze, bzw. Baugrenze auf den Grundstlicken Fist. Nr. 3292 und 3294, errichtet
werden dirfen. Die Grundstiicke dirfen allerdings auch wie bei der geschlossenen
Bauweise Uber ihre gesamte Breite bebaut werden. Die dazugehorigen Garagen
sind auf den hierfur im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen
Flachen zu errichten.

Fir die Grundsticke Saumstrale Nr. 9 — 29 gilt, dass die Gebdude in halboffener
Bauweise mit Anbau an die nérdliche Grundstiicksgrenze (halboffene Bauweise) zu
errichten sind.

Fur die rickwartige Bebauung auf den Grundsticken Saumstralle 25 (FlIst.-Nr.
3020) und Saumstralle 27 (Flst.-Nr. 3019) gilt die besondere Bauweise dergestalt,
dass in dem im rlckwartigen Bereich ausgewiesenen Baufenster auf dem
Grundstiick Saumstralle 25 an der nérdlichen Grundstiicksgrenze und auf dem
Grundstiick  Saumstrale 29 an der sudlichen  Grundstiicksgrenze
(Doppelhausbebauung) angebaut werden muss.

2.2 Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im zeichnerischen Teil durch

Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.

2.3 Sofern keine Grenzbebauung vorgeschrieben ist, richten sich die Grenzabstande

nach der LBO.

2.4 Die Lage der Gebaude, die Orientierung und die Firstrichtung sind im

Bebauungsplan festgelegt. Sind fir Grundstlicke keine zeichnerischen Angaben
hinsichtlich der Firstrichtung gemacht, so ist diese frei wéahlbar.
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3. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und im riickwartigen, nicht Gberbaubaren
Grundstiicksbereich zulassig.

3.2 Die Grenzbebauung entlang der einzelnen Grundsticksseiten richtet sich nach den
Bestimmungen der LBO.

3.3 Uberdachte Steliplatze sind baulich wie Garagen zu behandeln.
3.4 Garagen dirfen nicht eher als die dazugehdrigen Hauptgebaude erstellt werden.
3.5 Gemal § 21 a Abs. 4 der BauNVO bleiben in Vollgeschossen bei der Ermittlung der

Geschof¥flache die Flachen von Stellplatzen und Garagen unbericksichtigt.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Sockelhéhe (Oberkante EG Rohboden) der baulichen Anlagen wird mit 1,40 m
Uber der fertigen Strallenhdhe als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist bezogen auf die
Achse der fertigen Straen und Wohnwege. Eine Mindesthéhe wird nicht
vorgeschrieben. Bei Eckgrundstiicken ist die fertige StralBenh&he der Stralle, welche
hoher liegt, als Bezugspunkt anzunehmen.

5. Schutzflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grundstiicke, welche von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung sind im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt. Die Héhe der Einfriedigungen a
solchen Grundstiicken darf im Bereich des Sichtwinkels von Strallen 0,7 m nicht
Uberschreiten.
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