2. Bebauungsplananderung ,West {*

B: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,
Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

6. Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 LBO)

6.1 Dacher

a) Dachgauben und Dachaufbauten sind zuldssig.

b) Auf einem Gebéaude ist nicht mehr als eine Art von Dachgauben oder Dach-
aufbauten zulassig.

c) Als Dachdeckung sind glanzende Materialien unzulassig. Die Deckungs-
materialien missen ziegelartig sein. Blechabdeckungen und groRformatige
Platten sind nicht zulassig.

d) Zulassig sind Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung von

— 30°-45° bei eingeschossiger Bauweise
—25° — 35° bej zweigeschossiger Bauweise.

6.2 Traufhéhen

Die Traufththe wird durch das Mafl zwischen Oberkante Rohfullboden (Kellerge-
schof’decke) des untersten Vollgeschosses und dem Schnittpunkt der Aufdenwand
des Gebaudes mit der Unterseite der Dachkonstruktion bestimmt.

Sie wird wie folgt als Hochstgrenze festgesetzt:

- fir Gebaude mit einem Vollgeschol} 3,55m
- fur Gebdude mit zwei VollgescholRen 590 m

6.3 Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§§ 37 Abs. 1i.V.m. 74 LBO)
Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird wie folgt erhdht:
a)  bei Gebduden mit bis zu 2 Wohneinheiten auf 2 Stellplatze je Wohnung,
b)  bei Gebauden mit mehr als 2 Wohneinheiten auf 1,5 Stellplatze je VWohnung.

Verbleibt nach der Berechnung ein Bruchteil eines Stellplatzes, wird er auf einen
vollen Stellplatz aufgerundet.

6.4 Fur Einfahrtsbereich (Grundstickszufahrten und Zufahrten zu Stellplatzen) im Vor-
gartenbereich darf lediglich maximal die Halfte der Grundstlcksbreite in Anspruch
genommen werden.

6.5 Antennenanlagen

Es ist nicht zulassig, mehr als eine Auenantennenanlage je Gebdude anzubringen.
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2. Bebauungsplangnderung ,West I

6.6 Einfriedungen
Einfriedungen sind stralenseits bis zu einer Héhe von 0,70 m zulassig. Als seitliche
und hintere Abgrenzung ab vorderer Baugrenze der Grundstiicke sind sie bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig. Bezugspunkt ist die Achse der fertigen Strallen und
Wohnwege. Diese Bestimmung gilt nicht fir die Grundsticke Saumstralle 7 — 29 (Flst.
Nrn. 784 — 3018). Fir diese Grundstiicke werden keine Festsetzungen getroffen.

6.7 Werbeanlagen

Anlagen der Auflenwerbung, Automaten und Schaukésten sind nur an den Stéatten
eigener Leistung zuldssig.

6.8 Elektrische Anlagen

Die Leitungen fiir elektrische Energie und Fernmeldeeinrichtungen sind als Frei-
leitungen nicht zulassig.

7. Gelindeaufschiittungen

Die Grundformen des natlrlichen Gelandes sind zu erhalten. Gelandeaufschuttungen
und -abgrabungen sind gemessen am natirlichen Gelande héchstens bis zu einem
Meter zulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen das Nachbargrundstiick nicht behindern. Sie
sind bei mehr als einem Meter Ho6he gegenliber de natlrlichen Gelande
genehmigungspflichtig.

8. Bestimmungen des Landratsamtes Karlsruhe, Umweltamt:

a) Altlasten und Schadensfalle

Falls bei Bauarbeiten Hinweise oder konkrete  Anhaltspunkte  auf
Bodenverunreinigungen oder verunreinigtes Grund- oder Niederschlagswasser oder
sonstige Auffalligkeiten festgestellt werden, ist unverziglich das Landratsamt
Karlsruhe — Umweltamt zu informieren.

Bei Auffillungen im Rahmen von BaumaRnahmen sind die technischen Regeln der
LAGA (Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall) Gber die Anforderungen an die stoffliche
Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfallen zu beriicksichtigen. Es dirfen nur
Materialien zum Einbau kommen, deren Schadstoffgehalte die nach der
Bundesbodenschutz- u. Altlastenverordnung vorgegebenen Vorsorgewerte fiir Béden
nach Anhang 2 der BBodSchV bzw. den LAGA-Zuordnungswert Z 0 fur Boden
einhalten. Der Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht
(z.B. Bauschutt, Recyclingmaterial oder verunreinigter Boden), ist nur in
Ausnahmefallen zuldssig und in jedem Fall durch das Landratsamt Karlsruhe -
Umweltamt vorab zu prifen.

b) Wasserversorgung/Grundwasserschutz:

Die Anderung von Wasserbenutzungsanlagen ist anzeigepflichtig (§ 23 Wassergesetz
Baden-Wirttemberg). Die Planunterlagen sind dem Landratsamt Karlsruhe,
Umweltamt einen Monat vor Beginn der Mallhahme vorzulegen.
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2. Bebauungsplananderung ,West I

9. Historische Funde

Sollten bisher unbekannte Funde oder Fundplatze entdeckt werden, so sind diese
gemal § 20 des Denkmalschutzgesetzes unverziglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu vier Werktage nach der Meldung in
unveranderten Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer
Verkirzung der Frist zustimmt.

VerstolRe dagegen stellen eine Ordnungswidrigkeit nach § 27 Denkmalschutzgesetz
dar.

10. Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschrénken. Ober-
flachenbefestigungen dirfen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen
abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, nur durchlassig gestaltet werden.

11. Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Sofern eine Versickerung von Regenwasser auf privaten Grundsticksflachen
gewinscht wird, ist als Planungshilfe fir das Anlegen der Versickerungsflache das
Merkblatt des Landratsamtes Karlsruhe — Umweltamt tber die ,Versickerung von
Niederschlagswasser Uber der belebten Bodenzone* zu beachten. Dieses ist auf
Anfrage bei der Gemeinde Hambriicken erhaltlich.

Hinweis:

Aufgrund der schwankenden Grundwasserstande in Hambrilicken ist folgendes zu
beachten:

Die Beriicksichtigung der Grundwasserverhaltnisse ist zentrale Planungsaufgabe des
Architekten. Auch wenn der Architekt die Grundlagenermittlung nicht im Auftrag hat,
muss er die vom Bauherrn beizubringenden Unterlagen Uber die
Grundwasserverhaltnisse priifen und beim Entwurf bertcksichtigen. Dabei ist vom
hochsten bekannten Grundwasserstand auszugehen (OLG Dusseldorf, Urteil vom
30.03.1990). Fur die mangelfreie Erbringung der Architektenleistungen ist die genaue
Kenntnis der Boden- und Grundwasserverhéltnisse notwendig. Der Architekt ist
deshalb grundsatzlich verpflichtet, vor Beginn der Bauarbeiten Bodenuntersuchungen
vorzunehmen, um sich Klarheit Gber die Grundwasserverhéltnisse zu verschaffen.
(OLG Dusseldorf, Urteil vom 09.07.1992). Anfragen Uber Grundwasserstande kénnen
schriftlich oder per Fax an das Regierungsprasidium Karlsruhe gerichtet werden:
Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. V, Referat 53.2, Dienstsitz Heidelberg,
Rohrbacher Str. 32, 69115 Heidelberg, Tel. 06221/4185-947, Fax: 06221/4185-910
Die Aussagen sind geblhrenpflichtig.

Hmkm, den 27.09.2006

Thomas Ackermann
Birgermeister
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