Begrundung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
»west I

Erfordernis der Planung

Die Eigentimer der Grundstiicke Flst.-Nr. 3020 und 3019, Saumstrafse 25 und 27,
wollen im rickwartigen Bereich der Grundstiicke ein Doppelhaus errichten. Aus
diesem Grund ging bei der Gemeindeverwaltung am 03. April 2006 der Antrag der
Eheleute Freidel auf Anderung des Bebauungsplanes ein. Diese sind Eigentiimer des
Grundstiickes Saumstralle 27.

Fur die Bebauung der Grundstiicke mit Doppelhaushalften waren die planerischen
Voraussetzungen zu schaffen.

Hierzu wurden die schriftlichen Festsetzungen der besonderen Bauweise unter Punkt
2.1.b ergédnzt. In die zeichnerischen Festsetzungen wurde das entsprechende
Baufenster eingefigt. Da Art und Mal der baulichen Nutzung nicht gedndert wurden,
gilt die Nutzungsschablone des bisherigen Bereichs weiterhin und musste nicht
geandert werden.

Das neue Baufenster und die geédnderte besondere Bauweise ist sowohl nach
Abwagung der stadtebaulichen Gesichtspunkte als auch nach Abwéagung der
nachbarschiitzenden Vorschriften der bisher geltenden besonderen Bauweise
vorzuziehen. Danach hatten die Gebdude auf den beiden Grundstiicken jeweils an der
nordlichen Grundstiicksgrenze angebaut werden missen. Dies héatte speziell fur die
Eigentimerin des Grundstickes 3018/1 zu einer erheblichen Beeintrachtigung gefihrt,
da deren Wohnhaus nur 2,5 m von der sidlichen Grundstiicksgrenze entfernt steht
und diese Grenze auf 9 m Lange héatte Gberbaut werden durfen.

Auf dem Grundstick FlIst.-Nr. 3020 musste sowieso schon an die ndrdliche
Grundstlicksgrenze, mit Mindestabstand nach LBO zur sudlichen Grundstiicksgrenze,
angebaut werden, so dass sich hier durch die neue Bestimmung nichts andert.

Da die zeichnerischen Festsetzungen lediglich durch das neue Baufenster auf den
Grundstlicken Saumstralle 25/27 geédndert worden sind, wurde auf eine komplette
Neufassung des zeichnerischen Teils des Bebauungsplanes ,West |* verzichtet und
ein Beiblatt mit Legende und Verfahrensvermerken erarbeitet.

Die Bestimmungen zur Héhenlage der baulichen Anlagen (Nr. 4) wurden von 1,20 m
auf 1,40 m geandert, wie dies bei allen aktuellen Bebauungsplénen der Gemeinde
Hambricken der Fall ist. Auflerdem wurde die Bestimmung dahingehend konkretisiert,
dass bei Eckgrundstiicken die fertige Stralenhdhe der Stralie, die hdher liegt, als
Bezugspunkt anzunehmen ist. Diese Bestimmun ist ebenfalls in allen aktuellen
Bebauungsplanen der Gemeinde enthalten.

AuRerdem wurden aktuelle Anregungen des Landratsamtes Karlsruhe, Umweltamt bei
anderen Bebauungsplandnderungen der Gemeinde Hambricken zu Altlasten,
historischen Funden, zur Bodenversiegelung und zur dezentralen Beseitigung von
Niederschlagswasser in die schriftlichen Festsetzungen eingearbeitet.

Des Weiteren wurden die schriftlichen Festsetzungen um den Hinweis erganzt, dass
die Beriicksichtigung der Grundwasserverhéltnisse Aufgabe des Bauherrn und seines
Architekten ist.
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Die vorliegende Anderung ist die zweite des Bebauungsplanes ,West I, zukinftige
Anderungen werden weiterhin fortlaufend nummeriert.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung

Auch nach der Anderung des Bebauungsplanes bleiben die Vorgaben des Flachen-
nutzungsplanes bertcksichtigt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem bisherigen
Bebauungsplanbereich “Gewerbegebiet Ost* in Hambriicken.

4. Umweltvertraglichkeit

Durch die Bebauungsplandnderung werden zum einen lediglich redaktionelle
Anderungen vorgenommen, die keinen Einfluss auf die Umweltvertraglichkeit haben
(Hohenlage der baulichen Anlagen, Anregungen Landratsamt-Umweltamt, Beachtung
Grundwasserstand).

Die Anderung der zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen, die das neue
Baufenster im riickwartigen Bereich der Grundstiicke Saumstralle 25/27 betreffen,
haben ebenfalls keinen Einfluss auf die  Umweltvertraglichkeit im
Bebauungsplangebiet oder dariiber hinaus. Der betreffende Bereich auf den beiden
Grundstticken ist mit Scheunen bebaut und durch Bodenbefestigungen versiegelt, so
dass es durch die geplante Bebauung zu keiner Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB genannten Schutzgiter kommen kann.

Es sind daher keine negativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiuge zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt zu erwarten. Aus diesem Grund wurde auf die
Erstellung des Umweltberichtes (§ 2 Abs. 4 BauGB) verzichtet.

5. Bodenordnung/ErschlieBung

Es sind keine bodenordnungsrelevanten Gesichtspunkte gegeben.

Hambricken,den 27.09.2006

Thomas Ackerma
Blrgermeister



