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2 Ortliche Bauvorschriften

Den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Briihl“, 1. Anderung liegen zugrunde: Landes-
bauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010, zuletzt gedndert am 21.12.2021; Gemein-
deordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert am 02.12.2020.

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1 Fassadengestaltung

Die Verwendung von grell leuchtenden oder reflektierenden Farben bzw. Materialien ist unzulassig.
AuBenwande sind zu verputzen oder zu verschalen. Wandverkleidungen aus Metall, Glas, Kunst-
stoff oder Keramik sind unzuldssig.

2.1.2 Dacher

Im WA 1, WA 3 und MD sind Satteldacher und versetzte Pultdacher mit maximal 40 Grad Dachnei-
gung, Walmdacher mit maximal 30 Grad, Pultddacher mit maximal 15 Grad und Flachdacher zulassig.

Im WA 2 sind ausschlieBlich Sattelddacher mit 35 Grad Dachneigung zuldssig. Zusatzliche Dachfor-
men entsprechend WA 1 kénnen zugelassen werden, wenn gewahrleistet ist, dass Doppelhauser in
Dachform, Dachneigung und Firstrichtung Gbereinstimmen.

Im WA 4 und MU sind Pultdacher mit maximal 15 Grad Dachneigung und Flachdacher zulassig.

Die Dachdeckung hat fir Dacher tiber 25 Grad mit nicht reflektierenden Dachziegeln oder -steinen
zu erfolgen. In untergeordnetem Mal’ (max. 25 % der Dachflache) sind auch Metallbleche oder Glas
zulassig. Dachflachen unter 25 Grad dirfen auch vollstandig mit Metalldeckungen vorgesehen wer-
den. Unbeschichtete Metalldeckungen oder Regenrinnen bzw. Fallrohre aus Zink, Kupfer oder Blei
sind allgemein unzulassig.

Dachbegriinungen und Solaranlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zuldssig.
Flachdacher von Hauptgebauden bis 10 Grad Dachneigung sind zwingend zu begriinen, sofern die
Dachflachen nicht als Terrasse oder zur Solarenergiegewinnung genutzt werden.

2.1.3 Dachaufbauten, Dacheinschnitte, Zwerchbauten
Dachgauben sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

=  Mindestdachneigung 30 Grad

=  Ausbildung als Satteldach- oder Schleppgaube

=  Einzelne Dachgauben bis 1/3, Summe aller Dachgauben nicht mehr als 1/2 der Geb&udelinge
=  Mindestabstand vom Ortgang 1,50 m (gemessen parallel zur Dachflache)

. Mindestabstand zum First 1,0 m

=  Mindestens zwei durchgehende Ziegelreihen zwischen Traufe und Unterkante Dachgaube
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Dacherker, Zwerchhauser und Nebengiebel sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

= Breite nicht mehr als 1/2 der Gebdudeldnge
=  Eindeckung in Art und Farbe des Hauptdaches

Insgesamt muss die Dachflache auf mind. 1/3 der Geb&dudelénge von Dachaufbauten, Zwerchbau-
ten, Nebengiebel o. a. freigehalten werden.

2.2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die Ansichtsfldche von einzelnen Werbeanlagen an Gebduden darf 5 m? nicht Giberschreiten. Je Be-
trieb ist maximal eine Werbeanlage zuladssig. Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Ansichtsfla-
che von maximal 1 m? aufweisen.

Werbeanlagen dirfen nur am Ort der Leistung angebracht werden. Bewegte, wechselnde oder grell
leuchtende Werbeanlagen sind unzulassig.

GemaR § 22 StralRengesetz Baden-Wirttemberg sind auRRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze in ei-
nem Abstand von 20 m zur L 556 keine baulichen Anlagen zuldssig. In einem Abstand von 20 bis 40
m beddrfen sie der behordlichen Zustimmung. Freistehenden Werbeanlagen wird dabei nicht zu-
gestimmt.

2.3 Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind unter folgenden Vorgaben zulassig:

= Z&aune aus Metall oder Drahtgeflecht mit Heckenhinterpflanzung bis 1,20 m Hohe
=  Holzzdune mit senkrechter Lattung bis 1,20 m Héhe
=  Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 1,20 m Héhe

Einfriedungen an anderen Grundstlicksgrenzen sind gemaR Nachbarrecht Baden-Wiirttemberg bis
2,0 m zuldssig.

Bezugspunkt fiir alle Einfriedungen ist die Hohe der fertigen StralRe.

Auf der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind abweichend von genannten ortlichen
Bauvorschriften folgende Einfriedungen zulassig:

. Massive Einfriedungen aus Mauerwerk oder Naturstein bis 2,50 m Héhe.
=  Freiwachsende oder geschnittene Hecken bis 2,50 m Hohe.

Das Lichtraumprofil von StraBen und Gehwegen ist von Bewuchs freizuhalten. Immergriine Hecken
aus Nadelgeholz (z. B. Thuja) sind allgemein unzulassig.
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24 Gestaltung der unbebauten Flachen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Grundsticksflachen, sofern nicht fiir Stellplatze, Zufahrten oder Terrassen o. a. genutzt,
sind gdrtnerisch anzulegen und liberwiegend mit gebietsheimischen Baumen, Hecken und Strau-
chern zu bepflanzen. Alternativ ist die Anlage von Blih- oder Ruderalflachen zuldssig. Die Anlage
von Kies-/Schottergarten ist unzulassig.

Offene Stellplatze sowie Zufahrten zu Garagen und Stellplatzen sind mit wasserdurchlassigen Bela-
gen auszufiihren.

2.5 Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung mit mindestens 50 m? Wohnflache sind zwei Stellpldtze nachzuweisen. Fiir Wohnun-
gen mit weniger als 50 m? Wohnfliche ist ein Stellplatz nachzuweisen.

Sofern einer Wohnung zugehoérig sind hintereinander angeordnete Stellplatze (,gefangene Stell-
platze“) zulassig.

2.6 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschiittungen und Abgrabungen zur Verdanderung des Gelandeverlaufs auf den Baugrundstiicken
sind bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig.

2.7 Umgang mit Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Unverschmutztes Niederschlagswasser der StralRenflachen ist - sofern technisch moglich - oberfla-
chig oder (iber die Regenwasserkanalisation den gekennzeichneten Griinflaichen zur Versickerung
zuzufiihren.

Anfallendes Oberflachenwasser der Baugrundstiicke ist vor Ort schadlos, d. h. flichenhaft oder in
Mulden auf mindestens 30 cm méachtigen bewachsenen Boden, zu versickern. Auf die Bereitstellung
ausreichend groRer Flichen ist im Zuge der Uberplanung der Grundstiicke zu achten.

Nur im begriindeten Fall kann ausnahmsweise eine Ableitung in die Regenwasserkanalisation zuge-
lassen werden. Dabei ist eine direkte, d.h. ungedrosselte Einleitung unzulassig.
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