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IT. MaB der baulichen Nutzung

§ 5 - Allgemeines

(1) Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundflidchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

(2) Die zulidssige GeschoBflichenzahl ergibt sich aus der Ver-
vielfachung von festgesetzter Grundflichenzahl und
festgesetzter Zahl der Vollgeschosse. § 17 BauNVO bleibt
unberiihrt.

§ 6 - Zulidssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Voll-
geschosse erfolgt durch Eintragung im Gestaltungsplan.
Soweit eine Festsetzung der Grundflidchenzahl im Gestal-
tungsplan nicht erfolgt, gilt die jeweils zugehOrige
Grundflichenzahl nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

(3) Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemilB
§ 17 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

IITI. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflzche

§ 7 - Bauweise

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

v(2) Soweit im Gestaltungsplan EinzelhZuser, Doppelhiduser oder
Hausgruppen eingetragen sind, gilt diese Eintragung als
Festsetzung gem#fl § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. Doppelhiuser
und Hausgruppen miissen gleichzeitig ausgefiihrt werden.

(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der GebiZude sowie
flir die Dachform sind die Eintragungen im Gestaltungsplan
maf3gebend.

§ 8 - iberbaubare Grundstiicksfliche

(1) Dpie Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Straflen- und Baulinienplan,.

(2) Auf den nicht iiberbaubaren Grundstilicksflidchen sind Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht zulissig.




§ 9

- Grenz- und Gebidudeabstand

(1)

HiVis

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbar-
grenzen mufl mindestens 4,50 m betragen.
Im ibrigen gelten die Festsetzungen im Gestaltungsplan.

Der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden darf das Ma3 von
20 m nicht unterschreiten.

Die Summe der seitlichen Grenzabstinde muf3 mindestens 20 m
betragen, wobei der geringste Abstand 4,50 m betragen mul’

Weitergehende Fenster- und Gebidudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiihrt.

Baugestaltung

§ 10

- Gestaltung der Bauten im allgemeinen Wohngebiet

(1)

(2)

(4)

(5]

(6)

Die Grundrisse der Gebidude sollen ein langgestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Geb#dudelingsseite bei eingeschossigen
Gebduden mindestens 11 m und bei zweigeschossigen und dreige-
schossigen Gebiduden mindestens 11 m betragen.

Flir die Hohe der Gebiude, gemessen vom eingeebneten Gelinde bis
zur Traufe, gelten die Festsetzungen der Landesbauordnung (LBO)
§ 2, Absatz 4,

An- und Vorbauten an den Gebiduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen
und sich architektonisch einfiigen.

Fenstersffnungen sind hinsichtlich ihrer Grofle und Verteilung
in der Wandfliche harmonisch zu gestalten.

Die Dachneigung mufl bei den Hauptgebiduden 150 - 300 betragen,
soweit im Gestaltungsplan keine weitergehenden Beschrinkungen
festgesetzt sind. Bei Hausgruppen mufl die Dachneigung stets
die gleiche sein. Fiir die Dachdeckung sollen in der Regel
engobierte Tonziegel verwendet werden.

Ein Kniestock ist nur zulidssig bis hichstens 0,60 m.
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(7) Bei Hauptgebduden mit flachgeneigtem Dach ist nur der
Einbau von Einzelwohnridumen an den Giebelseiten gestattet.
Die Rdume miissen ihre Belichtung und Beliiftung jedoch
ausschlie3lich durch Giebelfenster erhalten. Die Belich-
tung und Beliif tung des nicht ausgebauten Dachbodens muf3
durch liegende Fenster erfolgen.

( 8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht gestattet.

§ 11 - Nebengebiude und Garagen

(1) Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen GrdfBenver-
haltnis zum Hauptgebiude stehen und sind mit diesem in
einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Die im riickwdrtigen Grundstiicksteil freistehend vorgesehenen
Nebengebzdude und die Garagen zweier benachbarter Grundstiicke
sind zu einem Baukdrper zusammenzufassen, soweit der Gestal-
tungsplan keine besonderen oder abweichenden Festsetzungen
trifrt.

(3) Nebengebiude miissen, sofern es sich nicht um landwirtschaft-
liche Gebdude handelt, eingeschossig erstellt werden. Die
Traufhthe darf hochstens 2,50 m betragen. Dachneigung und
Bedachungsmaterial sollen dem Hauptgebidude entsprechen.

g 12 - Einfriedigﬁngen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstiicke an 6ffentlichen StraBen
und Pl&dtzen sind fir die einzelnen StraBenziige einheitlich
zu gestalten. Gestattet sind einfache Holzzdune (Lattenz&une)
mit Heckenhinterpflanzung. Die Gesamthohe der Einfriedigungen
soll das MaB von 1,20 m nicht iliberschreiten.

(2) In bebauten StraBenziigen (Bauliicken) sind die Einfriedigungen
denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

(3) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht
gestattet.

s Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, dafl die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhidltnisse
moéglichst wenig beeintrichtigt werden. Die Gelindeverhidlt-.
nisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

(2) Vorgiarten sind nach Erstellung der Gebidude als Ziergirten
oder Rasenflidchen anzulegen und zu unterhalten. Bei
Anpflanzung von Bdumen und Strduchern sollen bodenstandige
Geholze verwendet werden.

(3) Vorpldtze miissen planiert und befestigt werden.




§ 14 - Entwisserung

(1) Hausliche Abwdsser sind in Hauskl&ranlagen zu leiten und
nach Kliadrung in das Ortskanalnetz abzufiihren. Die Haus-

kliranlagen miissen der DIN 4261 entsprechen (bei Ortskanal-
netz ohne zentrale Klidranlagen).

(2) Die fir die Hausentwdsserungsanlagen erforderliche wasser-
rechtliche Erlaubnis bleibt unberiihrt.

§ 15 - Ausnahmen und Befreiungen

Flir #usnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des

Bebauungsplanes und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 BBauG
bzw. S 94 LBO.

§ 16 - Gestaltung der Gebzude im Sondergebiet

Die Gestaltung der Schulgebidude wird von der Gemeinde, im
Einvernehmen mit der Baugenehmigungsbehdrde und mit Zustimmung
der hoheren Verwaltungsbehdrde, festgelegt.

Zell i.W., den 3.'April 1967 Biirgermeister
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