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Galgenberg

3.2

Gemeinde Hochdorf
Landkreis Biberach

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften
"Galgenberg", M =1:500
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SATZUNG FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NACH § 10 BAUGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO0)
Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO):

1. Wohngebdude

2. nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ

maximal zuldssige Grundflachenzahl GRZ = 0,4

Geschossflachenzahl GFZ

maximal zuldssige Geschossflachenzahl GFZ = 0,8

Zahl der Vollgeschosse

zwingende Zahl der Vollgeschosse oberhalb der EFH: 2

Gebaudehdhen

maximale Gebaudehdhe: 8,0 m

die maximale Gebaudehthe bemisst sich von Oberkante festgelegter Erdgeschossfusshodenhdhe (EFH)
bis zum hdchsten Punkt der Dachhaut.

Maximale Anzahl von Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 6 BauGB)
Pro Grundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zugelassen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
offene Bauweise
pro Grundsttick ist jeweils nur ein Einzelhaus zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
e mem m BAUGYENZE

Garagen, Carports, Stellpldtze sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplétze sind nur in einem Streifen von 12 m Tiefe entlang der ErschlieBungsstrafe
zugelassen. Dort sind sie auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen.

Zwischen der StraRenbegrenzungslinie an der Grundstiickseinfahrt und Garage ist ein Stauraum von mindes-
tens 5,0 m Tiefe einzuhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze diirfen nicht vom &ffentlichen Wirtschaftsweg fiir land- und forstwirtschaft-
lichen Verkehr her erschlossen werden.

Mit Garagen, Carports, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO ist
grundsatzlich ein Mindestabstand von 1 m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen und zum 6ffentlichen
Wirtschaftsweg fiir land- und forstwirtschaftlichen Verkehr einzuhalten, vor Garagentoren gilt der

Stauraum von mindestnes 5 m Tiefe.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu einer
maximalen Hohe von 2,50 m gemessen von der EFH des Hauptgebaudes bis zum héchsten Punkt der
Dachhaut und einem maximal umbauten Raum von 15 m3 auch auRerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Fir die Erdgeschossfussbodenhéhe (EFH) wird eine maximale Hohe von 0,3 m {iber der 6ffentlichen Stralenver-
kehrsflache festgesetzt. Bezugshéhe ist die Oberkante der Randeinfassung am niedrigsten Punkt der 6ffentlichen
StraRenverkehrsfliche entlang der Grundstiicksgrenze. Als EFH gilt die Fertigfussbodenhéhe des Erdgeschosses.

Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflache

offentlicher Wirtschaftsweg fir land- und fortswirtschaftlichen Verkehr

—® @& @&  Bereichohne Ein-/ Ausfahrt

Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

MafRnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25a und b sowie
§ 9 Abs. 1a BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB):

pro Baugrundstiick sind mindestens 2 Baume als standortgerechter und gebietsheimischer Laub- oder Obstbaum

in einem Streifen von 5 m entlang der ErschlieRungsstraRe zu pflanzen;

Fir die Dacheindeckung sind Kupfer, Zink und Blei sowie Dacheindeckungsmaterial mit Anteilen dieser Metalle
nicht zugelassen. Die Eindeckung/Verkleidung von max. 10 gm pro Grundstick mit solchen Metallen ist zu-
lassig.

Stellpldtze und befestigte Hofflachen
Stellplatze und befestigte Hofflachen dirfen nur mit wasserdurchldssigen Belagen (z.B. Rasenpflaster, Rasen-

gittersteine, Drainpflaster, Schotterrasen usw.) befestigt werden. Wasserundurchléssige Pflaster-, Asphalt- oder

Betonbeldge sind nicht zulassig.

Fiir die StraBenbeleuchtung und nach Mdglichkeit auch fiir die Beleuchtung der privaten Grundstiicke sind
LED-Lampen (kalt- oder neutral-warm-LED) zu verwenden.

Fiir den Ausgleich der méglichen Beeinflussung von Feldlerchen im Umfeld des Gebietes sind mindestens
50 % des Flurstlickes 207 (siidlicher Bereich) in einen Blihstreifen in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde umzuwandeln und dauerhaft zu erhalten,

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

SATZUNG FUR DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO

Dachform: Satteldach, Walmdach, Pultdach

Fiir untergeordnete Anbauten an das Hauptgebaude und Garagen, Carports sowie Nebenanlagen
sind Flachdécher zuldssig.

Dachneigung: mindestens 10 Grad
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Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasfldchen nicht reflek-
tierend sein.

Aussenwande
Fiir die Aussenwénde diirfen keine metallisch glanzenden oder reflektierenden Materialien mit Ausnahme von
Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflachen verwendet werden.

Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

Héhe bei freistehenden Garagen, Carports, untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von

§ 14 Abs. 1 BauNVO: hichstens 3,2 m gemessen von der EFH des Hauptgedudes bis zum héchsten Punkt der Dachhaut.
Fiir Garagen, Carports, untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

ist eine Abweichung von der festgelegten EFH des Hauptgebdudes bis 0,30 m zuldssig.

Stellplatze
Pro Wohnung sind jeweils 2 Stellplatze auf dem Grundstiick, auf dem sich die Wohnung befindet, auszuweisen.

Gestaltung der Flachen

Nicht {iberbaute Fldchen sind als Griinflachen oder gartnerisch anzulegen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an éffentliche Flichen angrenzen sind Hecken
aus Nadelhdlzern unzuldssig.

Versorgungsleitungen
Oberirdische Versorgungsleitungen sind nicht zuldssig. Es sind grundsdtzlich nur unterirdische Versorgungs-
leitungen zuldssig.

Einfriedungen
Mit allen Einfriedungen ist von 6ffentlichen Verkehrsfldchen und dem landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg
ein Abstand von 0,5 m einzuhalten.

Entwdsserung

Das Niederschlagswasser von offentlichen StraBen ist in die Regenwasserkanalisation bzw. das Regenwasser-
ableitungssystem einzuleiten. Auf jedem Baugrundstlick ist das auf befestigten Fldchen anfallende Niederschlags-
wasser zu versickern.

Ein Anschluss von Drainagen an die 6ffentlichen Entwésserungsanlagen ist nicht zuldssig. Eine Versickerung

von Drainagewasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick Giber Kiespackungen moglich.

SONSTIGE UNVERBINDLICHE ZEICHNERISCHE DARSTELLUNGEN

o Flurstlicksgrenze

107/1 Flurstiicksnummer

geplante Grundstiicksgrenze

Bauplatznummer mit geplanter GrundstiicksgroRe

ca. 656 m2

HINWEISE

Bepflanzung

Einheimische Pflanzen bilden die Grundlage aller Nahrungsketten und dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Klein-
lebewesen. Sie sollten deshalb reinen Ziergehélzen vorgezogen werden. Insbesondere im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft sollten standortgerechte und gebietsheimische Gehdlze verwendet werden.

Archdologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (z.B. Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde {z.B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungspréasidium Stuttgart (Abt.8) unverziiglich zu benach-
richtigen. Funde und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mind. bis zum Ablauf des 4.Werktages nach Anzeige,
unverandert im Boden zu belassen. Die Mdglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Oberflachenabfluss

In den Starkregengefahrenkarten ist zu erkennen, dass von Oberflachenabfliissen aus dem siidlich angrenzenden Gebiet
massgebliche Wassermengen in das Plangebiet gelangen kénnen, Zusitzlich kénnen bei Starkregen massgebliche Ober-
flichenabfliisse durch Uberlastung oder Verstopfung von Dach- und Hofentwasserungen sowie Abfluss von Griinflichen
innerhalb des Gebietes entstehen.

Durch die Festsetzung der zuldssigen EFH bis 30 cm {iber der StraRe wird geniigend Sicherheit geboten. Gem. der StraRen-
planung der ErschlieBungsstraRe wird diese durchschnittlich 20 - 40 cm {iber dem bestehenden Gelinde hergestellt.

Es wird empfohlen durch die Wahl der EFH, Hochziehen von Lichtschéchten und Anlegen von Geldndemodellierungen
auf den Grundstiicken entsprechende Schutzvorkehrungen zu treffen.

Es wird empfohlen, sich mit entsprechenden technischen MaBnahmen (z.B. Riickstauklappe) gegen Riickstau aus
Kanalisation, Zisterne usw. abzusichern.

Luft-Wasser-Warmepumpen

Durch den Betrieb von Luft-Wasser-Wéarmepumpen kann es bei ungiinstiger Aufstellung durch tonhaltige Gerdusche zu Lirmbe-
léstigungen in der Nachbarschaft kommen. Es wird deshalb empfohlen solche Geréte abgewandt von Wohn-, Schlaf- und
Terrassenbereichen benachbarter Wohngebaude zu errichten bzw. zusitzliche SchalldimmmaRnahmen durchzufiihren.

Auf jeden Fall sollte an den benachbarten Baugrenzen oder Wohngebauden der Beurteilungspegel nach der TA Lirm von

34 dB(A) nicht liberschritten werden.

Angrenzende landwirtschaftliche Flachen
Aus der Bewirtschaftung der direkt angrenzenden und umliegenden landwirtschaftlichen Fldchen kdnnen sich Immissionen
(Geruch, Larm, Staub) ergeben. Diese zeitweisen Immissionen sind ersatzlos zu dulden.
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