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1. Anlass fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Gemeinde Hochdorf herrscht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken
sowohl durch értliche als auch nicht ortsansassige Gewerbetreibende. Der Gemeinde Hochdorf
stehen seit geraumer Zeit keine Gewerbeflachen mehr zur Verfiigung.

Die Entwurfsziele sind:

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die ErschlieBung von
Gewerbeflachen in der Gemeinde Hochdorf,

- Sicherung und Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen,

- geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gewerbeflachen,

- Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans und zum Erlass von értlichen Bauvorschriften fur
das Plangebiet wurde am 15.05.2018 vom Gemeinderat in &ffentlicher Sitzung gefasst. Die
Veréffentlichung der Aufstellungsbeschliisse fand am 30.05.2018 im Mitteilungsblatt der Gemeinde
statt. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand vom 11.06.2018 bis 25.06.2018 statt. Die
frihzeitige Beteiligung der Behérden erfolgte vom 29.05.2018 bis 29.06.2018. Die erneute friihzeitige
Beteiligung der Behoérden fand vom 18.06.2018 bis 17.07.2018 statt.

Der Entwurf wurde am 12.03.2019 in der &ffentlichen Gemeinderatssitzung gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung und Beteiligung der Behérden beschlossen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange hat vom 19.04.2019 bis
27.05.2019 stattgefunden. Die Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 23.04.2019 bis 27.05.2019
stattgefunden. Die wesentlichen Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die wesentlichen
Ergebnisse der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange wurden soweit
erforderlich in den Entwurf vom 23.09.2019 eingearbeitet.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften hierzu jeweils vom 23.09.2019 wurden in
offentlicher Gemeinderatssitzung am 08.10.2019 als Satzungen beschlossen.

2. Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes

2.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand von Hochdorf. Nach Nordwesten hin wird das Gebiet durch
die Bahnstrecke Ulm-Friedrichhafen begrenzt. Weiter nordwestlich und nordéstlich grenzen teilweise
intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Stidwestlich grenzt das Plangebiet an das bestehende
Gebiet ,Schupfenacker an, das sowohl Gewerbe-, Misch- als auch Sonderflachen (Sporthalle)
beinhaltet. Stdlich angrenzend befindet sich die bestehende Bebauung von Hochdorf, die beziiglich
Bebauung und Nutzung Dorfgebietscharakter aufweist. Stidéstlich grenzt das Gebiet an die
Kreisstralle K7562 an, daran angrenzend befindet sich das Wohngebiet ,Kreuzacker |, das derzeit im
Rahmen eines gesonderten Bebauungsplanverfahrens nach Norden hin erweitert werden soll
(,Kreuzacker II¥). Das derzeitige Baugebiet ,Kreuzacker I* besitzt entlang der Kreisstrale K7562 einen
ca. 4 m hohen Larmschutzwall, der fur ,Kreuzécker Il verlangert werden soll.

Das Plangebiet umfasst ca. 67.420 m”und beinhaltet die Flurstiicke 368/1, 368/2, 368/3, 366, 367,
369 und 370 (Teilflache) der Gemarkung Hochdorf.

2.2 Beschreibung des Gebietes
Das Plangebiet wurde bisher vorwiegend als intensive Landwirtschaftsflache genutzt. Gebietspragend
ist das Umfeld, bestehend aus:

- den angrenzenden Wohn- und Gewerbebebauungen von Hochdorf

- den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

3. Flaichennutzungsplan

Die Flache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften
ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde Hochdorf als Gewerbegebiet enthalten.
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4. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Ziele des Bebauungsplanes sind auf der Grundlage an anderer Stelle ausgefiihrten
Gebietsbeschreibung und der derzeitigen Defizite:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die ErschlieRung von
Gewerbeflachen in der Gemeinde Hochdorf,
- Sicherung und Schaffung von wohnortnahen Arbeitsplatzen,
- Geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gewerbeflachen,
- Vermeidung von Nutzungskonflikten.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung zu schaffen, um auf dieser Grundlage insbesondere
- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke,
- die Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie
- die Gestaltung der baulichen Anlagen zu regeln.

5. Stadtebaulicher Entwurf

5.1 Entwurfsziele
Die Entwurfsziele sind:

Die Schaffung von Gewerbeflachen in der Gemeinde Hochdorf.
Die Gemeinde versucht seit langerem im Gemeindegebiet Flachen fiir Gewerbe zu schaffen, da eine
anhaltend hohe Nachfrage vorhanden ist. Bislang konnte die Gemeinde jedoch aufgrund von
Wasserschutzgebieten, FFH-Gebieten, fehlendem Grundeigentum oder starker Hanglage keine
Flachen bereitstellen. Inzwischen konnte die Gemeinde nach langer Suche und entsprechenden
Grundstlcksverhandlungen das Plangebiet zu einem erheblichen Teil erwerben bzw. den Erwerb
vorbereiten.

5.2 Schaffung von Gewerbeflachen in der Gemeinde Hochdorf

Die Gemeinde hat derzeit keine Gewerbeflachen anzubieten. Gleichzeitig herrscht eine sehr groke
Nachfrage nach Gewerbeflachen sowohl von ortsansassigen Firmen zur Erweiterung, Standort-
sicherung oder Neuansiedlung als auch von nicht ortsansassigen Firmen. Daher sollen im Plangebiet
solche Flachen geschaffen werden.

Im Ubergangsbereich zur bestehenden Wohnbebauung von Hochdorf ist ein Bereich als Mischgebiet
vorgesehen, das in privatem Eigentum verbleibt. Sowohl die Gemeinde als auch der
Grundstlckseigentimer sind sich im Klaren, dass auf diesen Flachen eine ausgewogene Mischung
aus Wohnen und Gewerbe erreicht werden muss.

5.3 Gestaltung der Gebiude

Die Festsetzungen hinsichtlich Gebaudehdhe und —lange sind so getroffen, dass grundsatzlich die
langsten und héchsten Gebaude zwischen ErschlieBungsstralle und Bahnstrecke méglich sind.
Zwischen ErschlieBungsstrale und K7562 sind nur geringere Gebaudelangen und —héhen zuléssig.
Hiermit soll anschlieRend an die bestehende Bebauung eine gewisse Ubergangswirkung der
Baukérper hin zu gréRer méglichen Baukérpern erreicht werden. Zusammen mit dem nach
Nordwesten hin leicht fallenden Gelénde wird eine zu starke Héhenentwicklung vermieden, die das
Orts- und Landschaftbild pragen wiirde. Gleichzeitig wird aber die Méglichkeit von Flachen mit groRen
Gebauden geschaffen.

5.4 ErschlieRung

Die straBenmaRige Anbindung erfolgt Giber die Anbindung der inneren ErschlieRungsstrafie an den
Kreisverkehr der K7562 im Stidosten und an die StraRe ,Schupfenacker im Siidwesten des Gebietes.
Dadurch ist eine leistungsfahige Anbindung des Gebietes an das uberértliche StraRennetz
gewahrleistet. Zusétzlich bewirkt dies, dass ein Teil des Verkehrs vom und zum neuen Gewerbegebiet
nicht durch den Ortskern von Hochdorf fahren muss.

Die Versorgung des Gebietes erfolgt Uber eine neu zu verlegende Wasserleitung innerhalb des
Gebietes, die an die Wasserversorgung der Gemeinde Hochdorf angeschlossen wird.

Die Entsorgung des anfallenden Abwassers erfolgt tiber ein Trennsystem. Hierbei wird das
h&ausliche/gewerbliche Abwasser in einer Schmutzwasserkanalisation gesammelt und an die
bestehende Schmutzwasserkanalisation des Gebietes ,Schupfendcker” angeschlossen. Hierzu ist
eine Druckentwasserung aufgrund der Héhensituation unvermeidlich.
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Das Niederschlagswasser von den Grundstiicken ist auf dem jeweiligen Grundstiick oberflachlich zu
versickern. Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird in einer Regenwasser-
kanalisation gesammelt und in einem Becken innerhalb des Gebietes - ggf. mit Vorbehandlung —
versickert. Grundsétzlich kann davon ausgegangen werden, dass der Untergrund fir eine Ver-
sickerung geeignet ist, da unmittelbar angrenzend im Gebiet ,Schupfenécker* mehrere Versickerungs-
anlagen durch die Gemeinde hergestellt wurden.

Da sich das Gebiet in Wasserschutzzone llIA befindet sind die entsprechenden Vorschriften und
Regelungen diesbezlglich einzuhalten.

Im Gebiet verlaufen derzeit Drainagesammler und verdolte Oberflachenwassergraben. Dies werden
im Zuge der ErschlieBung erforderlichenfalls umgelegt sowie zum Teil an den Gebietsrand verlegt und
offen geflhrt.

Da die Gemeinde eine Nahwarmeversorgung im Ortsteil Hochdorf betreibt und die Heizzentrale
unmittelbar westlich am Gebietsrand liegt, soll die Versorgung der ansiedelnden Betriebe mit dieser
Warmeversorgung erfolgen. Aus diesem Grund erlasst die Gemeinde fur die Gewerbeflachen einen
Anschluss- und Benutzungszwang.

5.5 Landschaftsbild

Einer Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll mit Festsetzungen zur Eingriinung, der héhen- und
langenmaRigen Beschrankung der Gebdudemafie sowie dem Ausschluss von verspiegelten oder
glanzenden Dachern und Fassaden entgegengewirkt werden.

5.6 Immissionen

Fur das Plangebiet wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, deren Ergebnisse in die
Festsetzungen des Gebietes eingearbeitet wurden. Hier wird auf diese Untersuchung des
Ingenieurblros Heine + Jud verwiesen.

5.7 Artenschutz

Hier wird auf das entsprechende Gutachten in der Anlage verwiesen. Insbesondere vor dem
Hintergrund, dass im Bahndamm mit dem Vorkommen von Zauneidechsen gerechnet werden muss,
wurde eine Abstufung der Gebaudehdhen vorgenommen, um eine Beschattung des Bahndammes zu
minimieren.

5.8 Umweltschutz

Eine Beeintrachtigung von Boden, Wasser und Luft soll durch entsprechende Festsetzungen und
Ausgleichsmaflinahmen ausgeglichen werden. Zum Schutz des Grundwassers sind ebenfalls
Festsetzungen getroffen.

5.9 Hochwasser und Starkregen

Nach den Hochwassergefahrenkarten liegt das Gebiet in keinem Uberschwemmungsgebiet. Die
Starkregenkarten zeigen furr bestimmte Bereiche des Gebietes erhebliche Uberflutungstiefen auf. Die
entsprechenden Wassermengen flieRen aus den sudlich gelegenen Hangflachen und
Bebauungsflachen Richtung Plangebiet ab. Der Bahndamm stellt eine Barriere dar, so dass sich hier
groRe Wassermengen sammeln.

Deshalb werden die Grundstiickseigentimer darauf hingewiesen, dass durch die Wahl der
FuBbodenhohe, Gestaltung der Verkehrs- und Freiflachen sowie MalRnahmen an Geb&uden Vorsorge
getroffen werden soll.

Seitens der Gebietsplanung wird mit zwei MalRnahmen Vorsorge getroffen. Zum einen ist ein Abstand
der Baugrenze von 8 m entlang der Bahnstrecke festgesetzt, so dass sich in dem am starksten vom
Einstau gefahrdeten Bereich keine maRgeblichen Gebaude und Anlagen befinden durfen. Weiterhin
wird die ErschlieRungsstralie vom Kreisverkehr bis zum Versickerungsbecken durch Quergefalle
Richtung Stidwesten und Langsgefalle Richtung Nordwesten zusammen mit einem durchgehenden
Hochbord am stidwestlichen Fahrbahnrand als Abflussrinne ausbilden. Im Bereich des
Versickerungsbeckens wird der Hochbord abgesenkt, so dass das Oberflachenwasser der Strale in
diesem Fall ins Becken gelangen kann.

Erfahrungsgemaf gelangt ein erheblicher Teil des im stdéstlich des Gebietes entstehenden Abflusses
Uber die Romerstrale auf den Kreisverkehr. Das im Plangebiet vorgesehene Versickerungsbecken
bendtigt eine Sickerflache unter Gelande, um das erforderliche Gefalle fur die StraRenentwasserung
bereitzustellen. D.h. die Beckensohle wird sich ca. 1,5 — 2,0 m unter Gelande befinden. Es kann daher
davon ausgegangen werden, dass in diesem Becken fiir den Fall eines Starkniederschlagsabflusses
eine zusétzliches Speichervolumen von mindestens 2.000 m® bereitgestellt wird.
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Durch die Gemeinde werden fur den Ortsteil Hochdorf derzeit im Rahmen des Starkregenrisiko-
managements verschiedene MalRnahmen geplant, die sich positiv auf den Starkregenabfluss in Rich-
tung des Plangebietes auswirken werden. Hangseitig soll im Gewann Teuchelgrube das bestehende
Auffangbecken fiir Geschiebe, Gerdll und Holz deutlich vergroRert werden. Weiterhin sollen hangseitig
Hecken- und Bluhstreifen sowie spezielle Z&une parallel zu den Héhenlinien errichtet werden, die die
Abflussgeschwindigkeit reduzieren und bereits oben am Hang abgeschwemmtes Material zurtick-
halten. All diese MaRnahmen zielen darauf ab, Holz, Geréll und andere Stoffe so zuriickzuhalten, dass
dort der Wasserabfluss in den bestehenden Entwasserungsanlagen stattfindet. Die teilweise durchge-
fahrten Berechnungen sowie Erfahrungen zeigen, dass die Verdolungen und Entwésserungsanlagen
in der Lage sind, Abflisse von 100jahrigen Niederschlagsereignissen abzufiihren. Trotzdem wird auf-
grund der Hanglage mit entsprechenden FlieRgeschwindigkeiten und den Einzugsgebieten mit
Ackern, Waldern, Tobeln usw. immer das Risiko des Verlegens von Einlaufen, Ablaufen usw.
bestehen, was dann zu Uberflutungen fuhren kann. Eine vollstandige Riickhaltung oder Umleitung des
Starkregenabflusses ist hangseitig oberhalb von Hochdorf nicht realisierbar. Eine Umleitung des
Starkregens oberhalb des geplanten Gebietes stellt aufgrund des StraBenverlaufes des Alamannen-
weges parallel zu den Héhenlinien keine machbare Méglichkeit dar. Die Erfahrungen mit den Stark-
regenereignissen der Vergangenheit haben gezeigt, dass eine erforderliche Umlenkung des Wasser-
abflusses um 90 Grad nicht realistisch machbar ist. Hier waren vermutlich massive Prallmauern not-
wendig.
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6. Satzung fiir den Bebauungsplan nach § 10 BauGB - Planinhalt und Festsetzungen

21 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 1, 4, 6 und 8 BauNVO)
2.1.1 Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)
Die nach § 8 Abs.3 BauNVO aufgefihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.
Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Verkaufsflachen, Vorfihr- und Geschéftsrdume mit
erotischem und sexuellem Charakter im Sinne des § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind nicht zuldssig
(§ 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO).
Veranstaltungs-, Messe- und Eventhallen im Sinne des § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind nicht
zulgssig (§ 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO).
Beherbergungsbetriebe im Sinne des § 8 Abs.2 Nr.1 BauNVO sind nicht zuldssig
(§ 1 Abs.5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.9 BauNVO).
Der Ausschluss verschiedener Nutzungen erfolgt, da solche Nutzungen seitens der Gemeinde
grundsétzlich an diesem Standort nicht gewlinscht sind.
2.1.2  Mischgebiet Mi (§ 6 BauNVO)
Die nach § 6 Abs.3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zul&ssig.
Die nach § 6 Abs.2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen Nrn.5 bis 8 sind nicht zuléssig.
Der Ausschluss verschiedener Nutzungen erfolgt, da solche Nutzungen seitens der Gemeinde
grundsétzlich an diesem Standort nicht gewiinscht sind.

2.2 Mafl3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB, §§ 16 — 21a BauNVO)
2.2.1  Grundflachenzahl GRZ
Im Gewerbegebiet 0,8, im Mischgebiet 0,6
2.2.2 Zahl der Vollgescho3e im Mi
maximal zuladssige Zahl der VollgeschoB3e: 2
2.2.3 Gebdudehohen
maximale Gebdudehdhe in m id.NHN(H6henbezugssystem DHHN92)
siehe Planeinschrieb
Als Gebdudehéhe wird der héchste Punkt der Dachhaut gemessen.
Das Mal} der baulichen Nutzung gliedert sich wie folgt:

- eine Grundflachenzahl als Maximalwert der BauNVO um eine maximale Ausnutzung der
vorhandenen Flache zu erméglichen und den Flachenverbrauch gleichzeitig méglichst niedrig
zu halten;

Gebaudehthen um eine Abstufung zur bestehenden Bebauung hin zu erreichen. Zusétzlich
sind entlang der Bahnstrecke besondere Hohenabstufungen festgesetzt, um die Beschattung
des Bahndammes — im Hinblick auf Zauneidechsenpopulationen — zu reduzieren.
Diese Werte befinden sich innerhalb der zulassigen Grenzen fiir die Bestimmung des MaRes der
baulichen Nutzung nach § 17 Abs.1 BauNVO.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs.1 Ziff.2 BauGB, § 23 BauNVO)

Hier sind grol3ziigige Baugrenzen mit einem Abstand von 2,5 m zum Rand des Geltungsbereiches
bzw. der ErschlieBungsstralle gesetzt. Nur entlang der Bahnstrecke ist ein Abstand von 8 m zur
Grundstlcksgrenze festgesetzt um einerseits die Beschattung des Bahndammes im Hinblick auf
Zauneidechsenpopulationen zu reduzieren und andererseits eine Freiflache fur Einstau bei Starkregen
zu schaffen. Somit besteht die Moglichkeit fur den jeweiligen Grundstiickseigentimer, das Grundstiick
moglichst optimal auszunutzen.

2.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

o offene Bauweise

a abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&audeldngen bis 160 m zulédssig
Fur den Bereich entlang der Bahnstrecke sollen auch langgestreckte Baukérper méglich sein, da die
Gemeinde solche Anfragen von Gewerbetreibenden hat. Firr die restlichen Flachen sollen die tiblichen
Gebéudeléngen der offenen Bauweise erreicht werden kénnen, um einen Ubergang der Baukérper
zur bestehenden Bebauung zu erreichen.

2.5 Garagen, Carports und Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 und 4 BauGB, §§ 14 BauNVO)
Garagen, Carports und Stellplétze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache
zugelassen. Nicht (iberdachte Stellplatze und Nebenanlagen sind auch ausserhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflédche zugelassen.

Hiermit sollen die StraRenachsen und Grundstiicksgrenzen von maRgeblichen Bauwerken

freigehalten werden, um eine Strukturierung des Gebietes hinsichtlich Blick- und Griinachsen zu
erreichen.
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2.6 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (9 Abs.1 Ziff. 10 BauGB)
Entlang der K7562 ist ein 15 m breiter Streifen, gemessen vom Fahrbahnrand, von jeglicher
Bebauung und Nebenanlagen freizuhalten. Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO
kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die ausdriickliche Zustimmung des
StralSenamtes erteilt wird. Genehmigungsfreie Anlagen nach LBO bediirfen in diesem Bereich
der Genehmigung des Strallenamtes.

Mit diesen Festsetzungen soll sichergestellt werden, dass im Anbauverbotsstreifen nur von der

Stralenbauverwaltung explizit zugelassene Anlagen hergestellt werden.

2.7 Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Ziff. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraen sind mit einer Breite von 6,75 m Breite einschl. Randeinfassung innerhalb
des Gebietes ausgelegt. Damit wird dem Umstand Rechnung getragen, dass die ErschlieBungsstrale
sowohl fir die innere ErschlieRung des Gebietes als auch fir einen gewissen Umgehungsverkehr
(Schweinhausen-Hochdorf-Degernau) fiir LKW problemlos auch im Gegenverkehr befahrbar sein soll.
Als Verbindungsachse Baugebiete Kreuzéacker/Auwiesen — Wasserfall — Schupfenécker/Sporthalle/
Sportgelénde ist in den entsprechenden Bereichen ein Gehweg mit einer Breite von 1,75 m einschl.
Randeinfassungen geplant.

Fur die Bereiche entlang der K7562 werden Zufahrten ausgeschlossen, die Zufahrten sollen
ausschlieRlich uber die innere ErschlieBungsstrale erfolgen.

2.8 Fléchen fir Versorgungsanlagen (9 Abs.1 Ziff.12 BauGB)
Zur Versorgung des Gebietes mit Strom ist nach Aussagen des Versorgungstragers méglichst zentral
im Gebiet eine Trafostation erforderlich. Diese Flache ist hier ausgewiesen.

2.9 Fléchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (9 Abs.1 Ziff.14 BauGB)

Auf dieser Flache soll ein Becken zum Ruickhalt und zur Versickerung von Niederschlagswasser der
Strallen entstehen. Zugleich fungiert dieses Becken auch bei Starkregeniiberflutungen als Speicher-
becken.

2.10  Wasserflachen (9 Abs.1 Ziff. 16 BauGB)
Am nordéstlichen und —westlichen Rand des Gebietes wird eine bestehende, bisher durch das Gebiet
laufende Grabenverdolung offen gefihrt.

2.11  Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen (9 Abs.1 Ziff.24 BauGB)
Die hiergetroffenen Festsetzungen sind das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung.

2.12  Malinahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 20 und 25 a und b)
Entsprechend der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und dem Umweltbericht sind hier Pflanzgebote zur
Durchgriinung und Randeingriinung festgesetzt.
Zum Schutz des Gewassers bei der Einleitung von Niederschlagswasser, werden Metalle fur
Dacheindeckungen ausgeschlossen bzw. beschrankt, die dort Schadigungen aufgrund von
Schwermetallen hervorrufen kénnen.
Zum Erhalt der Durchlassigkeit von privaten/gewerblichen Verkehrsflachen sind diese zumindest fiir
Stellplatze durchlassig auszufiihren.

2.13  Fldchen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a BauGB und Ihre Zuordnung
(§ 9 Abs.1a BauGB)

Hiermit wird festgesetzt, dass das Kompensationsdefizit durch einen Teil der Okopunkte der plan-

externen MaRnahme ,Wiederverndssung Ummendorfer Ried“ zu erbringen ist.
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7. Satzung fiir die Ortlichen Bauvorschriften nach § 74 LBO

Die Vorgabe eines Gestaltungsrahmens ist notwendig um insbesondere die Einbindung in die
bestehende Bebauung sowie das Umfeld zu erreichen und gleichzeitig den Betrieben
Gestaltungméglichkeit zu bieten.

Die ortlichen Bauvorschriften richten sich nach § 74 LBO (Landesbauordnung) Baden-Waurttemberg.

3.1 Dacheindeckung
Die Dacheindeckung darf mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie
Glasfléchen nicht glénzend und grundsétzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
Grundsatzlich sollen reflektierende Dachflachen aufgrund der Einsichtigkeit und dem teils landlich
gepragten Umfeld ausgeschlossen werden. Auch soll die Blendung von Fahrzeug- und Bahnverkehr
verhindert werden. Daneben soll aber trotzdem die Nutzung von Sonnenenergie erméglicht werden.

3.2 Fassaden
Die Fassaden dtrfen mit Ausnahme von Solar- und Photovoltaikanlagen sowie Glasflachen
nicht glénzend und grundsétzlich nicht reflektierend oder verspiegelt sein.
Glanzende, reflektierende oder verspiegelte Fassaden wiirden als stérend fir das Landschafts- und
Ortsbild empfunden. Auch soll die Blendung von Fahrzeug- und Bahnverkehr verhindert werden. Eine
Nutzung von Sonnenenergie soll jedoch méglich sein.

3.3 Entwésserung
Das Niederschlagswasser der versiegelten Fldchen (Dach- und Hoffldchen) von Misch- und
Gewerbegrundstiicken ist ausschlieBlich auf dem Jeweiligen Grundstiick zu versickern.
Das gesamte Niederschlagswasser der Grundstiicke soll dezentral vor Ort versickert werden. Zum
Schutz des Grund- und Trinkwassers darf dies nur oberflachlich erfolgen. Hiermit wird ein groRtmog-
licher Grundwasserabstand zusammen mit einer sehr guten Filterleistung des Oberbodens
gewahrleistet.

3.4 Beleuchtung im Hinblick auf die Bahnstrecke
Mit dieser Festsetzung soll eine Beeintréchtigung des Bahnbetriebs verhindert werden.

8. Hinweise

Hier sind verschiedene Hinweise und Empfehlungen aufgefuhrt.

9. MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung und Entschadigung
Malnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich, da dies bereits im Vorfeld durch Grundsticks-
kaufe und Vertrage der Gemeinde geregelt wird.

ErschlieBung
Zur ErschlieBung ist die Anlage einer neuen ErschlieBungsstraRe einschlieRlich der notwendigen Ver-
und Entsorgungsanlagen erforderlich. Diese MaRnahme wird durch die Gemeinde durchgefiihrt.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist wie folgt sichergestellt.

Wasser: Das Plangebiet kann durch eine neue Wasserleitung in der neuen ErschlieRungsstrale mit
Anschluss an die vorhandene Wasserversorgung von Hochdorf mit Trinkwasser versorgt werden.
Léschwasser: Fir den Brandfall ist die értliche Wasserversorgung hinsichtlich Wassermenge und
Druck als ausreichend anzusehen.

Abwasser: Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die vorhandene
Schmutzwasserkanalisation. Von hier aus gelangt es zur Kléranlage des AZV RiR. Das
Niederschlagswasser von éffentlichen Stralen und von den Baugrundstiicken wird tber
Versickerungsanlagen beseitigt. Das Entwasserungskonzept wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit dem Landratsamt abgestimmt und die entsprechende Erlaubnis beantragt.
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10. Kosten und Finanzierung
Die ErschlieBungskosten generell werden zu 95 % Uber ErschlieRungsbeitrage wieder ausgeglichen,

so dass flr die Gemeinde nur ein Restbetrag verbleibt. Die Kanal- und Wasserleitungsbaukosten
werden Uber Beitrage zum Teil refinanziert.

11. Flachenbilanz

Gewerbegebietsflachen 5,27 ha 78,1 %
Mischgebietsflachen 0,58 ha 8,6 %
Verkehrsflachen 0,43 ha 6,4 %
Offentliche Griinflachen 0,06 ha 0,9 %
Retentionsflache 0,20 ha 3,0 %
Offener Graben 0,20 ha 3,0 %
Gesamt 6,74 ha 100 %
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